PROJEKT

UCHWALA NR ... 2920
RADY MIASTA ZIELONA GORA
zdnia ...coooeeeeieiins r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
pomiedzy ul. Lezyca-Kwiatowa i ul. Lezyca-Rézana w Zielonej Gorze™.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt5, art.40 ust.1 iart.41 ust1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
0 samorzagdzie gminnym (Dz. U. z2020 r. poz. 713), art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020r. poz. 293 z pdézn. zm.?) oraz po
stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowari ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zielona Goéra uchwalonego uchwatg nr LVI/332/06 Rady Gminy Zielona Goéra
z dnia 5 pazdziernika 2006r. z pézn. zm.®) uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogodine

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
pomiedzy ul. Lezyca-Kwiatowa i ul. Lezyca-Rdézana w Zielonej Gorze, zwany dalej planem.

2. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy integralng czes¢ uchwaty;
2) zatgcznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatgcznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3. Niniejsza uchwata jest zgodna z uchwatg nr XXV.246.2015 Rady Miasta Zielona Goéra z dnia
24 listopada 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru pofozonego pomiedzy ul. tezyca-Kwiatowa iul. tezyca-Rézana
w Zielonej Gorze.

§ 2. Uzyte w niniejszej uchwale okreslenia oznaczaja:
1) dach ptaski — dach o kacie nachylenia do 12° wigcznie;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, poza ktdérg nie moze by¢ wysunieta zewnetrzna $ciana
budynku;

3) przepisy odrebne — przepisy obowigzujgcych ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akty prawne
organéw miasta;

4) przeznaczenie  podstawowe —  obowigzujgce przeznaczenie  wraz  z niezbednym
zagospodarowaniem oraz funkcjami i obiektami towarzyszacymi, odnoszace si¢ do minimum 60%
powierzchni dziatki budowlanej ipowierzchni catkowitej wszystkich obiektéw istniejgcych
i projektowanych w jej granicach;

5) przeznaczenie terenu — obowigzujgce przeznaczenie wraz z niezbednym zagospodarowaniem oraz
funkcjami iobiektami towarzyszgacymi, odnoszgce sie do terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajgcymi;

Dw granicach obszaru objetego niniejszg uchwatg tracag moc uchwat: nr 1V/1/99 z 25 lutego 1999 r., nr XI/56/99 z 16 listopada
1999 r. i nr X1/57/99 z 16 listopada 1999 r.

2) Zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostata ogtoszona w Dz. U. z 2020r. poz. 471 i 782.

3) Uchwata zmieniona uchwatami nr XXX/239/09 z 22 czerwca 2009 r. i nr LIII.417.2014 z 18 czerwca 2014 r.
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6) przeznaczenie uzupetniajgce — przeznaczenie, ktére moze uzupetnia¢ przeznaczenie podstawowe
i nie moze by¢ realizowane bez przeznaczenia podstawowego;

7) ustugi lub zabudowa ustugowa — ustugi sklasyfikowane w Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci stuzgce
dziatalnosci z zakresu:

a) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000m?, handlu hurtowego,
b) gastronomii,
c) zakwaterowania,
d) finansoéw i ubezpieczen,
e) obstugi rynku nieruchomosci,
f) dziatalnosci profesjonalnej, naukowej i technicznej,
g) administrowania i dziatalnosci wspierajgcej,
h) administracji publiczne;j,
i) edukaciji,
j) opieki zdrowotnej i pomocy spotecznej, z wytgczeniem szpitali,
k) kultury, rozrywki i rekreacii,
1) informacji i komunikaciji,
m) naprawy pojazdéw samochodowych i motocykli,
n) dziatalnosci pocztowej i kurierskiej,
o) budownictwa,
p) pozostatej dziatalnosci ustugowej, {j.:
- dziaftalnosci organizacji cztonkowskich,
- naprawy i konserwacji komputerow i artykutéw uzytku osobistego i domowego,
- prania i czyszczenia,
- fryzjerstwa i zabiegéw kosmetycznych,
- dziatalnosci zwigzanej z poprawg kondycji fizycznej;

8) wskaznik powierzchni zabudowy — parametr okreslony w procentach, bedacy ilorazem sumy
powierzchni zabudowy, liczonej na poziomie parteru w zewnetrznym obrysie muréw wszystkich
budynkéw potozonych w granicach dziatki budowlanej, do jej powierzchni;

9) wysokos$¢ zabudowy — parametr okreslajgcy pionowy wymiar:

a) budynku - mierzony od poziomu terenu przy najnizej potozonym gtéwnym wejsciu do budynku
do najwyzszego punktu dachu w przypadku dachéw stromych, lub do attyki albo gzymsu
w przypadku dachow ptaskich,

b) wiaty - mierzony od najnizszego poziomu terenu w rzucie wiaty do najwyzszego punktu dachu.

§ 3. 1. Na rysunku planu obowigzujgcymi oznaczeniami sa:
1) granice obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) os widokowa;
5) strefa ochrony bezposredniej ujecia wody;
6) strefa ochrony posredniej ujecia wody;
7) strefa ochronna do 50m od cmentarza;

8) strefa ochronna od 50m do 150m od cmentarza;
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9) obiekt wpisany do rejestru zabytkow;
10) obiekty ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkow;
11) symbole przeznaczenia terendéw.
2. Pozostate, niewymienione w ust. 1, elementy rysunku planu majg charakter informacyjny i nie
sg ustaleniami planu.

§ 4. Obszar objety planem znajduje sie w otoczeniu lotniska Przylep.

§ 5. W obszarze objetym planem nie wystepuja tereny gornicze, a takze obszary szczegolnego
zagrozenia powodzig, obszary osuwania sie mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

§ 6. 1. Ustalenia ogdlne zawarte w rozdziatach od 1 do 9 obowigzujg dla catego obszaru objetego
planem, chyba ze ustalenia szczegétowe dla konkretnych terendw stanowig inacze;j.

2. Do odczytywania odlegtosci od wyznaczonych na rysunku planu linii, jako punkt odniesienia
przyjmuje sie o$ danej linii.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu
§ 7. 1. Ustala sie ogdlne zasady w zakresie zagospodarowania terenow, zgodnie z ktorymi:

1) nakazuje sie stosowanie rozwigzan technicznych i architektonicznych umozliwiajgcych osobom
z rdznego typu niepetnosprawnoscig dostep do obiektéw uzytecznoéci publicznej;

2) zakazuje sie:
a) lokalizaciji:
- stacji paliw,
- budowli 0 wysokosci réwnej i wyzszej niz 50m, z zastrzezeniem §8,
- obiektow i urzgdzen przetwarzajgcych energie wiatrowa,
- kontenerdéw, garazy blaszanych,

- magazynéw, z wytgczeniem terendw zabudowy jednorodzinnej mieszkaniowo-ustugowe;j,
ustugowej i produkcyjno-ustugowej,

-na terenach zabudowy mieszkaniowej wolno stojgcych garazy o powierzchni zabudowy
przekraczajgcej 50m?, budynkéw gospodarczych o powierzchni zabudowy przekraczajgce;j
50m? oraz wiat o powierzchni rzutu dachu przekraczajgcej 50m?,

b) budowy i rozbudowy obiektéw budowlanych, ktére moga stanowi¢ zrédto zerowania ptakow,
¢) na terenach zabudowy mieszkaniowej MN1-MNS8 realizacji ustug z zakresu:

- handlu hurtowego,

- gastronomii,

- zakwaterowania,

- administracji publicznej,

- edukacji,

- pomocy spotecznej,

- kultury, rozrywki i rekreacji,

- naprawy pojazdow samochodowych i motocykli,

- dziatalnosci pocztowej i kurierskiej,

- budownictwa,

d) realizacji w pasie terenu o szerokosci po 5m od wskazanej na rysunku planu osi widokowej:
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- miejsc na odpady komunalne,
- tablic i urzgdzen reklamowych,
- Zieleni o docelowej wysokosci wyzszej niz 2m,

- elementdw zagospodarowania o wysoko$ci wyzszej niz 2m, zwylgczeniem lamp
oswietleniowych;

3) dopuszcza sie:
a) lokalizacje funkg;ji i obiektéw towarzyszgcych zamierzeniu inwestycyjnemu takich jak:
- powierzchnie jezdne, postojowe, piesze i rowerowe,
- Zielen,

- podjazdy, schody, rampy, miejsca na odpady komunalne, wiaty, zadaszenia, ogrodzenia,
obiekty matej architektury, pomniki, tarasy, place zabaw i rekreacji,

- tablice i urzgdzenia reklamowe,
- budynki gospodarcze,
- garaze,
- obiekty, sieci, przytacza i urzgdzenia zwigzane z infrastrukturg techniczna,
b) realizacje dodatkowych kondygnacji podziemnych, w tym parkingéw i garazy.
2. W zakresie sytuowania obiektéw budowlanych dopuszcza sie:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej sytuowanie przy granicy dziatki budowlanej, z jednoczesnym
uwzglednieniem wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy:

a) garazy,
b) budynkéw gospodarczych,
¢) budynkéw w zabudowie blizniaczej;

2) dla istniejgcych budynkéw wykraczajgcych poza wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne
linie zabudowy:

a) przebudowe,

b) nadbudowe oraz zmiane ksztattu dachu,

¢) rozbudowe wytgcznie w czeéci zlokalizowanej w ustalonych planem liniach zabudowy,
d) zmiane sposobu uzytkowania,

e) wykonanie ocieplenia wraz z oktadzing;

3) wykraczanie do 2m poza nieprzekraczalne linie zabudowy elementéw budynkéw takich jak:
zadaszenia, fragmenty dachu, balkony, gzymsy.

3. W zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachow:
1) nakazuje sie:

a) stosowanie na dachach stromych pokry¢ w odcieniach czerwieni, bragzu i szarosci lub pokry¢
szklanych,

b) w przypadku rozbudowy lub nadbudowy czesci budynkéw, zastosowanie takiej samej geometrii
dachu oraz takich samych materiatéw wykohczeniowych jak w czeéci istniejgce;,

c¢) na terenach zabudowy mieszkaniowej:

- stosowanie jednakowej geometrii dachu ijednakowego pokrycia dachu dla wszystkich
budynkéw przeznaczenia podstawowego i uzupetniajgcego lokalizowanych w granicach
dziatki budowlanej,

-w przypadku realizacji dachu spadzistego nad garazem przybudowanym lub czesciowo
wbudowanym w budynek mieszkalny zastosowanie takiej samej geometrii dachu oraz takich
samych materiatéw wykonczeniowych jak w czesci mieszkalnej;
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2) zakazuje sig:
a) realizacji budynkéw z bali drewnianych,

b) stosowania jako materialdbw zewnetrznych blach trapezowych i falistych, tworzyw sztucznych
typu siding,

c¢) stosowania pokry¢ dachowych w formie strzechy;

3) dopuszcza sie, dla istniejgcych budynkéw posiadajgcych przed wejsciem w zycie planu odmienng
geometrie dachu niz wskazano w pozostatych ustaleniach planu, zastosowanie dotychczasowej
geometrii w przypadku:

a) remontu dachu,
b) przebudowy poddasza,
¢) nadbudowy lub rozbudowy istniejgcego budynku.

4. W zakresie podziatébw nieruchomosci nakazuje sie uwzglednienie minimalnych powierzchni
wydzielanych dziatek budowlanych, okreslonych w ustaleniach szczegdtowych planu, przy czym
dopuszcza sie wydzielanie dziatek o mniejszych powierzchniach w przypadku:

1) dzielenia dziatek w celu regulacji granic pomiedzy nieruchomosciami, oile pozostata cze$c
dzielonej dziatki zachowa ustalone parametry;

2) dzielenia dziatek, ktére nie mogg samodzielnie realizowa¢ wymogoéw przeznaczeh podstawowych
i wigczenie ich do nieruchomosci sgsiednich.

§ 8. W obszarze objetym planem, ze wzgledu na prawidtowos¢ funkcjonowania lotniska Przylep,
obowigzujg bezwzgledne ograniczenia wysokosci obiektéw naturalnych oraz budowlanych, a takze
urzagdzen umieszczanych na obiektach, zgodnie z dokumentacjg rejestracyjng lotniska Przylep oraz
przepisami odrebnymi.

Rozdziat 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
§ 9. 1. Ustala sie ogdlne zasady ochrony $rodowiska, zgodnie z ktorymi:
1) zakazuje sie:

a) lokalizacji inwestycji stanowigcych przedsiewzigecia mogace zawsze znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko, z wytgczeniem inwestycji celu publicznego,

b) lokalizacji obiektéw iurzadzen, ktére nie zapewniaja dotrzymania standardow jakosci
Srodowiska na granicy dziafki, z wytgczeniem inwestycji celu publicznego;

2) dopuszcza sie realizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
srodowisko, wramach okreslonych w planie przeznaczeh oraz funkcji iobiektéw im
towarzyszacych a takze wylesien.

2. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem nakazuje sie stosowanie w celach
grzewczych paliw gwarantujgcych zachowanie dopuszczonych stezen lub warto$ci odniesienia
emitowanych zanieczyszczen w powietrzu okreslonych przepisami odrebnymi.

3. W zakresie ochrony przed hatasem:

1) plan uwzglednia tereny faktycznie zagospodarowane oraz wyznacza tereny do faktycznego
zagospodarowania pod zabudowe mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowag, dla ktérych obowigzujg
przepisy odrebne;

2) nakazuje sie stosowanie w obiektach rozwigzan technicznych zapewniajgcych wiasciwe warunki
akustyczne dla danego typu zabudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zakazuje sie lokalizacji w granicach jednego terenu funkcji ustugowych charakteryzujgcych sie
réznymi wymaganiami akustycznymi;

4) dopuszcza sie lokalizacje ekrandw akustycznych;
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5)dla dopuszczonych lokali mieszkalnych potozonych w obiektach na terenach o innym
przeznaczeniu podstawowym, ochrona przed hatasem winna by¢ zapewniona w ramach
realizowanego przedsiewziecia inwestycyjnego.

4. W zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz ochrony srodowiska przed odpadami:

1) nakazuje sie gromadzenie iusuwanie odpadéw komunalnych, zgodnie =z regulacjami
obowigzujgcymi w miescie;

2) zakazuje sie realizacji funkcji zwigzanych z utylizacjg lub przetwarzaniem odpaddéw.

5. W zakresie ochrony wdd przed zanieczyszczeniem zakazuje sie prowadzenia gospodarki
odpadami moggcej mie¢ negatywny wplyw na wody gruntowe.

6. W zakresie ochrony terendéw zieleni iwartosci krajobrazowych nakazuje sie zachowanie
i utrzymanie istniejacej zieleni wysokiej zlokalizowanej w granicach przestrzeni publicznych,
z zachowaniem przepiséw odrebnych.

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
débr kultury wspétczesnej

§ 10. 1. Wskazuje sie obiekt wpisany do rejestru zabytkéw — kaplica cmentarna z dzwonnica
z1727r., nrrej. A-1763.

2. Dla obiektu, o ktérym mowa w ust. 1 nakazuje sie zachowanie zabytkowe] substancji i formy
obiektu.

§ 11. 1. Wskazuje sie nastepujace obiekty ujete w wojewoddzkiej ewidencji zabytkéw, ktore
podlegajg ochronie w niniejszym planie oraz zgodnie z przepisami odrebnymi:
1) cmentarz;
2) dom oraz budynki gospodarcze, ul. Lezyca-Odrzanska 4.

2. Dla obiektu, o ktérym mowa w ust.1 pkt 1 nakazuje sie zachowanie:
1) historycznej kompozycji przestrzennej;
2) uktadodw istniejgcej zieleni w postaci szpaleréw, alejek;
3) historycznych elementdéw takich jak: nagrobki, postumenty, mogity, nawierzchnie, ogrodzenia;

4) zabytkowej zieleni wysokiej oraz jej ochrone, w szczegdlnosci w trakcie prowadzenia roboét
budowlanych oraz prac ziemnych.

3. Dla obiektéw, o ktérych mowa w ust.1 pkt 2:

1) nakazuje sie zachowanie architektonicznej formy obiektéw, w szczegdlnosci: bryly, kompozycji
i wystroju elewaciji;

2) zakazuje sie:
a) nadbudowy i rozbudowy, z wytgczeniem istniejgcego ganka w budynku mieszkalnym,
b) ocieplania zewnetrznego budynkéw,

c) lokalizacji zewnetrznych urzadzen technicznych, w szczegdlnosci: anten, urzadzen
klimatyzacyjnych, rur wentylacyjnych i spalinowych na elewacjach zwréconych w kierunku drég
publicznych;

3) dopuszcza sie realizacje w budynku mieszkalnym elementéw doswietlajgcych wnetrze ostatniej
kondygnacji w postaci okien potaciowych, przy uwzglednieniu ich identycznego rozmieszczenia
wzgledem osi symetrii diuzszej elewac;ji tego budynku.

4. W  przypadku wylgczenia  z ewidencji  zabytkbw  obiektow, o ktérych  mowa
w ust. 1 pkt 2 ustalenia ust. 3 nie obowigzuja.
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Rozdziat 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§ 12. 1. Do przestrzeni publicznych w planie zalicza sie tereny:
1) drég publicznych klasy:
a) zbiorczej, oznaczonych na rysunku planu symbolami KDZ1 i KDZ2,
b) dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD1, KDD2 i KDD3;
2) ciggbéw pieszo-jezdnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami KPJ1 i KPJ2;
3) ciagdéw pieszych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KPX;
4) cmentarza, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZC;
5) lasu, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL1.
2. Na terenach przestrzeni publicznych:
1) nakazuje sie odpowiednio:
a) zapewnienie im ogolnodostepnosci,

b) stosowanie rozwigzan umozliwiajgcych korzystanie ztych terenéw osobom zrdéznego typu
niepetnosprawnoscia,

c) realizacje elementdw matej architektury, o$wietlenia, kompozycji nawierzchni, w ujednoliconej
stylistyce w obrebie poszczegdlnych terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi;

2) zakazuje sie:

a) lokalizacji obiektéw ustugowo-handlowych, z wyjatkiem kioskéw przy przystankach
autobusowych,

b) lokalizacji nosnikéw reklamowych:
- ktérych przynajmniej jeden z wymiaréw przekracza 2m,
- Swietlnych — emitujgcych zmienne obrazy,
c¢) realizacji ogrodzen:
- Z betonu, z wylgczeniem stupow i podmuréwek,
- z siatki,
- z blachy.
Rozdziat 6
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
§ 13. 1. Ustala sie ogdlne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z ktérymi
nakazuje sie uwzglednienie:
1) uzbrojenia technicznego wraz z pasami eksploatacyjnymi;

2) okreslonego dla poszczegodlnych terendw wskaznika powierzchni zabudowy, w przypadku
wydzielania dziatek zabudowanych.

2. Ustala sie parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalne powierzchnie i minimalne szeroko$ci frontu dziatek odpowiednio:
a) dla terenéw MN1 - 800m?2 i 20m,
b) dla terenow MN2 - 750m? i 20m,
c) dla terenu MN3 - 550m2i 17m,
d) dla terenu MN4 - 550m? i 18m,
e) dla terenéw MN5 - 800m? i 20m,
f) dla terenu MN6 - 550m?2 i 17m,
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g) dla terenéw MN7:
- w zabudowie wolnostojgcej — 750m?2 i 22m,
- w zabudowie blizniaczej — 400m?2 i 12m,

h) dla terenu MN8 - 550m?2 i 17m,

i) dla terenu MN/U1 - 700m?2 i 18m,

j) dla terenu MN/U2 - 550m?2 i 17m

k) dla terenu U1 - 1500m? i 30m,

1) dla terenu U2 - 1500m? i 30m,

m) dla terenu P/U1 - 1500m?2,

n) dla terenu P/U2 - 1500m?2,

o) pod realizacje infrastruktury technicznej - 25m?2 i 5m;

2) kgt potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90°,
z dopuszczalnym odchyleniem nie wigkszym niz 15°, z wylgczeniem dziatek:

a) potozonych skrajnie przy drogach z placem do zawracania,
b) potozonych w miejscu skrzyzowan i zakretéw drdg.
3. Ustalony w ust. 2 parametr szeroko$ci frontu dziatki nie obowigzuje dla dziatek:
1) wydzielanych pod zabudowe w drugiej linii zabudowy w stosunku do drogi;

2) skrajnie potozonych przy drogach z placem do zawracania oraz w miejscu skrzyzowan i zakretéw
drég.

Rozdziat 7
Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy
§ 14. 1. Wskazuje sie oznaczone graficznie na rysunku planu strefy:

1) ochrony bezposredniej ujecia wody, ustanowionej rozporzadzeniem nr 1/2012 Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej we Wroctawiu z dnia 17 kwietnia 2012r., w granicach
ktdrej obowigzujg ustalenia zawarte w tym rozporzadzeniu;

2) ochrony posredniej ujecia wody, ustanowionej rozporzadzeniem nr 1/2012 Dyrektora Regionalnego
Zarzadu Gospodarki Wodnej we Wroctawiu z dnia 17 kwietnia 2012r., w granicach ktorej
obowigzujg ustalenia zawarte w tym rozporzadzeniu;

3) ochronng do 50m od cmentarza, w granicach ktérej zakazuje sie:
a) budowy oraz uzytkowania uje¢ wody,
b) realizacji funkcji mieszkalnej,
c¢) lokalizacji zabudowy produkcyjnej, ustugowej i magazynowej, zwigzanych z:
- produkcjg lub przetwarzaniem zywnosci,
- przechowywaniem artykutéw zywnosci,
- zywieniem zbiorowym;

4) ochronng od 50m do 150m od cmentarza, w granicach ktérej nakazuje sie podtgczenie do sieci
wodociggowej wszystkich budynkéw korzystajgcych z wody.

2. W strefach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, 3 i 4 zakazuje sie lokalizowania studni stuzgcych do
czerpania wody do picia.

3. W przypadku zmiany rozporzgdzenia, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 112, obowigzujg ustalenia
zawarte w nowym akcie prawnym w zakresie granic stref ochronnych oraz zasad zagospodarowania
obszardéw znajdujgcych sie w tych granicach.
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Rozdziat 8
Zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej
§ 15. 1. W zakresie systemu komunikacji obszaru objetego planem:
1) ustala sie podstawowg obstuge komunikacyjng poprzez tereny:
a) drog publicznych klasy zbiorczej, oznaczonych na rysunku planu symbolami KDZ1 i KDZ2,

b) drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD1, KDD2
i KDD3,

c) drég wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami KDW1, KDW2 i KDW3,
d) publicznych ciggéw pieszo-jezdnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami KPJ1 i KPJ2,
€) ciggow pieszych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KPX;

2) nakazuje sie zapewnienie drég pozarowych do obiektoéw, dla ktérych sg one wymagane, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych poprzez nowo wydzielane dojazdy
0 minimalnej szerokosci 8m.

2. W zakresie systemu parkowania nakazuje sie:

1) zabezpieczenie w granicach dziatki budowlanej wymagane;j liczby miejsc do parkowania zgodnie
z ustaleniami szczegétowymi dla terendw;

2) sumowanie wymaganej liczby miejsc do parkowania w przypadku lokalizacji na dziatce budowlanej
réznych funkgciji;

3) realizacje miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowag dla osob
niepetnosprawnych:

a) w ramach budowanych parkingdw na terenach innych niz drogi publiczne, w liczbie minimum
1 miejsce na kazde rozpoczete 10 miejsc, przy czym obowigzek realizacji pierwszego miejsca
nastepuje powyzej 10 stanowisk,

b) na terenach drdg publicznych — zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 16. 1. Ustala sie ogdlne zasady uzbrojenia terenéw objetych planem, zgodnie z ktérymi:

1) nakazuje sie w przypadku planowania prac zwigzanych zremontem, przebudowg lub budowg
nowych elementéw infrastruktury technicznej, zachowanie stref technicznych od pozostatych
elementdéw uzbrojenia, budynkéw, budowli i elementéw zagospodarowania, zgodnie z pozostatymi
ustaleniami planu oraz przepisami odrebnymi;

2) zakazuje sie:

a) realizacji nowych napowietrznych sieci uzbrojenia technicznego, z wyjgtkiem przytaczy
o charakterze czasowym,

b) lokalizacji urzadzeh wytwarzajgcych energie =z odnawialnych Zrédet energii o mocy
przekraczajgcej 100 kW;

3) dopuszcza sie:

a) realizacje nowych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej w terenach o dowolnym
przeznaczeniu, atakze przebudowe irozbudowe istniejgcych, przy czym ich lokalizacja
nie moze uniemozliwia¢ zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem,

b) wydzielanie dziatek pod infrastrukture techniczna.
2. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala sie pokrycie zapotrzebowania:
a) z sieci wodociggowe;j,

b) do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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2) dopuszcza sie indywidualne ujecia wody wytgcznie dla obszaru zlokalizowanego poza granicami
stref, o ktérych mowa w §14.

3. W zakresie odprowadzania sciekow bytowych, komunalnych i przemystowych:

1) nakazuje sie odprowadzenie Sciekdéw do sieci kanalizacyjnej, po spetnieniu parametréw zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sie dla zabudowy mieszkaniowej odprowadzenie sciekdw do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych, do czasu wybudowania sieci kanalizacyjne;j.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sie:

1) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi, z zachowaniem
ustalen obowigzujgcych dla stref ochrony bezposredniej i posredniej ujecia wody;

2) ksztattowanie powierzchni dziatek w sposdb zabezpieczajacy sgsiednie tereny przed sptywem wad
opadowych.

5. Ustala sie gromadzenie i usuwanie odpadoéw zgodnie z przepisami odrebnymi, ze szczegdinym
uwzglednieniem odpaddw niebezpiecznych.

6. Ustala sie zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej lub indywidualne zaopatrzenie
w gaz ptynny.

7. Ustala sie zaopatrzenie w ciepto zsieci cieptowniczej Ilub zindywidualnych, w tym
niekonwencjonalnych, proekologicznych zrédet energii cieplnej, z wytgczeniem pomp ciepta mogacych
oddziatywac¢ na wody gruntowe.

8. Ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub z odnawialnych
zrédet energi.

9. Ustala sie zapewnienie dostepu do obiektow i sieci teletechnicznych.
Rozdziat 9
Sposaéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
§ 17. W obszarze objetym planem, do czasu realizacji przeznaczenia ustalonego w zapisach
planu dopuszcza sie realizacje:
1) komunikaciji pieszej, miejsc do parkowania, zieleni;
2) obiektéw i urzadzen rekreacyjnych i sportowych;
3) obiektow stanowigcych zaplecze budowy dla realizowanej inwestycji.
Rozdziat 10
Stawki procentowe

§ 18. Ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczaniu opfaty, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 % wzrostu
wartosci nieruchomosci.

Rozdziat 11
Przeznaczenie terenéw oraz szczegétowe ustalenia oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenéw

§ 19. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku
planu symbolem MN1, dla ktérych ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) uzupetniajgce — zabudowa ustugowa.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust.1:

1) nakazuje sie uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy
w odlegtosci 5m od linii rozgraniczajgcych teren;

2) zakazuje sie lokalizacji wolno stojgcych garazy i budynkéw gospodarczych w odlegtosci mniejszej
niz 10m od drogi KDZ1;
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3) dopuszcza sie:

a) realizacje przeznaczenia uzupetniajgcego zaréwno w budynku przeznaczenia podstawowego,
jak i w wolno stojgcym obiekcie,

b) dla terenu zlokalizowanego w strefie do 50m od cmentarza:

- rozbudowe istniejgcego budynku wylgcznie w ramach zgtoszenia budowlanego, zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

- budowe nowych obiektéw o powierzchni zabudowy do 35m?, dopuszczonych do realizaciji
wytgcznie w ramach zgtoszenia budowlanego, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Okresla sie nastepujgce parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 30%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 0,9;
4) wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wyzsza niz 9m;
5) w zakresie geometrii dachéw:

a) dla budynkéw mieszkalnych iustugowych — dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu
gtébwnych potaci od 25° do 45° =z dopuszczeniem realizacji dachéw ptaskich do 30%
powierzchni rzutu dachu,

b) dla pozostatych obiektéw — dachy:
- dwu- lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci od 25° do 45°,
- ptaskie;
6) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50m? powierzchni uzytkowej ustug;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 800m?2.
§ 20. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku
planu symbolem MN2, dla ktérych ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) uzupetniajgce — zabudowa ustugowa.
2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust.1:

1) nakazuje sie uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy
w odlegtosci 5m od linii rozgraniczajgcych teren;

2) dopuszcza sie realizacje przeznaczenia uzupetniajgcego zaréwno w budynku przeznaczenia
podstawowego, jak i w wolno stojgcym obiekcie.

3. Okresla sie nastepujgce parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 30%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 0,9;
4) wysokos¢ zabudowy:
a) dla obiektow z dachem spadzistym — do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wyzsza niz 9,5m,
b) dla obiektéw z dachem ptaskim — do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wyzsza niz 8m;
5) w zakresie geometrii dachéw — dachy:

a) dwu- lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci od 25° do 45°,
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b) ptaskie;
6) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50m? powierzchni uzytkowej ustug;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 750m?2.
§ 21. 1. Wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku
planu symbolem MN3, dla ktérego ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) uzupetniajgce — zabudowa ustugowa.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1:
1) nakazuje sie uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy:
a) w odlegtosci 7m od terenu KDZ2,
b) w odlegtosci 5m od terenu KDD3;

2) dopuszcza sie realizacje przeznaczenia uzupetniajgcego zaréwno w budynku przeznaczenia
podstawowego, jak i w wolno stojgcym obiekcie.

3. Okresla sie nastepujgce parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 35%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,05 do 1,1;
4) wysokos$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wyzsza niz 9m;
5) w zakresie geometrii dachéw:

a) dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych — dachy dwuspadowe o nachyleniu gtéwnych potaci
od 35° do 45° przy czym dla zabudowy lokalizowanej w pasie 10m od terenu drogi KDZ2 -
o gtéwnej kalenicy rownolegtej do tej drogi,

b) dla pozostatych obiektéw — dachy:
- dwuspadowe o nachyleniu gtéwnych potaci od 35° do 45°,
- ptaskie;
6) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50m? powierzchni uzytkowej ustug;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 550m2.
§ 22. 1. Wyznacza sie¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku
planu symbolem MN4, dla ktérego ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) uzupetniajagce — ustugi.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1:

1) nakazuje sie uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy
w odlegtosci 5m od linii rozgraniczajgcych teren;

2) dopuszcza sie realizacje przeznaczenia uzupetniajgcego wytacznie w budynku przeznaczenia
podstawowego.

3. Okresla sie nastepujgce parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 35%;
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2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,05 do 1,1;
4) wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wyzsza niz 8m;
5) w zakresie geometrii dachéw:
a) dla budynkéw mieszkalnych — dachy ptaskie,
b) dla pozostatych obiektéw — dachy o nachyleniu pofaci do 25°;
6) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50m? powierzchni uzytkowej ustug;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 550mz2.
§ 23. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku
planu symbolem MNS5, dla ktérych ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) uzupetniajgce — ustugi.
2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust.1:

1) nakazuje sie uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy
w odlegtosci 5m od linii rozgraniczajgcych teren;

2) zakazuje sie lokalizacji wolno stojgcych garazy i budynkéw gospodarczych w odlegtosci mniejszej
niz 10m od terenéw KDZ1 i KDZ2;

3) dopuszcza sie realizacje przeznaczenia uzupeiniajgcego wylgcznie w budynku przeznaczenia
podstawowego.

3. Okresla sie nastepujgce parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 30%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,05 do 0,9;
4) wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wyzsza niz 9m;
5) w zakresie geometrii dachéw:
a) dla budynkéw mieszkalnych — dachy:

- dwuspadowe o nachyleniu gtéwnych potaci od 30° do 45° przy czym dla zabudowy
lokalizowanej w pasie 10m od terenéw drog KDZ1 i KDZ2 - o gtéwnej kalenicy rownolegtej
do tych drdg,

- wielospadowe o nachyleniu gtéwnych pofaci od 30° do 45°,
b) dla pozostatych obiektéw — dachy:
- dwu- lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci od 30° do 45°,
- ptaskie;
6) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50m? powierzchni uzytkowej ustug;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 800m?>.
§ 24. 1. Wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku
planu symbolem MNBG6, dla ktérego ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca lub blizniacza;
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2) uzupetniajagce — ustugi.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1:
1) nakazuje sie uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy:

a) od terenu KDZ2 - na przediuzeniu nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczonej na terenie
MNS5,

b) w odlegtosci 5m od pozostatych terenow;

2) dopuszcza sie realizacje przeznaczenia uzupetniajgcego wytgcznie w budynku przeznaczenia
podstawowego.

3. Okresla sie nastepujgce parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 30%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 0,9;
4) wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wyzsza niz 9m;
5) w zakresie geometrii dachéw:

a) dla budynkéw mieszkalnych — dachy dwuspadowe o nachyleniu gtéwnych potaci od 35° do 45°,
przy czym dla zabudowy lokalizowanej w pasie 15m od terenu drogi KDZ2 - o gtéwnej kalenicy
réwnolegtej do tej drogi,

b) dla pozostatych obiektéw — dachy:
- dwuspadowe o nachyleniu gtéwnych potaci od 35° do 45°,
- ptaskie;
6) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50m? powierzchni uzytkowej ustug;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 550m?2.
§ 25. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku
planu symbolem MN7, dla ktérych ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca lub blizniacza;
2) uzupetniajgce — zabudowa ustugowa.
2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust.1:

1) nakazuje sie uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy
w odlegtosci 5m od linii rozgraniczajgcych teren;

2) dopuszcza sie realizacje przeznaczenia uzupetniajgcego:

a) w zabudowie wolnostojgcej — zaréwno w budynku przeznaczenia podstawowego, jak i w wolno
stojgcym obiekcie,

b) w zabudowie blizniaczej — wytacznie w budynku przeznaczenia podstawowego.
3. Okresla sie nastepujgce parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 30%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 0,9;
4) wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wyzsza niz 9m;

5) w zakresie geometrii dachow - dachy:
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a) dla budynkéw mieszkalnych iustugowych — dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu
gtéwnych potaci od 25° do 45°,

b) dla pozostatych obiektéw — dachy:
- dwu- lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci od 25° do 45°,
- ptaskie;
6) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50m? powierzchni uzytkowej ustug;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) w zabudowie wolnostojgcej — 750m2,
b) w zabudowie blizniaczej — 400m?.
§ 26. 1. Wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku
planu symbolem MNS8, dla ktérego ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) uzupetniajgce — zabudowa ustugowa.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1:

1) nakazuje sie uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy
w odlegtosci 5m od linii rozgraniczajgcych teren;

2) dopuszcza sie realizacje przeznaczenia uzupetniajgcego zaréwno w budynku przeznaczenia
podstawowego, jak i w wolno stojgcym obiekcie.

3. Okresla sie nastepujgce parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 30%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 0,9;
4) wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wyzsza niz 9m;
5) w zakresie geometrii dachéw:

a) dla budynkéw mieszkalnych iustugowych — dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu
gtéwnych potaci od 25° do 45°,

b) dla pozostatych obiektéw — dachy:
- dwu- lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci od 25° do 45°,
- ptaskie;
6) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50m? powierzchni uzytkowej ustug;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 550m?2.
§ 27. 1. Wyznacza sie teren zabudowy jednorodzinnej mieszkaniowo-ustugowej, oznaczony na
rysunku planu symbolem MN/U1, dla ktérego ustala sie przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) zabudowa jednorodzinna wolnostojaca mieszkaniowo-ustugowa, z wytgczeniem ustug z zakresu:
a) handlu hurtowego,

b) administracji publicznej,
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¢) pomocy spotecznej,
d) naprawy pojazdéw samochodowych i motocykli,
e) budownictwa;
3) zabudowa ustugowa, z wytgczeniem ustug wymienionych w pkt 2.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1:

1) nakazuje sie uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy
w odlegtosci 5m od linii rozgraniczajgcych teren;

2) zakazuje sie lokalizacji:
a) wolno stojgcych magazynow,

b) w odlegtosci mniejszej niz 10m od drogi KDZ1 wolno stojgcych garazy ibudynkéw
gospodarczych.

3. Okresla sie nastepujgce parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej — 30%,

b) dla zabudowy ustugowej — 40%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:

a) dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej — 30%,

b) dla zabudowy ustugowej — 20%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,05 do 0,9;
4) wysokos$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wyzsza niz 9m;
5) w zakresie geometrii dachéw:

a) dla budynkow przeznaczenia podstawowego — dachy:

- dwuspadowe o nachyleniu gtéwnych potaci od 30° do 45° przy czym dla zabudowy
lokalizowanej w pasie 10m od terenu drogi KDZ1 - o gtéwnej kalenicy rownolegtej do tej
drogi,

- wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potfaci od 30° do 45°,
b) dla pozostatych obiektéw — dachy:
- dwu- lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci od 30° do 45°,
- ptaskie;
6) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce na 6 miejsc konsumpcyjnych, w przypadku ustug gastronomii,
c) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50m2 powierzchni uzytkowej pozostatych ustug;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 700m?2.
§ 28. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy jednorodzinnej mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone na
rysunku planu symbolem MN/U2, dla ktérych ustala sie przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) zabudowa jednorodzinna wolnostojaca mieszkaniowo-ustugowa, z wytgczeniem ustug z zakresu:
a) administracji publicznej,
b) edukaciji,

c) opieki zdrowotnej i pomocy spotecznej;
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3) zabudowa ustugowa, z wytgczeniem ustug wymienionych w pkt 2.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust.1 nakazuje sie uwzglednienie wskazanych na rysunku
planu nieprzekraczalnych linii zabudowy:

1) w odlegtosci 12m od granicy planu;
2) w odlegtosci 5m od pozostatych linii rozgraniczajacych teren.
3. Okresla sie nastepujgce parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 35%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,05 do 1,1;
4) wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wyzsza niz 9m;
5) w zakresie geometrii dachéw:

a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych iustugowych — dachy dwuspadowe
o nachyleniu gtéwnych potaci od 35° do 45°, przy czym dla zabudowy lokalizowanej w pasie
10m od terenu drogi KDZ2 - o gtéwnej kalenicy rownolegtej do tej drogi,

b) dla pozostatych obiektéw — dachy:
- dwuspadowe o nachyleniu gtéwnych potaci od 35° do 45°,
- ptaskie;
6) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce na 6 miejsc konsumpcyjnych, w przypadku ustug gastronomii,
c) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50m2 powierzchni uzytkowej pozostatych ustug;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 550mz2.
§ 29.1. Wyznacza sie teren o przeznaczeniu podstawowym — zabudowa ustugowa,

z wytgczeniem ustug z zakresu: handlu hurtowego, naprawy pojazdéw samochodowych i motocykli,
budownictwa, oznaczony na rysunku planu symbolem U1.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1:

1) nakazuje sie uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy
w odlegtosci 5m od linii rozgraniczajgcych teren;

2) zakazuje sie lokalizacji pomiedzy linig elewacji budynku przeznaczenia podstawowego zwroconej
w kierunku drogi KDW2 a terenem tej drogi:

a) magazynéw,
b) wolno stojgcych garazy,
¢) budynkoéw gospodarczych;

3) dopuszcza sie realizacje lokali mieszkalnych wytgcznie dla wtascicieli i dysponentéw obiektéw, na
kondygnacjach powyzej parteru, zajmujgcych maksymalnie 10% powierzchni budynku
ustugowego.

3. Okresla sie nastepujgce parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 60%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 15%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 2,0;
4) wysokos$¢ zabudowy:
a) dla obiektow z dachem spadzistym — do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wyzsza niz 13m,

b) dla obiektéw z dachem ptaskim — do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wyzsza niz 12m;
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5) w zakresie geometrii dachéw — dachy:
a) dwu- lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci od 25° do 45°,
b) ptaskie;
6) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50m? powierzchni uzytkowej ustug handlu detalicznego,
c) 1 miejsce na 6 miejsc konsumpcyjnych, w przypadku ustug gastronomii,
d) 1 miejsce na 2 pokoje hotelowe, w przypadku ustug hotelarskich,
e) 1 miejsce na kazde rozpoczete 100m?2 powierzchni uzytkowej pozostatych ustug;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1500m?2.
§ 30. 1. Wyznacza sie teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U2, dla
ktérego ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa ustugowa, z wylgczeniem ustug z zakresu:
a) edukacji,
b) opieki zdrowotnej i opieki spotecznej;

2) uzupetniajgce — zabudowa produkcyjna niewymagajgca sporzadzenia raportu oddziatywania
przedsiewziecia na srodowisko.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1:

1) nakazuje sie uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy
w odlegtosci 5m od linii rozgraniczajgcych teren;

2) zakazuje sie lokalizacji w pasie terenu pomiedzy budynkiem przeznaczenia podstawowego
a terenem KDZ1:

a) wolno stojgcych magazynow,

b) wolno stojgcych garazy,

¢) budynkéw gospodarczych;
3) dopuszcza sie realizacje:

a) przeznaczenia uzupetniajgcego zaréwno w budynku przeznaczenia podstawowego, jak iw
wolno stojgcym obiekcie,

b) w budynkach przeznaczenia podstawowego lub uzupetniajgcego lokali mieszkalnych dla
wiascicieli i dysponentow obiektéw, przy czym powierzchnia wszystkich lokali w jednym
budynku nie moze przekracza¢ 100m? i jednoczes$nie nie moze zajmowaé wiecej niz 30%
powierzchni tego budynku.

3. Okresla sie nastepujgce parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 60%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 5%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 2,0;
4) wysokos¢ zabudowy:
a) dla obiektow z dachem spadzistym — do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wyzsza niz 13m,
b) dla obiektéw z dachem ptaskim — do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wyzsza niz 12m;
5) w zakresie geometrii dachéw — dachy:

a) dwuspadowe o nachyleniu gtéwnych potaci od 25° do 45° przy czym dla zabudowy
lokalizowanej w pasie 10m od terenu drogi KDZ1 - o gtéwnej kalenicy rownolegtej do tej drogi,

b) wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci od 25° do 45°,
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c) ptaskie;
6) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50m? powierzchni uzytkowej ustug handlu detalicznego,
¢) 1 miejsce na 6 miejsc konsumpcyjnych, w przypadku ustug gastronomii,
d) 1 miejsce na 2 pokoje hotelowe, w przypadku ustug hotelarskich,
e) 5 miejsc dla obiektu handlu hurtowego,
f) 1 miejsce na kazde rozpoczete 100m? powierzchni uzytkowej pozostatych ustug;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1500m?2.
§ 31. 1. Wyznacza sie teren zabudowy produkcyjno-ustugowej, oznaczony na rysunku planu
symbolem P/U1, dla ktérego ustala sie przeznaczenie podstawowe:
1) z.abudoyvg zwigzana z przetworstwem przemystowym, z wytgczeniem produkcji lub przetwarzania
Zywnosci;
2) bazy, sktady, magazyny;
3) zabudowa ustugowa, z wytgczeniem ustug z zakresu:
a) edukacji,
b) opieki zdrowotnej i opieki spoteczne;j.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1:
1) nakazuje sie uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy:
a) w odlegtosci 12m od granicy planu,
b) w odlegtosci 5m od terenu KDD3;
2) zakazuje sie lokalizowania na przestrzeni otwartej sktadowisk materiatow pylgcych;

3) dopuszcza sie realizowanie wramach jednej dziatki budowlanej wybranych przeznaczen
podstawowych w dowolnych proporcjach.

3. Okresla sie nastepujgce parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 30%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,01 do 1,0;
4) wysokos¢ zabudowy:
a) dla obiektow z dachem spadzistym — do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wyzsza niz 10m,
b) dla obiektéw z dachem ptaskim — do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wyzsza niz 9m;
5) w zakresie geometrii dachéw — dachy:
a) dwu- lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci od 25° do 45°,
b) ptaskie,
c) tukowe;
6) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50m?2 powierzchni uzytkowej ustug handlu detalicznego,
b) 1 miejsce na 6 miejsc konsumpcyjnych, w przypadku ustug gastronomii,
c) 1 miejsce na 2 pokoje hotelowe, w przypadku ustug hotelarskich,
d) 5 miejsc dla obiektu produkcyjnego lub obiektu handlu hurtowego,

e) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 100m? powierzchni uzytkowej pozostatych ustug;
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7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1500m?.
§ 32. 1. Wyznacza sie teren zabudowy produkcyjno-ustugowej, oznaczony na rysunku planu
symbolem P/U2, dla ktérego ustala sie przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa zwigzana z przetwérstwem przemystowym;
2) bazy, skfady, magazyny;
3) zabudowa ustugowa, z wytgczeniem ustug z zakresu:
a) edukacji,
b) opieki zdrowotnej i opieki spoteczne;j.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1:
1) nakazuje sie uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy:
a) w odlegtosci 10m od terenu MN/U2,
b) w odlegtosci 5m oraz zgodnie z rysunkiem planu od pozostatych terendw;
2) zakazuje sie lokalizowania na przestrzeni otwartej sktadowisk materiatow pylgcych;

3) dopuszcza sie realizowanie wramach jednej dziatki budowlanej wybranych przeznaczen
podstawowych w dowolnych proporcjach.

3. Okresla sie nastepujgce parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 60%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 5%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 2,0;
4) wysokos$¢ zabudowy:
a) dla obiektéw z dachem spadzistym — do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wyzsza niz 13m,
b) dla obiektéw z dachem ptaskim — do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wyzsza niz 12m;
5) w zakresie geometrii dachéw — dachy:
a) dwu- lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci od 25° do 45°,
b) ptaskie,
c) tukowe;
6) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50m? powierzchni uzytkowej ustug handlu detalicznego,
b) 1 miejsce na 6 miejsc konsumpcyjnych, w przypadku ustug gastronomii,
c) 1 miejsce na 2 pokoje hotelowe, w przypadku ustug hotelarskich,
d) 5 miejsc dla obiektu produkcyjnego lub obiektu handlu hurtowego,
e) 1 miejsce na kazde rozpoczete 100m?2 powierzchni uzytkowej pozostatych ustug;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1500m?2.
§ 33. 1. Wyznacza sie teren o przeznaczeniu podstawowym — istniejgcy cmentarz, oznaczony na
rysunku planu symbolem ZC.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1:
1) nakazuje sie:

a) kompleksowe zagospodarowanie w postaci: rozwigzan terenowych, nawierzchni, elementéw
matej architektury, w nawigzaniu do historycznych uktadow ielementow zagospodarowania
oraz zgodnie z ustaleniami §11 ust.2,

b) trwate ogrodzenie nieruchomosci;
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2) zakazuje sig:
a) realizacji nowej zabudowy kubaturowej,

b) nadbudowy i rozbudowy istniejgcej wspoétczesnej kaplicy, z wytgczeniem rozbudowy od strony
tylnej elewacii.

3. Okresla sie nastepujgce parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 5%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie okresla sie;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 0,15;
4) wysokos$¢ zabudowy — do 9m;
5) w zakresie geometrii dachow — dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu gtdwnych potaci od 30°
do 45°.
§ 34. 1. Wyznacza sie tereny o przeznaczeniu — zielen urzgdzona, oznaczone na rysunku planu
symbolem ZP.
2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust.1:
1) zakazuje sie realizac;ji:
a) zabudowy kubaturowej, z wylgczeniem obiektéw infrastruktury technicznej,
b) funkcji zwigzanych z komunikacjg samochodowg, w tym miejsc postojowych,
c) miejsc na odpady komunalne;
2) dopuszcza sie:
a) lokalizacje urzgdzen sportowych i rekreacyjnych,

b) wygrodzenie terenu przylegajgcego do terendw MN1 i MN2 i przytgczenie czesci lub catosci
gruntu do poszczegdlnych posesiji, ale bez zmiany jego przeznaczenia.

3. Okresla sie maksymalny wskaznik powierzchni utwardzonej — 30%.

§ 35. 1. Wyznacza sie tereny o przeznaczeniu — lasy, oznaczone na rysunku planu symbolami
ZL1i2ZL2.

§ 36. 1. Wyznacza sie teren o przeznaczeniu podstawowym — infrastruktura techniczna,
oznaczony na rysunku planu symbolem IT1.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1:

1) nakazuje sie uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy
w odlegtosci 5m od linii rozgraniczajgcych teren;

2) dopuszcza sie realizacje zabudowy zwigzanej administracjg iobstugg urzadzen iobiektéw
infrastruktury technicznej zlokalizowanych w granicach terenu.

3. Okresla sie nastepujgce parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 10%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 0,3;
4) wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji, ale nie wyzsza niz 9m;
5) w zakresie geometrii dachéw — dachy:

a) dwu- lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci od 30° do 45°,

b) ptaskie.

§ 37.1. Wyznacza sie tereny o przeznaczeniu podstawowym - infrastruktura techniczna,
oznaczone na rysunku planu symbolem IT2.
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2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust.1 okresla sie nastepujgce parametry i wskazniki zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 80%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 1%;
3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,05 do 1,5;
4) wysokos¢ zabudowy — nie wyzsza niz 5m;
5) w zakresie geometrii dachéw — dachy:
a) dwu- lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci od 30° do 45°,

b) ptaskie.

§ 38. 1. Wyznacza sie tereny drég publicznych, dla ktérych ustala sie przeznaczenie:

1) drogi publiczne klasy zbiorczej, oznaczone na rysunku planu symbolami KDZ1 i KDZ2;

2) drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami KDD1, KDD2 i KDD3.
2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust.1:

1) nakazuje sie, w przypadku budowy nowych elementéw ukfadu komunikacyjnego, jednoczesne
wyposazenie budowanych drég w niezbedne sieci uzbrojenia technicznego;

2) zakazuje sie lokalizacji:
a) zabudowy kubaturowej, z wylgczeniem obiektéw infrastruktury technicznej,

b) obiektéw i urzadzeh nie zwigzanych z komunikacjg i infrastrukturg techniczng, z wylgczeniem
tablic i urzagdzen reklamowych;

3) dopuszcza sie na terenach KDZ1 i KDZ2 realizacje przy przystankach autobusowych parterowych
kioskow o powierzchni w rzucie do 20m? oraz wiat przystankowych.

3. Ustala sie minimalng szerokos¢ drég w liniach rozgraniczajgcych dla:
1) drogi KDZ1 — 25m;
2) drogi KDZ2 — zgodnie z rysunkiem planu;
3) drog KDD1 — 11m;
4) drég KDD2 — 10m;
5) drog KDD3 — zgodnie z rysunkiem planu.
§ 39. 1. Wyznacza sie tereny o przeznaczeniu — drogi wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu
symbolami KDW1, KDW2 i KDW3.
2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust.1:

1) nakazuje sie, w przypadku budowy nowych elementéw ukfadu komunikacyjnego, jednoczesne
wyposazenie budowanych drég w niezbedne sieci uzbrojenia technicznego;

2) zakazuje sie lokalizacji zabudowy kubaturowej, z wytgczeniem obiektéw infrastruktury technicznej;
3) dopuszcza sie realizacje drég KDW3 w formie ciggdw pieszo-jezdnych.

3. Ustala sie minimalng szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajgcych dla:
1) drogi KDW1 — 16,5m;
2) drog KDW2 — 10m;
3) drog KDW3 — 7,5m.

§ 40. 1. Wyznacza sie tereny o przeznaczeniu — publiczne ciggi pieszo-jezdne, oznaczone na
rysunku planu symbolami KPJ1 i KPJ2.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust.1:
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1) zakazuje sie lokalizaciji:
a) zabudowy kubaturowej,
b) miejsc postojowych, jezeli szeroko$¢ ciggu jest mniejsza niz 5m;
2) dopuszcza sie realizacje nawierzchni jednoprzestrzennej, bez wydzielania jezdni i chodnikow.
3. Ustala sie minimalng szerokos$¢ ciggéw w liniach rozgraniczajgcych dla:
1) ciggow KPJ1 - 4m;
2) ciggoéw KPJ2 - 6m.
§ 41. 1. Wyznacza sig tereny o przeznaczeniu — publiczne ciagi piesze, oznaczone na rysunku
planu symbolem KPX.
2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust.1 zakazuje sie lokalizac;ji:
1) zabudowy kubaturowej;
2) obiektéw i urzgdzen nie zwigzanych z komunikacjg pieszg i infrastrukturg techniczna.
3. Ustala sie minimalng szerokos$¢ ciggdéw w liniach rozgraniczajgcych — 4m.
§ 42. 1. Wyznacza sie tereny o przeznaczeniu podstawowym — parkingi, oznaczone na rysunku
planu symbolem KS.
2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust.1:
1) nakazuje sie uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy:
a) w odlegtosci 12m od granicy planu,
b) w odlegtosci 5m od terenu KPJ1,
c) w odlegtosci 4,5m od terenu KDZ2;

2) zakazuje sie lokalizacji zabudowy kubaturowej, z wytgczeniem obiektow stuzacych do obstugi
funkcji parkingowej oraz obiektéw infrastruktury techniczne;.

3. Okresla sie nastepujgce parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 5%;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 10%, z uwzglednieniem istniejgcej zieleni
wysokiej;

3) wysoko$¢ zabudowy — nie wyzsza niz 5m;
4) w zakresie geometrii dachow — dachy ptaskie.
Rozdziat 12
Przepisy koncowe
§ 43. W granicach obszaru objetego niniejszg uchwatg tracg moc ustalenia uchwat:

1) nriV/1/99 Rady Gminy Zielona Goéra z dnia 25 Ilutego 1999r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla w tezycy (Dz. Urz. Woj. Lubus. Nr 8, poz. 44);

2) nr X1/56/99 Rady Gminy Zielona Gora z dnia 16 listopada 1999 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla we wsi tezyca (Dz. Urz. Woj. Lubus. z 2000 r. Nr 3,
poz. 34);

3) nr XI/57/99 Rady Gminy Zielona Goéra z dnia 16 listopada 1999 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu szczegbétowego zagospodarowania przestrzennego wsi tezyca (Dz. Urz. Woj. Lubus.
z 2000 r. Nr 3, poz. 35).

§ 44. Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Zielona Gora.
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§ 45. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubuskiego oraz podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta
Zielona Géra.

Przedktadam projekt uchwaty
Rady Miasta Zielona Géra

Zielona Gora, ... ccccooeeeeerenen. 2020 r.
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Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr....................
Rady Miasta Zielona Goéra

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU POLOZONEGO POMIEDZY UL. LEZYCA-KWIATOWA | UL. LEZYCA-ROZANA W ZIELONEJ GORZE
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symbole przeznaczenia terenéw:
=== granice obszaru objetego planem miejscowym

MN1 - MN8 - tereny y mi

MN/U1 i MN/U2 - tereny i innej mi — linie tereny o roznym
lub réznych zasadach zagospodarowania

U1 i U2 - tereny zabudowy uslugowej
-A6—A- nieprzekraczalne linie zabudowy

¢ ~ 0§ widokowa

E] strefa ochrony bezposredniej ujecia wody

P/U1 i P/U2 - tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej

ZC -teren istniejgcego cmentarza

ZP - tereny zieleni urzadzonej

B zL1i2L2 -tereny lasow

- IT1 i IT2 - tereny infrastruktury technicznej

I:I KDZ1 i KDZ2 - tereny drog publicznych klasy zbiorczej
I:I KDD1 - KDD3 - tereny drog publicznych klasy dojazdowej
:I KDW1 - KDWS3 - tereny drog wewnetrznych

| [] KPJ1iKPJ2 - tereny publicznych ciagow pieszo-jezdnych
D KPX - tereny publicznych ciagéw pieszych oznaczenie informacyjne:
- KS - tereny parkingéw ©  ujecia wody

9 strefa ochrony posrednie] ujecia wody

m strefa ochronna do 50m od cmentarza

E strefa ochronna od 50m do 150m od cmentarza
m obiekt wpisany do rejestru zabytkow

E obiekty ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Zielona Goéra
zdnia ......ccceueeen. 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE

O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO
PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU POLOZONEGO POMIEDZY UL. LEZYCA-KWIATOWA
| UL. LEZYCA-ROZANA W ZIELONEJ GORZE

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, rozstrzyga sie uwagi wniesione do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego pomiedzy ul. tezyca-Kwiatowa iul. tezyca-Rbézana
w Zielonej Gorze, wytozonego trzykrotnie do publicznego wgladu, tj. od 3 do 28 kwietnia 2017 r.,
od 3 do 31 lipca 2017 r. oraz od 2 do 24 stycznia 2020 r.

Na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wyniku wszystkich wytozen projektu planu miejscowego do publicznego wgladu,
do Prezydenta Miasta Zielona Géra wplynety w sumie 44 pisma zawierajgce uwagi podlegajace
rozpatrzeniu, przy czym wiele z nich dotyczyto tych samych zagadnien. Czes¢ ze ztozonych uwag
zostata uwzgledniona, jednak wiekszos¢ odrzucono.

W stosunku do negatywnie rozpatrzonych uwag przyjeto nastepujgce stanowisko:

1. Data wpltywu uwagi: 27 kwietnia 2017 r.
Sktadajgcy uwage: osoba fizyczna.
Nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: teren pomiedzy ul.kezyca-Irysowa i ul.tezyca-Rézana.
Ustalenia projektu planu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN1), zieleni urzadzonej
(ZP) oraz drogi wewnetrznej (KDW2).
Tres¢ uwagi: wniosek o pozostawienie terenu lesnego, bez mozliwosci jego zabudowy.

= Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
= Uzasadnienie:

Teren potozony pomiedzy ul.kezyca-lrysowa i ul.kezyca-Rézana, jest wtasnoscig Skarbu
Panstwa w uzytkowaniu wieczystym Aeroklubu Ziemi Lubuskiej oraz w niewielkim fragmencie
wlasnoscig prywatng. Grunt ten stanowi w podobnych czesciach uzytki lesne i rolne.
W obowigzujgcym planie miejscowym uchwalonym w 1999 r. omawiany teren zostat wskazany
jako teren lesny. W rzeczywistosci jest on tylko czesciowo zadrzewiony i nie posiada cech,
ktére wedtug przepisow kwalifikowatyby go jako las. Dlatego prowadzenie w jego granicach
gospodarki lesnej nie ma uzasadnienia. Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania gminy Zielona Gora, uchwalonym uchwatg nr LVI/332/06 Rady Gminy
Zielona Goéra z dnia 5 pazdziernika 2006 r. z p6zn. zm., omawiany teren zlokalizowany jest na
obszarze podlegajgcym urbanizacji, z przewagg funkcji mieszkaniowo-ustugowej,
z dopuszczeniem nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej.

Caly obszar objety projektem planu miejscowego znajduje sie w bezposredniej strefie
nalotéw dla lotniska Przylep, ale zadna nieruchomo$é w granicach tego opracowania nie
stanowi pasa do lgdowania. Zgodnie z ustawowymi wymogami projekt planu byt uzgadniany
pod katem bezpieczenstwa funkcjonowania lotniska z Urzedem Lotnictwa Cywilnego, ktéry nie
whniost zadnych zastrzezen do przedstawionych rozwigzan.

W pierwotnie wytozonym do publicznego wgladu projekcie planu miejscowego analizowana
nieruchomosc¢ przeznaczona zostata pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wraz z drogg
wewnetrzng oraz enklawg zieleni. Przedstawione rozwigzanie spotkato sie z wyraznym
sprzeciwem ze strony mieszkancow pobliskich doméw jednorodzinnych, w zwigzku z czym
w kolejnym projekcie dla analizowanego terenu zostata przywrocona funkcja zieleni. Na takie
rozwigzanie nie zgodzit sie natomiast wtadajgcy tym terenem.

Majac na uwadze istniejgce uwarunkowania, a takze interesy wszystkich stron,
w ostatecznej wersji projektu planu umozliwiono w granicach omawianego terenu realizacje
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zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, jako kontynuacje zagospodarowania istniejgcego
w sgsiedztwie, przy jednoczesnym pozostawieniu pasa zieleni o szerokosci ok. 20m
oddzielajgcego nowg zabudowe od juz istniejgcej oraz pasow zieleni wzdtuz wyznaczonej drogi
wewnetrznej. Takie rozwigzanie uznano za kompromis pomiedzy oczekiwaniami wiasciciela
terenu, a obecnymi mieszkancami sgsiadujgcych nieruchomosci.

2. Data wplywu uwagi: 28 kwietnia 2017 r.

Sktadajgcy uwage: osoba fizyczna.
Nieruchomosé, ktérej dotyczy uwaga: dziatka nr 297, ul. Lezyca-Odrzanska.

Uwaga nr 1)

Ustalenia projektu planu: teren zabudowy ustugowej (U2), z mozliwoscig realizacji lokali
mieszkalnych zajmujgcych maksymalnie 10% powierzchni budynku ustugowego.

Tres¢ uwagi: wniosek o dopuszczenie realizacji lokali mieszkalnych zajmujacych do 30%
powierzchni budynku ustugowego.

= Rozstrzygniecie: uwaga uwzgledniona w czesci dotyczacej zwiekszenia powierzchni
zajmowane] przez lokale mieszkalne do 30%, ale z ograniczeniem do 100m? powierzchni
mieszkalnej w pojedynczym budynku ustugowym.

= Uzasadnienie:

Dziatka nr 297, stanowigca witasno$¢ sktadajgcego uwage, zlokalizowana jest pomiedzy
istniejgcym terenem produkcyjnym, warsztatem samochodowym a terenami proponowanymi do
przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowg oraz ustugi. Dlatego pierwotnie przeznaczono jg
w projekcie planu wytgcznie pod zabudowe ustugowg. W wyniku uwagi ztozonej przez
wiasciciela nieruchomosci, w jej granicach dopuszczono réwniez realizacje funkcji produkcyjnej
nalezgcej do przedsiewzie¢ niewymagajgcych sporzgdzenia raportu oddziatywania
przedsiewziecia na srodowisko, ale jedynie jako przeznaczenia uzupetniajgcego. Przeznaczenie
produkcyjne i mieszkaniowe kolidujg ze sobg, dlatego na omawianym terenie funkcje
mieszkalng ograniczono wytagcznie do lokali przeznaczonych dla wtascicieli i dysponentéw
obiektow i ustalono, ze powierzchnia tych lokali nie moze zajmowaé wiecej niz 100m?
i jednoczesnie nie wiecej niz 30% powierzchni pojedynczego budynku.

W granicach omawianej dziatki, przy wykorzystaniu maksymalnych parametréw ustalonych
w projekcie planu, istnieje mozliwos¢ realizacji budynkéw o powierzchni catkowitej
ok. 14 000m?. Dopuszczenie funkcji mieszkaniowej w 30% kazdego z tych budynkéw mogtoby
spowodowaé powstanie wielu lokali mieszkalnych, czyli faktycznie budowy budynkéw
wielorodzinnych. Aby tego unikngé, powierzchnie mieszkalng ograniczono do 100m?2
w pojedynczym obiekcie.

Umozliwienie realizacji na omawianej dziatce funkcji ustugowej, produkcyjnej oraz
mieszkaniowej, o co faktycznie wnosi wiasciciel gruntu, oznaczatoby potgczenie w ramach
jednego terenu trzech funkcji, ktére charakteryzujg sie odrebnymi wymaganiami, szczegdlnie
w zakresie hatasu. Takie rozwigzanie jest niedopuszczalne.

Uwaga nr 2)

Ustalenia projektu planu: maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 60%.
Tres¢ uwagi: wniosek o zwiekszenie wskaznika zabudowy do 70%.

= Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

= Uzasadnienie:

Okreslony w projekcie planu wskaznik powierzchni zabudowy na poziomie 60% jest bardzo
wysoki. Dotyczy on wytgcznie powierzchni pod budynkami, natomiast wszelkie inne tereny
utwardzone, jak dojazdy, place, chodniki czy grunty pod wiatami nie sg do niego wliczane.

Dziatka nr 297 ma powierzchnie 7725m2. Oznacza to, ze przy zastosowaniu
ww. wskaznika, budynki mogg zajmowaé az 4635m? terenu. Przy dopuszczonej zabudowie
o wysokosci 3 kondygnacji daje to mozliwos¢ realizacji budynkdédw o powierzchni catkowitej
ok. 14 000m?2. Jest to ogromna powierzchnia do dyspozycji inwestora, wobec czego nie ma
uzasadnienia dla jej zwigkszania.

3. Data wptywu uwagi: 5 maja 2017 r.
Sktadajgcy uwage: osoba fizyczna.
Nieruchomo$¢, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr 344.
Ustalenia projektu planu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN1) oraz we
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fragmencie drogi wewnetrznej (KDW2) — w ostatecznej wersji projektu planu dziatka znajduje sie
czesciowo réwniez na terenie zieleni urzadzonej (ZP).

Tres¢ uwagi: wniosek o pozostawienie terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie
z wytozonym projektem planu.

= Rozstrzygniecie: uwaga uwzgledniona w czesci dotyczgcej umozliwienia realizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, natomiast nieuwzgledniona w zakresie przeznaczenia catosci
ww. dziatki pod takg funkcje.

= Uzasadnienie:

Dziatka nr 344, bedgca wtasnoscig sktadajgcego uwage, jest niezabudowana i w catosci
stanowi uzytek lesny. W obowigzujgcym planie miejscowym uchwalonym w 1999 r. zostata ona
wskazana jako teren lesny. Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
gminy Zielona Goéra omawiany teren zlokalizowany jest na obszarze podlegajacym urbanizacji,
z przewagg funkcji mieszkaniowo-ustugowej, z dopuszczeniem nieucigzliwej dziatalnosci
gospodarczej.

Dtugi i waski ksztalt omawianej dziatki oraz brak dojazdu do niej uniemozliwia
przeznaczenie jej pod zabudowe. Dlatego w pierwotnie wytozonym do publicznego wgladu
projekcie planu miejscowego zaproponowano wspolne zagospodarowanie dziatki nr 344
z przyleglg dziatkg 447/6 i przeksztalcenie tak powstatego obszaru pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng wraz z drogg wewnetrzng oraz zielenig. Przedstawione
rozwigzanie spotkato sie z wyraznym sprzeciwem ze strony mieszkancow pobliskich doméw
jednorodzinnych, w zwigzku z czym w kolejnym projekcie planu dla analizowanego terenu
zostata przywrécona funkcja zieleni. Z takim rozwigzaniem nie zgodzit sie sktadajacy uwage.

Majac na uwadze istniejgce uwarunkowania, a takze interesy wszystkich stron, proponuje
sie umozliwienie realizacji na omawianym obszarze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
jako kontynuacje zagospodarowania istniejgcego w sgsiedztwie. Z uwagi rozmiary i potozenie
dziatki nr 344 fragment tej nieruchomosci zostat wtgczony do pasa drogowego, ale wiekszg jej
czes¢ przeznaczono pod wnioskowang zabudowe mieszkaniowaq.

4. Data wptywu uwagi: 8 maja 2017 r.
Sktadajgcy uwage: osoby fizyczne.

5. Data wptywu uwagi: 8 maja 2017 r.
Sktadajgcy uwage: osoba fizyczna.

6. Data wptywu uwagi: 8 maja 2017 r.
Sktadajgcy uwage: osoby fizyczne.

7. Data wptywu uwagi: 9 maja 2017 r.
Sktadajgcy uwage: osoby fizyczne.

8. Data wptywu uwagi: 10 maja 2017 r.
Sktadajgcy uwage: osoby fizyczne.

9. Data wptywu uwagi: 10 maja 2017 r.
Sktadajgcy uwage: osoby fizyczne.

Nieruchomos$¢, ktérej dotyczg uwagi nr 4, 5, 6, 7, 8 i 9: teren pomiedzy ul.tezyca-Irysowa
i ul.kezyca-Rdézana.

Ustalenia projektu planu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN1), zieleni urzadzonej
(ZP) oraz drogi wewnetrznej (KDW2).

Tres¢ uwag: sprzeciw wobec przeksztatcenia i zabudowy terenu lesnego.

= Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

= Uzasadnienie: jak dla uwagi nr 1.

10. Data wplywu uwagi: 12 maja 2017 r.
Sktadajgcy uwage: osoby fizyczne.
Nieruchomos$¢, ktérej dotyczy uwaga: dziatka nr 312/8.
Ustalenia projektu planu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN1) oraz tereny drég
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Projekt

publicznych klasy dojazdowej (KDD1 i KDD2).
Tre$¢ uwagi: wniosek o wycofanie wczesniej wnioskowanych zmian dotyczgcych umozliwienia
przytgczenia fragmentu dziatki drogowej do nieruchomosci budowlane;.

= Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
= Uzasadnienie:

Dziatka nr 312/8 znajduje sie w pasie drogowym ul. Lezyca-Morwowa. W obowigzujgcym
planie miejscowym z 1999 r. ulica ta zostata wskazana jako cigg pieszy, zakonczony placem do
nawracania. W rzeczywisto$ci stuzy ona jako droga, z ktorej odbywajg sie wjazdy na przylegte
posesje i stanowi istotny element sieci komunikacyjnej tej czesci osiedla.

Na etapie zbierania wnioskéw do planu skfadajgcy uwage wystgpili o przeznaczenie
fragmentu omawianej drogi pod zabudowe mieszkaniowg i przylgczenia go do ich posesii,
tj. dziatki nr 312/14. Poniewaz stusznym byto uregulowanie szerokosci pasa drogowego na tym
odcinku, przychylono sie do wniesionej prosby. Ze wzgledu na zamiar zachowania drogi
publicznej o szerokosci 10m, konieczne byto wigczenie do planowanego pasa drogowego
ok. 30m? dziatki nr 312/14. W takiej sytuacji konieczne jest wprawdzie przejecie na rzecz
miasta wskazanego fragmentu dziatki, ale jednoczesnie istnieje mozliwos¢ przytgczenia do
posesji wnioskodawcy 80m? gruntu, ktory pozostat w wyniku likwidacji placu do nawracania.
Witascicielom nie spodobato sie takie rozwigzanie i postanowili wycofa¢ sie z pierwotnego
whniosku, cho¢ faktyczne juz ogrodzili i uzytkujg cze$¢ omawianego pasa drogowego.

Pozostawienie wskazanego w obowigzujgcym planie z 1999r. uktadu komunikacyjnego nie
jest dobrym rozwigzaniem, zwlaszcza, ze z ul. tezyca-Morwowa Kkorzystajg nie tylko jej
mieszkancy, ale takze mieszkancy ul. Lezyca-Boréwkowa. W zwigzku z tym uwage odrzucono.

11. Data wptywu uwagi: 12 maja 2017 r.
Sktadajgcy uwage: osoby fizyczne.
Nieruchomos$é, ktérej dotyczy uwaga: dziatka nr 342/3, ul. ktezyca-Rézana 12 - tre$¢ uwagi
wskazuje na dziatki nr 447/6 i 344.
Ustalenia projektu planu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN1) — w ostatecznej
wers;ji projektu planu ww. dziatki znajdujg sie czesciowo réwniez na terenie zieleni urzgdzonej (ZP)
oraz drogi wewnetrznej (KDW2).
Tres¢ uwagi: wniosek o pozostawienie lasu i zwigkszenie zadrzewienia.

= Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
= Uzasadnienie:

Dziatka nr 342/3, ktérg w zlozonym pismie wskazali sktadajgcy uwage stanowi ich
wspotwtasnos¢ i jest dziatkg budowlang. Z tresci pisma wynika, ze uwaga dotyczy dziatek
sgsiednich, tj. nr 447/6, stanowigcej wlasnos¢ Skarbu Panstwa w uzytkowaniu wieczystym
Aeroklubu Ziemi Lubuskiej i nr 344, bedgcej wiasnoscig prywatng. Nieruchomosci te
w obowigzujgcym planie miejscowym uchwalonym w 1999 r. zostaty wskazane jako teren lasu.

Dziatka nr 344 stanowi wylgcznie uzytek lesny, a dziatka nr 447/6 stanowi w podobnych
czesciach uzytki lesne i rolne. W rzeczywistosci obszar ten jest tylko czesciowo zadrzewiony
i nie posiada cech, ktére wedtug przepiséow kwalifikowatyby go jako las. Dlatego prowadzenie
w jego granicach gospodarki lesnej nie ma uzasadnienia.

Wykonanie na omawianym terenie nasadzeh nowych drzew, o co wnioskujg skfadajgcy
uwage, jest jak najbardziej mozliwe, ale takie dziatania lezg wytgcznie w gestii wtadajgcego
nieruchomoscig. Ustalenia planu miejscowego nie mogg wymusi¢ podjecia takich dziatan.

W pierwotnie wytozonym do publicznego wgladu projekcie planu miejscowego dziatki
nr 447/6 i 344 przeznaczone zostaty pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wraz z drogg
wewnetrzng oraz enklawg zieleni. Przedstawione rozwigzanie spotkato sie z wyraznym
sprzeciwem ze strony mieszkancow pobliskich doméw jednorodzinnych, w zwigzku z czym
w kolejnym projekcie dla analizowanego terenu zostata przywrocona funkcja zieleni. Na takie
rozwigzanie nie zgodzili sie natomiast wiadajacy tym terenem.

Majac na uwadze istniejgce uwarunkowania, a takze interesy wszystkich stron,
w ostatecznej wersji projektu planu umozliwiono w granicach omawianego terenu realizacje
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, jako kontynuacje zagospodarowania istniejgcego
w sgsiedztwie, przy jednoczesnym pozostawieniu pasa zieleni o szerokosci ok. 20m,
oddzielajgcego nowg zabudowe od juz istniejgcej oraz pasow zieleni wzdtuz wyznaczonej drogi
wewnetrznej. Takie rozwigzanie uznano za kompromis pomiedzy oczekiwaniami wiasciciela
terenu, a obecnymi mieszkancami sgsiadujgcych nieruchomosci.
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12. Data wplywu uwagi: 15 maja 2017 r.

Sktadajgcy uwage: osoba fizyczna.

Nieruchomosé, ktérej dotyczy uwaga: dziatka nr 141/1, ul. Lezyca- Odrzanska 3.

Ustalenia projektu planu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN6) z nieprzekraczalng
linig zabudowy wyznaczong w odlegtosci od 5m do ok. 12,5m od terenéw drég oraz we fragmencie
teren drogi publicznej klasy dojazdowej (KDD2).

Tres¢ uwagi: sprzeciw wobec wyznaczonej w projekcie planu nieprzekraczalnej linii zabudowy.

= Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
= Uzasadnienie:
Na prawie catej dlugosci pas drogowy ul. Lezyca-Odrzanska ma szerokos¢ 25m. Do tej
szerokosci dostosowanie zostaty nieprzekraczalne linie zabudowy, w tym linia zabudowy
w granicach dziatki nr 141/1, bedgcej wlasnoscig skfadajgcej uwage. Poniewaz na wysokosSci
tej dziatki pas drogowy znacznie sie zweza, wyznaczona linia zabudowy znajduje sie w duzo
wiekszej odlegtosci niz w pozostatych miejscach. Takie wyznaczenie linii zabudowy ma na celu
pozostawienie pasa terenu wolnego od nowej zabudowy, co utatwi ewentualne poszerzenie
ul. Lezyca-Odrzanska.
W obowigzujgcym planie miejscowym uchwalonym w 1999r. linia zabudowy znajduje sie
w mniejszej odlegtosci od drogi niz w projekcie planu, ale i tak przecina budynek zlokalizowany
na dziatce nr 141/1, dzielgc go prawie na potowe. Zatem twierdzenie skfadajgcej uwage, ze
dotychczasowa linia zabudowy przebiega na réwni z budynkiem nie jest zgodne z prawda.
Wyznaczona w projekcie planu nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczy wytgcznie nowych
budynkow. Budynki istniejgce, wykraczajgce poza tg linie, zgodnie z ustaleniami projektu planu
mogg pozostaé, jak réwniez mogg byé np. przebudowane, czy nadbudowane. Obawy
sktadajgcej uwagi, ze w wyniku przyjecia sporzgdzanego planu budynek znajdujgcy sie na
dziatce nr 141/1 zostanie wyburzony sg zatem niestuszne.

13. Data wplywu uwag: 15 maja 2017 r.
Sktadajgcy uwagi: osoby fizyczne.
Nieruchomos$¢, ktérej dotyczy uwaga: dziatka nr 447/6.
Ustalenia projektu planu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN1), zieleni urzadzonej
(ZP) oraz drogi wewnetrznej (KDW2).
Tre$¢ uwagi: Sprzeciw wobec przeznaczenia terenu leSnego na budowlany.

= Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
= Uzasadnienie:

Dziatka nr 447/6 jest wlasnoscig Skarbu Panstwa w uzytkowaniu wieczystym Aeroklubu
Ziemi Lubuskiej. Grunt ten stanowi w podobnych czesciach uzytki lesne i rolne.
W obowigzujgcym planie miejscowym uchwalonym w 1999 r. omawiany teren zostat wskazany
jako teren lesny. W rzeczywistosci jest on tylko czesciowo zadrzewiony i nie posiada cech,
ktére wedtug przepisow kwalifikowatyby go jako las. Dlatego prowadzenie w jego granicach
gospodarki lesnej nie ma uzasadnienia. Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania gminy Zielona Goéra omawiany teren zlokalizowany jest na obszarze
podlegajagcym urbanizacji, z przewagg funkcji mieszkaniowo-ustugowej, z dopuszczeniem
nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej.

Caly obszar objety sporzadzanym projektem planu miejscowego znajduje sie
w bezposredniej strefie nalotéw dla lotniska Przylep, ale zadna nieruchomos$¢ w granicach tego
opracowania nie jest i nie moze by¢ lgdowiskiem dla samolotéw. Zgodnie z ustawowymi
wymogami projekt planu byt uzgadniany z Urzedem Lotnictwa Cywilnego, ktéry nie wnidst
zadnych zastrzezen do przedstawionych rozwigzan.

W pierwotnie wytozonym do publicznego wgladu projekcie planu miejscowego dziatka
nr 447/6 przeznaczona zostata pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wraz z drogg
wewnetrzng oraz enklawg zieleni. Przedstawione rozwigzanie spotkato sie z wyraznym
sprzeciwem ze strony mieszkancow pobliskich doméw jednorodzinnych, w zwigzku z czym
w kolejnym projekcie dla analizowanego terenu zostata przywrocona funkcja zieleni. Na takie
rozwigzanie nie zgodzili sie natomiast wiadajacy tym terenem.

Majac na uwadze istniejgce uwarunkowania, a takze interesy wszystkich stron,
w ostatecznej wersji projektu planu umozliwiono w granicach omawianego terenu realizacje
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, jako kontynuacje zagospodarowania istniejgcego
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w sgsiedztwie, przy jednoczesnym pozostawieniu pasa zieleni o szerokosci ok. 20m
oddzielajgcego nowg zabudowe od juz istniejgcej oraz pasow zieleni wzdtuz wyznaczonej drogi
wewnetrznej. Takie rozwigzanie uznano za kompromis pomiedzy oczekiwaniami wiasciciela
terenu, a obecnymi mieszkancami sgsiadujgcych nieruchomosci.

14. Data wpltywu uwag: 15 maja 2017 r.
Sktadajgcy uwagi: osoby fizyczne.

Uwaga nr 1)

Nieruchomos$é, ktérej dotyczy uwaga: dziatka nr 345/2, ul. Lezyca- Rézana 24.

Ustalenia projektu planu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN2) oraz teren drogi
wewnetrznej (KDW2) - w ostatecznej wersji projektu planu dziatka znajduje sie wytgcznie na
terenie MN2.

Tres¢ uwagi: sprzeciw wobec przeznaczenia terenu leSnego na teren budowlany.

= Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
= Uzasadnienie:

Przeznaczenie dziatki nr 345/2, stanowigcej wspdiwlasnos¢ skitadajgcych uwagi, pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, jest zgodne z jej funkcjg. Uchwalenie planu nie
spowoduje zmiany wystepujgcego w granicach tej dziatki uzytku leSnego na grunt budowlany,
ale bedzie dawato takg mozliwos¢. To, czy zostanie ona wykorzystana, bedzie zalezato
wylgcznie od wtasciciela nieruchomosci.

Sgsiedztwo lasu ogranicza w istotny sposéb mozliwos$¢ zagospodarowania bezposrednio
do niego przylegajgcych dziatek budowlanych. Dlatego majgc na uwadze sgsiedztwo dziatki
nr 345/3, ktéra na wniosek wilasciciela zostata w projekcie planu przeznaczona pod teren
zabudowy jednorodzinnej, stusznym jest pozostawienie zaproponowanych ustalen.

Uwaga nr 2)

Nieruchomos$¢, ktérej dotyczy uwaga: dziatka nr 447/6.

Ustalenia projektu planu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN1), zieleni urzadzonej
(ZP) oraz drogi wewnetrznej (KDW2).

Tres¢ uwagqi: sprzeciw wobec przeksztatcenia terenu lesnego, a w razie takiej koniecznosci -
whniosek o przesuniecie projektowanej drogi wewnetrznej na srodek pomiedzy dziatkami nr 345/2
i 342/23.

= Rozstrzygniecie: uwaga uwzgledniona w zakresie przesunigcia drogi wewnetrznej, natomiast
nieuwzgledniona w zakresie przeksztatcenia terenu lesnego.
= Uzasadnienie: jak dla uwagi nr 13.

15. Data wplywu uwagi: 15 maja 2017 r.
Sktadajgcy uwage: osoba fizyczna.
Nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: teren pomiedzy ul.kezyca-Irysowa i ul.tezyca-Rézana.
Ustalenia projektu planu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN1), zieleni urzadzonej
(ZP) oraz drogi wewnetrznej (KDW2).
Tres¢ uwagi: sprzeciw wobec przeksztatcenia i zabudowy terenu lesnego.

= Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
= Uzasadnienie: jak dla uwagi nr 1.

16. Data wplywu uwagi: 15 maja 2017 r.
Sktadajgcy uwage: osoby fizyczne.
Nieruchomos$é, ktérej dotyczy uwaga: dziatka nr 342/4, ul. Ltezyca-Rézana 10 - tre$¢ uwagi
wskazuje na dziatki nr 447/6 i 344.
Ustalenia projektu planu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN1).
Tres¢ uwagi: wniosek o uniemozliwienie zabudowy terenu lesnego i nadanie temu terenowi statusu
laséw glebochronnych.

= Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
= Uzasadnienie:
Dziatka nr 342/4, ktérg w zlozonym piSmie wskazali sktadajgcy uwage stanowi ich
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wspotwtasnos¢ i jest dziatkg budowlang. Z tresci pisma wynika, ze uwaga dotyczy dziatek
sgsiednich, tj. nr 447/6, stanowigcej wlasnos¢ Skarbu Panstwa w uzytkowaniu wieczystym
Aeroklubu Ziemi Lubuskiej i nr 344, bedgcej wiasnoscig prywatng. Nieruchomosci te
w obowigzujgcym planie miejscowym uchwalonym w 1999 r. zostaty wskazane jako teren lasu.

Dziatka nr 344 stanowi wylgcznie uzytek lesny, a dziatka nr 447/6 stanowi w podobnych
czesciach uzytki lesne i rolne. W rzeczywistosci obszar ten jest tylko czesciowo zadrzewiony
i nie posiada cech, ktére wedtug przepiséow kwalifikowatyby go jako las. Dlatego prowadzenie
W jego granicach gospodarki lesnej nie ma uzasadnienia.

Wykonanie na omawianym terenie nasadzeh nowych drzew, o co wnioskujg skfadajgcy
uwage, jest jak najbardziej mozliwe, ale takie dziatania lezg wytgcznie w gestii wtadajgcego
nieruchomoscig. Ustalenia planu miejscowego nie mogg wymusi¢ podjecia takich dziatan.

W pierwotnie wytozonym do publicznego wgladu projekcie planu miejscowego dziatki
nr 447/6 i 344 przeznaczone zostaty pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wraz z drogg
wewnetrzng oraz enklawg zieleni. Przedstawione rozwigzanie spotkato sie z wyraznym
sprzeciwem ze strony mieszkancow pobliskich doméw jednorodzinnych, w zwigzku z czym
w kolejnym projekcie dla analizowanego terenu zostata przywrocona funkcja zieleni. Na takie
rozwigzanie nie zgodzili sie natomiast wiadajacy tym terenem.

Majac na uwadze istniejgce uwarunkowania, a takze interesy wszystkich stron,
w ostatecznej wersji projektu planu umozliwiono w granicach omawianego terenu realizacje
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, jako kontynuacje zagospodarowania istniejgcego
w sgsiedztwie, przy jednoczesnym pozostawieniu pasa zieleni o szerokosci ok. 20m
oddzielajgcego nowg zabudowe od juz istniejgcej oraz pasow zieleni wzdtuz wyznaczonej drogi
wewnetrznej. Takie rozwigzanie uznano za kompromis pomiedzy oczekiwaniami wiasciciela
terenu, a obecnymi mieszkancami sgsiadujgcych nieruchomosci.

Fakt, Zze analizowany teren znajduje sie na wyniesieniu w stosunku do czesci
przylegajgcych dziatek budowlanych, nie jest wystarczajgcg podstawg do tego, zeby
wystepujgcy tam drzewostan zakwalifikowac jako las ochronny.

17. Data wplywu uwagi: 15 maja 2017 r.

Sktadajgcy uwage: osoba fizyczna.

Nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: teren leSny pomiedzy ul.tezyca-lrysowa i ul.Lezyca-Rdzana.
Ustalenia projektu planu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN1), zieleni urzadzonej
(ZP) oraz drogi wewnetrznej (KDW2).

Tres¢ uwagi: sprzeciw wobec przeksztatcenia terenu leSnego oraz wniosek o pozostawienie tego
terenu jako awaryjne lagdowisko.

= Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
= Uzasadnienie: jak dla uwagi nr 1.

18. Data wplywu uwagi: 15 maja 2017 r.
Sktadajgcy uwage: osoby fizyczne.
Uwaga nr 1)
Nieruchomos$¢, ktérej dotyczy uwaga: dziatka nr 447/6.
Ustalenia projektu planu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN1), zieleni urzadzonej
(ZP) oraz drogi wewnetrznej (KDW2).
Tres¢ uwagi: sprzeciw wobec zabudowy terenu lesnego.

= Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
= Uzasadnienie: jak dla uwagi nr 13.

Uwaga nr 2)

Nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: ul. Lezyca- Konwaliowa.

Ustalenia projektu planu: teren drogi publicznej klasy dojazdowej (KDD2).

Tres¢ uwagi: sprzeciw wobec przeznaczenia ul. Lezyca-Konwaliowa pod droge dojazdowa.

= Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
= Uzasadnienie:
Ul. Lezyca-Konwaliowa wpisuje sie w uktad komunikacyjny osiedla i petni w nim istotng
role. Dlatego ulica ta powinna zosta¢ wigczona w catosci do sieci drog publicznych. Jako droga
publiczna zostanie na catej dlugosci doprowadzona do 10m szerokosci. Majgc na uwadze
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istniejgce przewezenie ul. Lezyca-Konwaliowa do 4m na odcinku fgczacym jg z ul. Lezyca-
Rézana oraz fakt, ze w okolicy bedg powstawaé kolejne domy, bedzie to miato istotne
znaczenie dla usprawnienia komunikacji tej czesci osiedla.

19. Data wptywu uwag: 19 lipca 2017 r.

Sktadajgcy uwagi: osoba fizyczna.
Nieruchomos$é, ktérej dotyczg uwagi: dziatka nr 297, ul. Lezyca-Odrzanska.

Uwaga nr 1)

Ustalenia projektu planu: teren zabudowy ustugowej (U2) o przeznaczeniu podstawowym —
zabudowa ustugowa oraz przeznaczeniu uzupetniajgcym - zabudowa produkcyjna.

Tre$¢ uwagi: wniosek o wprowadzenie funkcji produkcyjnej jako réwnowaznej alternatywy dla
ustug, tj. bez podziatu na przeznaczenie podstawowe i uzupetniajgce.

= Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
= Uzasadnienie:

Dziatka nr 297, stanowigca wtasnosc¢ sktadajgcego uwage, zlokalizowana jest w granicach
osiedla mieszkaniowego jednorodzinnego, pomiedzy istniejgcym zaktadem produkcyjnym,
warsztatem samochodowym a terenami proponowanymi do przeznaczenia pod zabudowe
mieszkaniowg oraz ustugowg, w tym m.in. ustugi z zakresu edukacji i zdrowia. Zgodnie
z obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania gminy Zielona Goéra,
znajduje sie ona na terenie podlegajgcym urbanizacji, z przewagg funkcji mieszkaniowo-
ustugowej, z dopuszczeniem nieucigzliwej dziatalnosci gospodarcze;j.

Zwazywszy na zapisy studium oraz majgc na uwadze potozenie omawianej nieruchomosci,
przeznaczono jg w projekcie planu pod zabudowe ustugowg z mozliwoscig realizacji funkcji
produkcyjnej nalezgcej do przedsiewzie¢ niewymagajgcych sporzgdzenia raportu oddziatywania
przedsiewziecia na srodowisko, ale jedynie jako przeznaczenia uzupetniajgcego, ktére nie
moze by¢ realizowane bez przeznaczenia podstawowego i moze zaja¢ najwyzej 40% terenu
inwestycji. Umozliwienie realizacji na dziatce nr 297 funkcji produkcyjnej jako samodzielnego
przeznaczenia bytoby catkowicie sprzeczne z ustaleniami studium.

Uwaga nr 2)

Ustalenia projektu planu: mozliwos¢ realizacji zabudowy produkcyjnej niewymagajgcej
sporzadzenia raportu oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko.

Tre$¢ uwagi: dopuszczenie realizacji funkcji produkcyjnej wymagajacej raportu oddziatywania na
srodowisko, ale spetniajgcej wymogi dotyczace ochrony wod gruntowych.

= Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

= Uzasadnienie:

Dziatka nr 297 zlokalizowana jest w strefie ochrony posredniej ujecia wody ustanowionej
rozporzgdzeniem nr 1/2012 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej we
Wroctawiu z dnia 17 kwietnia 2012r. Zgodnie z tym rozporzgdzeniem zakazuje sie lokalizowania
nowych i rozbudowy istniejgcych zaktadow przemystowych, ktére wymagajg sporzagdzenia
raportu oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko. Od tego ustalenia nie ma zadnych
odstepstw, a ww. rozporzadzenie jest wigzace dla ustalen planu.

Uwaga nr 3)

Ustalenia projektu planu: mozliwos¢ realizacji lokali mieszkalnych o powierzchni wszystkich lokali
w jednym budynku do 100m? i zajmujgcych nie wiecej niz 30% powierzchni tego budynku.

Tres¢ uwagi: wniosek 0 usuniecie zapisu ograniczajgcego powierzchnie lokali mieszkalnych
w jednym budynku do 100m?2.

= Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
= Uzasadnienie: jak dla uwagi nr 2 pkt 1).

20. Data wptywu uwagi: 25 lipca 2017 r.
Sktadajgcy uwage: osoba fizyczna.
Nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: teren objety opracowaniem.
Ustalenia projektu planu: zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej lub z indywidualnych, w tym
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niekonwencjonalnych, proekologicznych zrédet energii cieplnej, z wytgczeniem pomp ciepta.
Tres¢ uwagi: wniosek o0 dopuszczenie realizacji pomp ciepta, a w szczegolnosci pomp
powietrznych.

= Rozstrzygniecie: uwaga uwzgledniona w czesci dotyczgcej umozliwienia realizacji pomp, ktére
nie bedg oddziatywaty na grunt ani na wody gruntowe, natomiast nieuwzgledniona w zakresie
dopuszczenia instalowania wszelkich pomp.

= Uzasadnienie:

Na etapie opiniowania projektu planu miejscowego Wojewddzka Stacja Sanitarno-
Epidemiologiczna w Gorzowie WIkp. zwrécita uwage na potencjalng mozliwosé
zanieczyszczenia gleby i wod gruntowych wodami zrzutowymi z instalacji odnawialnych zrodet
energii, a w szczegoélnosci wodnych pomp ciepta. Ze wzgledu na zastrzezenia WSSE oraz fakt,
ze obszar objety opracowaniem znajduje sie w duzej czesci w strefie ochrony posredniej ujecia
wody, zostat wprowadzony zapis o zakazie instalacji wszelkich pomp ciepta. Po
przeanalizowaniu ztozonej uwagi nhalezy uzna¢ stusznos¢ argumentéw, Zze nie ma
przeciwwskazan dla lokalizacji pomp ciepta, ktére nie ingerujg w powierzchnig ziemi, ani wody
gruntowe, a co za tym idzie dopusci¢ mozliwos¢ realizacji takich instalacji.

21. Data wptywu uwag: 25 lipca 2017 r.
Sktadajgcy uwagi: JORGE Fireworks Sp z o0.0. Sp. k., z siedz. ul. Zielonogérska 47, 66-016
Czerwiensk.
Nieruchomos¢, ktorej dotyczg uwagi: tereny zabudowy mieszkaniowej o symbolu MN1.
Ustalenia projektu planu: minimalna powierzchnia i szeroko$é frontu nowo wydzielanych dziatek
odpowiednio — 800 m? i 20m.
Tre$¢ uwagi: wniosek o zmniejszenie powierzchni i szerokosci frontu nowo wydzielanych dziatek
odpowiednio do 500m?i 15m.

= Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
= Uzasadnienie:

Tereny o symbolu MN1 sg przeznaczone pod realizacje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojgcej i w duzej mierze obejmujg juz zabudowane nieruchomosci lub
grunty wydzielone pod ww. zabudowe. Dlatego ustalajgc parametry dziatek na tym terenie
wzieto pod uwage przede wszystkim wielkos¢ istniejgcych nieruchomosci. Nalezy podkreslic,
ze opracowywany plan miejscowy obejmuje dawne tereny wiejskie z luzng zabudowg
mieszkaniowg i taki charakter powinien by¢ w miare mozliwosci zachowany, aby zapewni¢
odpowiedni komfort zamieszkania w tej czesci miasta. Mate powierzchniowo dziatki
automatycznie przektadajg sie na zwiekszenie gestos$ci zabudowy, a tym samym iloSci
mieszkancow, samochodow i co sie z tym wigze wzmozenie ruchu komunikacyjnego,
co powoduje liczne ucigzliwosci.

Zaproponowane w uwadze parametry dziatek, tj, 500m? powierzchni dziatki i 15m
szerokosci sg odpowiednie dla zabudowy blizniaczej, lub $cistej zabudowy w centrach miast,
ale zbyt mate dla wygodnych doméw wolnostojgcych na osiedlu objetym niniejszym planem.

22, Data wptywu uwag: 11 sierpnia 2017 r.

Sktadajgcy uwagi: osoba fizyczna.
Nieruchomos$é, ktérej dotyczg uwagi: dziatka nr 297, ul. Lezyca-Odrzanska.

Uwaga nr 1)

Ustalenia projektu planu: teren zabudowy ustugowej (U2) o przeznaczeniu podstawowym -—
zabudowa ustugowa oraz przeznaczeniu uzupetniajgcym - zabudowa produkcyjna.

Tres¢ uwagi: wniosek o ujecie dziatki jako terenu zabudowy produkcyjno-ustugowej o ustaleniach
jak dla terenu P/U2.

= Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
= Uzasadnienie:

Dziatka nr 297, stanowigca wtasnosc¢ sktadajgcego uwage, zlokalizowana jest w granicach
osiedla mieszkaniowego jednorodzinnego, pomiedzy istniejgcym zaktadem produkcyjnym,
warsztatem samochodowym a terenami proponowanymi do przeznaczenia pod zabudowe
mieszkaniowg oraz ustugowg, w tym m.in. ustugi z zakresu edukacji i zdrowia.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy Zielona Gora,
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dziatka nr 297 znajduje sie na terenie podlegajgcym urbanizacji, gdzie dominujgcg funkcjg jest
mieszkalnictwo, a funkcje uzupetniajgcg stanowig ustugi i administracja. Dopuszczalna jest tu
réowniez lokalizacja innych funkcji, w tym nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej, przy
uwzglednieniu zasady bezkolizyjnego sgsiedztwa réznych funkcji.

Zwazywszy na zapisy studium oraz majgc na uwadze potozenie dziatki nr 297,
przeznaczono jg pierwotnie w projekcie planu wytgcznie pod zabudowe ustugowg. W wyniku
uwagi ztozonej przez wtasciciela nieruchomosci, w granicach omawianej dziatki dopuszczono
rowniez realizacje funkcji produkcyjnej nalezacej do przedsiewzie¢ niewymagajgcych
sporzgdzenia raportu oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko, ale jedynie jako
przeznaczenia uzupetniajgcego, ktére nie moze byC¢ realizowane bez przeznaczenia
podstawowego i moze zajg¢ najwyzej 40% terenu inwestycji. Dopuszczenie rozszerzenia
funkcji produkcyjnej poprzez wigczenie dziatki nr 297 do terenu zabudowy produkcyjno-
ustugowej, oznaczonej na rysunku projektu planu symbolem P/U2, bytoby catkowicie sprzeczne
z ustaleniami studium.

Uwaga nr 2)

Ustalenia projektu planu: mozliwos$¢ realizacji lokali mieszkalnych o powierzchni wszystkich lokali
w jednym budynku do 100m? i zajmujgcych nie wiecej niz 30% powierzchni tego budynku.

Tres¢ uwagi: wniosek o dopuszczenie realizacji lokali mieszkalnych dla wtascicieli i dysponentow
obiektow do 30% powierzchni budynku.

= Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
= Uzasadnienie: jak dla uwagi nr 2 pkt 1).

23. Data wptywu uwagi: 14 sierpnia 2017 r.
Sktadajgcy uwage: osoba fizyczna.
Nieruchomos$é, ktérej dotyczy uwaga: dziatka nr 134/18, ul.Lezyca-Kwiatowa.
Ustalenia projektu planu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN1), dla ktérego
ustalono minimalng powierzchnie i szerokos$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek odpowiednio -
800m? i 20m — w ostatecznej wersji projektu planu dziatka nr 134/18 znajduje sie na terenie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN8).
Tre$¢ uwagi: wniosek o umozliwienie wydzielenia dziatki o powierzchni 500m? i szerokosci frontu
19,79m.

= Rozstrzygniecie: uwaga uwzgledniona w czesci dotyczgcej zmniejszenia parametréw
wydzielanych dziatek, natomiast nieuwzgledniona w zakresie dopuszczenia wydzielenia dziafki
o powierzchni 500m?2.

= Uzasadnienie:

Dziatka nr 134/18 przy ul. tezyca-Kwiatowa, stanowigca wspoiwlasnosé sktadajgcej
uwage, zlokalizowana jest w zainwestowanej czesci osiedla budownictwa mieszkaniowego
jednorodzinnego. Dostosowujgc sie do parametrow nieruchomosci juz istniejgcych na tym
terenie, ustalono w projekcie planu minimalng powierzchnie i szeroko$¢ frontu nowo
wydzielanych dziatek odpowiednio — 800m? i 20m.

Bioragc pod uwage fakt, ze analizowana dziatka posiada nieregularny ksztait oraz przylega
do ul. Lezyca-Kwiatowa bokiem o dtugosci mniejszej niz 20m, uzasadnionym jest przychylenie
sie do wniosku o zmniejszenie wskazanych parametrow. Poniewaz w granicach catego obszaru
objetego planem nie ustalono dla wydzielanych dziatek powierzchni mniejszej niz 550m?,
a ksztalt dziatki nr 134/18 pozwala na wydzielenie gruntu o takiej powierzchni, proponuje sie
zastosowanie takiego wiasnie parametru. Z uwagi na sgsiadujgca ,starg” zabudowe na dziatce
nr 134/1, ktérej wiascicielkg jest sktadajgca uwage, uzasadnionym jest przyjecie dla obu
ww. nieruchomosci ustalen jak dla terendéw, na ktérych zlokalizowane sg budynki o podobnym
charakterze, a tym samym zmniejszenie parametrow wydzielanych dziatek do 550m?
powierzchni i 17m szerokosci frontu.

24. Data wptywu uwagi: 17 sierpnia 2017 r.

Sktadajgcy uwage: Benett sp. z 0.0., z siedz. ul. Zielonogorska 34A, 66-016 Czerwiensk.
Nieruchomos¢, ktérej dotyczy uwaga: dziatka nr 348/60.

Ustalenia projektu planu: teren zieleni urzgdzonej (ZP).

Tres¢ uwagi: wniosek o zmiane przeznaczenia terenu na teren zabudowy jednorodzinnej
mieszkaniowo-ustugowej lub mieszkaniowej jednorodzinne;j.
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= Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
= Uzasadnienie:

Dziatka nr 348/60, stanowigca wtasnos$¢ firmy skiadajgcej uwage, jest aktualnie dziatkg
rolng i znajduje sie na obrzezach osiedla mieszkaniowego. Jest ona zlokalizowana w odlegtosci
10m od korony otwartego kanatu sciekowego oraz w odlegtosci 40m od terenu lotniska Przylep.
Takie potozenie jest bardzo ucigzliwe w szczegdlnosci z uwagi na bardzo nieprzyjemny zapach
wydobywajacy sie okresowo z tego kanatu, hatas od lotniska oraz bezposrednig strefe podejs¢
do Igdowania samolotéw. Przeznaczenie omawianej nieruchomosci pod budownictwo
mieszkaniowe narazitoby zatem potencjalnych mieszkancéw na niebezpieczenstwo oraz bardzo
powazne niedogodnosci. Dlatego w projekcie planu zostata ona pozostawiona
w dotychczasowym uzytkowaniu, czyli jako teren zielony. Takie przeznaczenie ma réwniez na
celu ochrone przed wspomnianymi ucigzliwosciami terenéw juz istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej oraz nieruchomosci przeznaczonych pod realizacje takiej zabudowy w dalszej
czesci osiedla. Nalezy réwniez podkreslic, ze w tak bliskiej odlegtosci od wspomnianego kanatu
Sciekowego oraz lotniska, w jakiej znajduje sie dziatka nr 348/60, nie istnieje oraz nie jest
planowana do lokalizacji zadna zabudowa mieszkaniowa.

Wskazanie w planie miejscowym dziatki nr 348/60 jako terenu zielonego jest zgodne
ze Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zielona Géra.
Studium wskazuje podstawowe funkcje jakie mogg by¢ realizowane na danym obszarze.
W ramach tych funkcji, bez wzgledu na ich rodzaj, zawsze moga, a nawet powinny by¢
realizowane przeznaczenia uzupetniajgce w postaci zieleni, czy terenéw komunikacji. Dlatego
zarzut o niezgodnosci ze studium proponowanego w planie przeznaczenia dziatki nr 348/60 jest
nieuzasadniony.

25. Data wplywu uwagi: 17 sierpnia 2017 r.
Sktadajgcy uwage: osoba fizyczna w imieniu mieszkancéw ul. Lezyca-Irysowa, ul. Lezyca-Rdézana,
ul. Lezyca-Konwaliowa.
Nieruchomos$¢, ktérej dotyczy uwaga: dziatka nr 447/6.
Ustalenia projektu planu: teren zieleni urzgdzonej (ZP) — w ostatecznej wersji projektu planu
réwniez teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN1) oraz drogi wewnetrznej (KDW2).
Tres¢ uwagi: wniosek o zachowanie terenu jako zielonego.

= Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
= Uzasadnienie: jak dla uwagi nr 13.

26. Data wptywu uwagi: 17 sierpnia 2017 r.
Sktadajgcy uwagi: osoby fizyczne.
Nieruchomos$¢, ktérej dotyczg uwagi: dziatka nr 345/2, ul. Lezyca- Rézana 24.

Uwaga nr 1)
Ustalenia projektu planu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN2).
Tres¢ uwagi: sprzeciw wobec zmiany przeznaczenia czesci dziatki z terenu lesnego na budowlany.

= Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
= Uzasadnienie: jak dla uwagi nr 14 pkt 1).

Uwaga nr 2)

Ustalenia projektu planu: teren w zasiegu strefy ochrony posredniej ujecia wody.

Tre$¢ uwagi: sprzeciw wobec ustanowienia na dziatce strefy ochrony posredniej ujecia wody.
= Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

= Uzasadnienie:

Dziatka nr 345/2 zlokalizowana jest na obszarze, dla ktérego Dyrektor Regionalnego
Zarzgdu Gospodarki Wodnej we Wroctawiu wydat rozporzgdzenie nr 1/2012 z dnia 17 kwietnia
2012r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia komunalnego wody podziemnej
w tezycy, na terenie gminy Zielona Gbéra, powiat zielonogérski, wojewddztwo lubuskie.
Dokument ten jest wigzacy dla ustalen planu, dlatego w projekcie uwzgledniono strefy, ktére
zostaly wskazane w tym rozporzgdzeniu oraz zawarto informacje o obowigzku przestrzegania
zawartych w nim ustalen.
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27. Data wptywu uwagi: 18 sierpnia 2017 r.
Sktadajgcy uwage: Aeroklub Ziemi Lubuskiej, z siedz. ul. Przylep-Skokowa 18, 66-015 Zielona
Gora.
Nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: teren pomiedzy ul.kezyca-Irysowa i ul.tezyca-Rézana.
Ustalenia projektu planu: teren zieleni urzgdzonej (ZP) — w ostatecznej wersji projektu planu
réwniez teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN1) oraz drogi wewnetrznej (KDW2).
Tre$¢ uwagi: Sprzeciw wobec przeznaczenia terenu na zielen urzgdzong, a tym samym
uniemozliwienie jego przeksztatcenia na cele budowlane.

= Rozstrzygniecie: uwaga uwzgledniona w czesci dotyczgcej umozliwienia realizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, natomiast nieuwzgledniona w zakresie przeznaczenia catosci
terenu pod takg funkcje.

= Uzasadnienie: jak dla uwagi nr 1.

28. Data wptywu uwagi: 18 sierpnia 2017 r.

Sktadajgcy uwage: Mieszkancy osiedla Czarkowo wedtug zatgczonej listy.

Nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: teren pomiedzy ul.kezyca-Irysowa i ul.tezyca-Rézana.
Ustalenia projektu planu: teren zieleni urzgdzonej (ZP) — w ostatecznej wersji projektu planu
réwniez teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN1) oraz drogi wewnetrznej (KDW2).
Tres¢ uwagi: wniosek o pozostawienie terenu w dotychczasowej postaci, czyli lasu.

= Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
= Uzasadnienie: jak dla uwagi nr 1.

29. Data wptywu uwagi: 18 sierpnia 2017 r.

Sktadajgcy uwage: osoba fizyczna.

Nieruchomo$¢, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr 344.

Ustalenia projektu planu: teren zieleni urzadzonej (ZP) - w ostatecznej wersji projektu planu
réwniez teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN1) oraz drogi wewnetrznej (KDW2).
Tres¢ uwagi: wniosek o0 przeznaczenie nieruchomosci pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng.

= Rozstrzygniecie: uwaga uwzgledniona w czesci dotyczgcej umozliwienia realizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, natomiast nieuwzgledniona w zakresie przeznaczenia catosci
ww. dziatki pod takg funkcje.

= Uzasadnienie: jak dla uwagi nr 3.

30. Data wptywu uwagi: 22 stycznia 2020 r.

Sktadajgcy uwagi: osoba fizyczna.
Nieruchomos$é, ktérej dotyczg uwagi: dziatka nr 297, ul. Lezyca-Odrzanska.

Uwaga nr 1)

Ustalenia projektu planu: teren zabudowy ustugowej (U2) o przeznaczeniu podstawowym —
zabudowa ustugowa oraz przeznaczeniu uzupetniajgcym — zabudowa produkcyjna.

Tres¢ uwagi: wniosek o przeznaczenie dziatki pod zabudowe produkcyjno-ustugowg o ustaleniach
jak dla terenu P/U2.

= Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
= Uzasadnienie: jak dla uwagi nr 22 pkt 1).

Uwaga nr 2)

Ustalenia projektu planu: mozliwos¢ realizacji lokali mieszkalnych o powierzchni wszystkich lokali
w jednym budynku do 100m? i zajmujgcych nie wiecej niz 30% powierzchni tego budynku.

Tres¢ uwagi: wniosek o dopuszczenie realizacji lokali mieszkalnych dla wtascicieli i dysponentow
obiektow do 30% powierzchni budynku.

= Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
= Uzasadnienie: jak dla uwagi nr 2 pkt 1).

31. Data wplywu uwagi: 6 lutego 2020 r.
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Sktadajgcy uwage: osoba fizyczna.

Nieruchomosé¢, ktérej dotyczy uwaga: dziatka nr 345/3 ul. Lezyca-Rdzana.

Ustalenia projektu planu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN2), dla ktérego
ustalono minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek — 750m?2.

Tres$¢ uwagi: wniosek o zmniejszenie powierzchni nowo wydzielanych dziatek do 700m?2.

= Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
= Uzasadnienie:

Dziatka nr 345/3 potozona przy ul.tezyca-Rézana, stanowigca wspotwlasnosé
sktadajgcego uwage, zlokalizowana jest w zainwestowanej czesci osiedla mieszkaniowego
jednorodzinnego. W tej okolicy powierzchnia najmniejszych dziatek budowlanych oscyluje
w granicach 800m?2. W sporzgdzanym projekcie planu parametry nowych dziatek budowlanych
zostaty dostosowane do juz istniejgcych nieruchomosci, tak by niezabudowanych dziatek nie
mozna byto podzieli¢ na zbyt mate posesje, powodujgce zageszczenie zabudowy. W zwigzku
ztym dla omawianego terenu ustalono minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek
budowlanych — 750m?2,

Dziatka nr 345/3 zgodnie z obowigzujgcym planem miejscowym znajduje sie w wiekszej
czesci na terenie lasu. W opracowywanym projekcie zostata ona przeznaczona pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng. Tym samym znacznie zwiekszyta sie jej wartos¢ i mozliwosé
zagospodarowania. WielkoS¢ omawianej dziatki pozwala na racjonalne wydzielenie dwoch
nieruchomosci o powierzchni ok. 1100m? wraz z niezbednym dojazdem.

32. Data wptywu uwagi: 6 lutego 2020 r.
Sktadajgcy uwage: osoba fizyczna.
Nieruchomos$¢, ktoérej dotyczy uwaga: dziatki nr 333/4, 333/5, 333/6, 334/3 i 334/4
ul.tezyca-Krokusowa.
Ustalenia projektu planu: teren zabudowy jednorodzinnej mieszkaniowo-ustugowej (MN/U1), dla
ktérego ustalono minimalng powierzchnie iszeroko$s¢ frontu nowo wydzielanych dziatek
odpowiednio — 700m? i 18m.
Tre$¢ uwagi: wniosek o zmniejszenie powierzchni i szerokosci frontu nowo wydzielanych dziatek
odpowiednio do 550m?i 17m.

= Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
= Uzasadnienie:

Dziatki nr 333/4, 333/5, 333/6, 334/3 i 334/4, potozone przy ul.Lezyca-Krokusowa nie sg
zainwestowane i znajdujg sie na terenie przeznaczonym w projekcie planu pod zabudowe
jednorodzinng mieszkaniowo-ustugowg o symbolu MN/U1, dla ktérej w pierwotnej wersji
projektu planu ustalono minimalng powierzchnie i szerokos$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek
odpowiednio — 1000m? i 20m. W zwigzku z uwagg ztozong po pierwszym wytozeniu projektu
planu do publicznego wgladu, przychylono sie do zmniejszenia wskazanych parametrow do
700m? i 18m. Zmiana tych parametrow poprzedzona zostata szczegotows analizg wielkosci
istniejgcych dziatek i mozliwosc¢ ich podziatu.

Zaproponowane przez sktadajgcego uwage dalsze zmniejszenie powierzchni i szerokosci
dziatek odpowiednio do 550m? i 17m jest nieuzasadnione. Takie parametry sg odpowiednie dla
Scistej zabudowy w centrach miast lub zabudowy mieszkaniowej blizniaczej, ale nie dla
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej na dawnym terenie wiejskim, gdzie przewazajg
nieruchomosci o wiekszych powierzchniach. Niewielkie dziatki powodujg zwiekszenie gestosci
zabudowy, a tym samym ilosci mieszkancéw, co powoduje obnizenie komfortu zamieszkania
oraz ucigzliwosci wynikajgce ze wzmozonego ruchu komunikacyjnego.

W granicach catego obszaru parametry, o jakie wnioskuje sktadajgcy uwage zostaty
ustalone tylko dla kilku terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, co byto podyktowane
istniejgcg zabudowg lub ksztattem dziatek, ktére narzucajg sposob ich podziatu. Ksztatt
i wielkos¢ dziatek wymienionych w uwadze umozliwiajg natomiast ich racjonalny podziat przy
zastosowaniu parametru ustalonego w projekcie planu miejscowego, tj. 700m? powierzchni
i 18m frontu dziatki budowlane;.

33. Data wptywu uwagi: 7 lutego 2020 r.
Sktadajgcy uwage: osoby fizyczne.
Nieruchomos$¢, ktérej dotyczy uwaga: dziatka nr 447/6.
Ustalenia projektu planu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN1), zieleni urzadzonej
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(ZP) oraz drogi wewnetrznej (KDW2).
Tres¢ uwagi: wniosek o pozostawienie terenu jako teren lasu, bez mozliwosci jego zabudowy.

= Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
= Uzasadnienie: jak dla uwagi nr 13.

34. Data wptywu uwagi: 7 lutego 2020 r.
Sktadajgcy uwage: osoba fizyczna.
Nieruchomos¢, ktoérej dotyczy uwaga: teren potozony pomiedzy ul.kezyca-lIrysowa, ul.tezyca-
Rézana, ul.kezyca-Konwaliowa, ul.tezyca-Makowa.

Ustalenia projektu planu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN1), zieleni urzadzonej
(ZP) oraz drogi wewnetrznej (KDW2).
Tres¢ uwagi: sprzeciw wobec przeksztatcenia terenu leSnego.

= Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
= Uzasadnienie: jak dla uwagi nr 1.

35. Data wptywu uwagi: 7 lutego 2020 r.
Sktadajgcy uwage: osoby fizyczne.
Nieruchomos$¢, ktérej dotyczy uwaga: dziatka nr 447/6.
Ustalenia projektu planu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN1), zieleni urzadzonej
(ZP) oraz drogi wewnetrznej (KDW2).
Tres¢ uwagi: wniosek o pozostawienie terenu jako teren lasu.

= Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
= Uzasadnienie: jak dla uwagi nr 13.

36. Data wptywu uwagi: 7 lutego 2020 r.
Sktadajgcy uwage: osoba fizyczna w imieniu mieszkancéw ul. Lezyca-Rézana, ul. Lezyca-Irysowa,
ul. Lezyca-Makowa.
Nieruchomos$¢, ktérej dotyczy uwaga: dziatka nr 447/6.
Ustalenia projektu planu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN1), zieleni urzadzonej
(ZP) oraz drogi wewnetrznej (KDW2).
Tres¢ uwagi: wniosek o pozostawienie terenu jako zieleni lesnej, bez mozliwosci jego zabudowy.

= Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
= Uzasadnienie:

Dziatka nr 447/6 jest wlasnoscig Skarbu Panstwa w uzytkowaniu wieczystym Aeroklubu
Ziemi Lubuskiej. Grunt ten jest niezabudowany i stanowi w podobnych czesciach uzytki lesne
i rolne. W obowigzujgcym planie miejscowym uchwalonym w 1999 r. omawiany teren zostat
wskazany jako teren lesny. W rzeczywistos$ci jest on tylko czes$ciowo zadrzewiony i nie posiada
cech, ktére wedtug przepisdéw kwalifikowatyby go jako las. Zgodnie ze Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania gminy Zielona Goéra dziatka nr 447/6 zlokalizowana jest na
obszarze podlegajgcym urbanizacji, z przewagg funkcji mieszkaniowo-ustugowej,
z dopuszczeniem nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej.

Caly obszar objety sporzadzanym projektem planu miejscowego znajduje sie
w bezposredniej strefie nalotéw dla lotniska Przylep, ale zadna nieruchomos$¢ w granicach tego
opracowania nie stanowi pasa do lgdowania. Zgodnie z ustawowymi wymogami projekt planu
byt uzgadniany pod katem bezpieczenstwa funkcjonowania lotniska z Urzedem Lotnictwa
Cywilnego, ktéry nie wnidst zadnych zastrzezen do przedstawionych rozwigzan.

Projekt planu byt réwniez uzgadniany z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw pod
katem ochrony dziedzictwa kulturowego. Wojewddzki Konserwator Zabytkow nie wskazat na
terenie dziatki nr 447/6 zadnych obiektéw, ani obszaréw wymagajgcych ochrony.

W pierwotnie wytozonym do publicznego wgladu projekcie planu miejscowego analizowana
nieruchomosc¢ przeznaczona zostata pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wraz z drogg
wewnetrzng oraz enklawg zieleni. Przedstawione rozwigzanie spotkato sie z wyraznym
sprzeciwem ze strony mieszkancow pobliskich doméw jednorodzinnych, w zwigzku z czym
w kolejnym projekcie dla analizowanego terenu zostata przywrocona funkcja zieleni. Na takie
rozwigzanie nie zgodzit sie natomiast wtadajgcy tym terenem.
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Majac na uwadze istniejgce uwarunkowania, a takze interesy wszystkich stron,
w granicach omawianego terenu umozliwiono w aktualnym projekcie planu realizacje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, jako kontynuacje zagospodarowania istniejgcego w sgsiedztwie,
przy jednoczesnym pozostawieniu pasa zieleni o szerokosci ok. 20m oddzielajgcego nowg
zabudowe od juz istniejgcej. Takie rozwigzanie uznano za kompromis pomiedzy oczekiwaniami
wtasciciela terenu, a obecnymi mieszkancami sgsiadujgcych nieruchomosci.

37. Data wplywu uwagi: 7 lutego 2020 r.
Sktadajgcy uwage: Mieszkancy Osiedla Czarkowo, ul. Lezyca- Konwaliowa, ul. Lezyca- Zawilcowa,
wg zatgczonej listy.
Nieruchomos$¢, ktérej dotyczy uwaga: dziatka nr 348/34.
Ustalenia projektu planu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN7), w ramach ktérego
mozliwa jest realizacja zabudowy zaréwno w formie wolnostojacej jak i blizniacze;j.
Tres¢ uwagi: wniosek o przywrdcenie przeznaczenia zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(MN2).

= Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
= Uzasadnienie:

Dziatka nr 348/34 zlokalizowana jest na obszarze silnie rozwijajgcego sie budownictwa
mieszkaniowego jednorodzinnego, gdzie wiekszos¢ budynkéw ma forme wolnostojgca,
ale w sgsiedztwie omawianej nieruchomosci powstajg rowniez budynki w zabudowie
blizniacze;j.

Pierwotnie dziatka nr 348/34 wskazana zostata pod zabudowe wolnostojgcg, jednak
w wyniku uwagi wiasciciela, na terenie tym dopuszczono réwniez realizacje obiektéw w formie
blizniaczej. Analizowana nieruchomos$¢ posiada powierzchnie 1600m2. Majgc na uwadze
okreslone w projekcie planu minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek, w jej
granicach mogag powstac¢ 2 domy wolnostojgce lub 4 domy w zabudowie blizniaczej. Nie wptynie
to w istotny sposdb na zageszczenie zabudowy w tym rejonie osiedla.

Plan miejscowy moze by¢ zgodny z wydanymi decyzjami o warunkach zabudowy, ale
moze tez wprowadzac zupetnie odmienne ustalenia, poniewaz dokument ten kieruje sie innymi
przestankami i przepisami prawa niz decyzja administracyjna. W zwigzku z tym fakt, ze dla
omawianej nieruchomosci wydano decyzje o odmowie realizacji zabudowy blizniaczej, nie ma
bezposredniego przetozenia na ustalenia planu miejscowego.

38. Data wptywu uwagi: 7 lutego 2020 r.
Sktadajgcy uwagi: Mieszkancy Osiedla Czarkowo, ul. Lezyca- Konwaliowa, ul. Lezyca- Zawilcowa,
wedtug zatgczonej listy.
Uwaga nr 1)
Nieruchomos$¢, ktérej dotyczy uwaga: dziatka nr 447/6.
Ustalenia projektu planu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN1), zieleni urzadzonej
(ZP) oraz drogi wewnetrznej (KDW2).
Tres¢ uwagi: wniosek o pozostawienie terenu jako teren lasu ze wzgledu na bezpieczenstwo
operacji lotniczych.

= Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
= Uzasadnienie:

Dziatka nr 447/6 zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy
Zielona Gora zlokalizowana jest na obszarze podlegajgcym urbanizacji, z przewagg funkcji
mieszkaniowo-ustugowej, z dopuszczeniem nieucigzliwej dziatalnosci gospodarcze;j.

Wobec powyzszego analizowana nieruchomos¢ przeznaczona zostata pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng wraz z drogg wewnetrzng oraz enklawg zieleni.

Caly obszar objety sporzadzanym projektem planu miejscowego znajduje sie
w bezposredniej strefie nalotéw dla lotniska Przylep, ale zadna nieruchomos$¢ w granicach tego
opracowania nie stanowi pasa do lgdowania. Zgodnie z ustawowymi wymogami projekt planu
byt uzgadniany pod katem bezpieczenstwa funkcjonowania lotniska z Urzedem Lotnictwa
Cywilnego, ktéry nie wnidst zadnych zastrzezen do przedstawionych rozwigzan.

Uwaga nr 2)
Nieruchomos$¢, ktérej dotyczy uwaga: dziatka nr 348/5.
Ustalenia projektu planu: teren drogi publicznej klasy dojazdowej (KDD2) oraz drogi wewnetrznej
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(KDW2).
Tres¢ uwagi: sprzeciw wobec przeznaczenia ul. Lezyca-Konwaliowa pod droge dojazdowag do
nowego osiedla.

= Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
= Uzasadnienie:

Dziatka nr 348/5 obejmuje fragment ul. tezyca-Lawendowa, ktéra wskazana zostata
w projekcie planu jako droga wewnetrzna oraz w wiekszej czesci ul. tezyca-Konwaliowa,
okreslong jako droga publiczna klasy dojazdowej. Obie te drogi petnig istotng role w uktadzie
komunikacyjnym osiedla.

Ul. Lezyca-Konwaliowa w pasie o szerokosci ok. 4m stanowi wtasnos¢ miejska, natomiast
pozostata czesC¢ drogi nalezy do osob prywatnych. Dlatego niezaleznie od przysztego
zagospodarowania osiedla, ulica ta powinna zosta¢ wigczona w catosci do sieci drog
publicznych. Jako droga publiczna bedzie ona posiadata pas o szerokosci 10m, dzieki czemu
komunikacja samochodowa w tym rejonie osiedla zostanie wyraznie usprawniona, co poprawi
komfort zycia zarbwno obecnych, jak i przysztych mieszkancow.

Pozyskanie catosci tej drogi do zasobow miasta umozliwi budowe odpowiedniej
infrastruktury technicznej i utrzymywanie jej ze srodkéw publicznych.

39. Data wptywu uwagi: 7 lutego 2020 r.
Sktadajgcy uwagi: osoba fizyczna.
Nieruchomos$¢, ktoérej dotyczy uwaga: dziatki nr 333/4, 333/5, 333/6, 334/3 i 334/4
ul.tezyca-Krokusowa.
Ustalenia projektu planu: teren zabudowy jednorodzinnej mieszkaniowo-ustugowej (MN/U1), dla
ktérego ustalono minimalng powierzchnie iszeroko$s¢ frontu nowo wydzielanych dziatek
odpowiednio — 700m? i 18m.
Tre$¢ uwagi: wniosek o zmniejszenie powierzchni i szerokosci frontu nowo wydzielanych dziatek
odpowiednio do 550m?i 17m.

= Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
= Uzasadnienie: jak dla uwagi nr 32.
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ROZSTRZYGNIECIE

O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY, ORAZ
ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

dotyczace miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego pomiedzy ul. Lezyca-Kwiatowa i ul. Lezyca-Roézana w Zielonej Gorze

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym okresla sie nastepujacy sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezgcych do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow, zgodnie z art. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym, obejmujg
budowe drog publicznych wraz zich oswietleniem i powigzanych z nimi sieci wodociggowych
i kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j.

Pozostate zadania wlasne gminy zzakresu infrastruktury technicznej, okreslone
w art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym, jak:

a) zaopatrzenie w energie elektryczna,
b) zaopatrzenie w energie cieplna,
Cc) zaopatrzenie w gaz,

podlegajg dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media
realizujg przedsiebiorstwa energetyczne. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania
wlasne miasta, finansowane z jego budzetu, obejmujg wykonanie oswietlenia drog, tych ktérych
miasto jest zarzadca, czyli drog miejskich.

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczonych do zadan wiasnych
miasta, zapisanych w planie miejscowym, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych, przy czym:

a) limity wydatkow budzetowych okreslone w Wieloletniej prognozie Finansowej Miasta Zielona
Goéra sg ujete kazdorazowo w budzecie miasta na dany rok,

b) istniejg mozliwosci ubiegania sie o dofinansowanie z funduszy strukturalnych UE (w zakresie
budowy ulic oraz uzbrojenia pozostajgcego w gestii miasta) lub wspétfinansowania tych inwestycji
Z zainteresowanym inwestorem.
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UZASADNIENIE
1. Podstawa prawna uchwaty.

Z art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym wynika, ze do wiasciwosci gminy nalezy uchwalanie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, stanowigcych akty prawa miejscowego.

Art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
stanowi, ze plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, rozstrzygajgc jednoczesnie o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

2. Zamierzone cele uchwalty.

Celem niniejszej uchwaty jest uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego pomiedzy ul. tezyca-Kwiatowa i ul. tezyca-Rézana w Zielonej Gorze.

Niniejsza uchwata konczy procedure sporzgdzania ww. planu, przeprowadzong w wyniku przyjecia
uchwaty nr XXV.246.2015 Rady Miasta Zielona Géra z dnia 24 listopada 2015 r. w sprawie przystgpienia
do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego pomiedzy

ul. tezyca-Kwiatowa i ul. tezyca-Rézana w Zielonej Gorze.

3. Okreslenie przewidywanych skutkéw proponowanych rozwigzan, m. in. spotecznych,
ekonomicznych, gospodarczych, organizacyjnych, prawnych.

Przedtozony projekt planu obejmuje obszar o powierzchni 70 ha, potozony w sSrodkowej czesci
sotectwa tezyca, pomiedzy ul. Lezyca-Kwiatowa i ul. Lezyca-Rézana. O$ omawianego obszaru stanowi
ul. Lezyca-Odrzanska, bedaca drogg wojewoddzkg. Po obu stronach tej drogi znajduje sie gtéwnie zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna otoczona lasami. Czes$¢ nieruchomosci jest juz zainwestowana, ale wiele
wcigz pozostaje niezabudowanych. W granicach analizowanego obszaru znajdujg sie réwniez tereny
ustugowo-produkcyjne, a najbardziej na pétnoc wysunietg czes¢ obszaru zajmuje cmentarz.

W strukturze wiasnosciowej omawianego obszaru dominujg grunty nalezgce do oséb prywatnych.

Dla wiekszosci przedmiotowego obszaru obowigzuja:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla w tezycy, uchwalony uchwatg nr IV/1/99
Rady Gminy Zielona Goéra z dnia 25 lutego 1999 r. (Dz. Urz. Woj. Lubus. Nr 8, poz. 44),

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla we wsi tezyca, uchwalony uchwalg
nr XI/56/99 Rady Gminy Zielona Goéra z dnia 16 listopada 1999 r. (Dz. Urz. Woj. Lubus. z 2000 r. Nr 3,
poz. 34),

3) zmiana miejscowego planu szczegétowego zagospodarowania przestrzennego wsi tezyca, uchwalona
uchwatg nr X1/57/99 Rady Gminy Zielona Géra z dnia 16 listopada 1999 r. (Dz. Urz. Woj. Lubus. z 2000
r. Nr 3, poz. 35).

Zgodnie z ww. planami analizowany obszar przeznaczony jest w przewazajgcej czesci pod realizacje

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi, uzupetnionej o tereny zieleni i
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komunikacji. Odmienne przeznaczenie ma natomiast nieruchomos$¢é o powierzchni prawie 4ha,
zlokalizowana przy potnocno-wschodniej granicy opracowania, pomiedzy ul. Lezyca-Agrestowa i ul. Lezyca-
Malinowa. Ustalenia planu przewidujg dla niej realizacje sktadéw, magazyndw i baz. Nie zostata ona jednak
dotychczas zagospodarowana, a w jej sgsiedztwie powstajg domy jednorodzinne.

Ww. plany miejscowe nie spetniajg dzisiejszych wymagan, poniewaz zostaly uchwalone na podstawie
nieobowigzujgcych juz aktéw prawnych, w szczegolnosci ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym. Prowadzenie wtasciwej, kompleksowej polityki przestrzennej na podstawie tych
dokumentéw nie jest mozliwe, dlatego konieczne byto ich wyeliminowanie z obiegu prawnego. O
sporzadzenie planu miejscowego w przedstawionych granicach zwrdcita sie jedna z radnych Dzielnicy Nowe
Miasto, a takze liczni prywatni wnioskodawcy bedgcy wiascicielami nieruchomosci objetych sporzadzonym
opracowaniem.

Sporzadzony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego pomiedzy ul.
tezyca-Kwiatowa i ul. tezyca-Rézana w Zielonej Gorze okresla zaréwno ogodlne, jak i szczegdlowe zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenéw oraz odnosi
sie do aspektéw ochrony wielu elementéow, w tym dziedzictwa kulturowego, $rodowiska, krajobrazu.
Uchwalenie planu miejscowego dla wskazanego obszaru wyeliminuje koniecznos¢ wydawania
jednostkowych decyzji administracyjnych dla nieruchomosci nie objetych dotychczas takim dokumentem.

W granicach przedtozonego opracowania wyznaczone zostaty gtéwnie tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz w mniejszej czesci tereny ustugowe i produkcyjno-ustugowe, zgodnie z ich
rzeczywistym wykorzystaniem oraz zapisami obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania gminy Zielona Géra. W sporzadzonym planie wskazany zostat réwniez istniejgcy
cmentarz oraz ujecie wody, wraz ze stosownymi strefami ochronnymi. Od strony istniejgcego otwartego
kolektora wprowadzony zostat szeroki pas zieleni. Uktad komunikacyjny oparty zostat o istniejgce drogi,
uzupetnione o kilka nowych odcinkéw zapewniajgcych obstuge nowych terenéw mieszkaniowych.

Projekt planu zostat sporzgdzony zgodnie =z aktualnymi standardami planistycznymi oraz
obowigzujgcym studium. Zapisy sporzgdzonego opracowania uwzgledniajg rowniez w duzej mierze
ustalenia wydawanych dotychczas decyzji administracyjnych o warunkach zabudowy oraz o pozwoleniach
na budowe.

Zgodnie z obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy Zielona Goéra,
uchwalonym uchwatg nr LVI/332/06 Rady Gminy Zielona Géra z dnia 5 pazdziernika 2006 r. z pézn. zm.
obszar opracowania prawie w catosci zlokalizowany jest na terenach podlegajgcych urbanizacji, z przewagag
funkcji mieszkaniowo-ustugowej, z dopuszczeniem nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej oraz na terenach
istniejgcego zainwestowania wiejskiego, z przewagg zabudowy zagrodowej, gdzie mozliwe sg
przeksztatcenia zwigzane z porzgdkowaniem zabudowy i jej uzupetnieniem. Niewielkie fragmenty
omawianego obszaru okreslone sg jako tereny o funkcji produkcyjno-technicznej oraz tereny zieleni lesnej i
cmentarnej. Czes¢ obszaru, dla ktérego brak jest obowigzujgcego planu miejscowego zostata wskazana w
studium jako teren, dla ktérego zachodzi potrzeba sporzadzenia takiego dokumentu.

W Swietle ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy nie moze naruszac
ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy. Po przeanalizowaniu

rozwigzan przyjetych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
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pofozonego pomiedzy ul. tezyca-Kwiatowa i ul. tezyca-Rézana w Zielonej Goérze, w kontekscie zapisow

studium obowigzujgcego dla tego obszaru, nalezy stwierdzi¢, ze warunek ten zostat spetniony.

Procedura sporzgdzania planu miejscowego zostata przeprowadzona zgodnie z wymogami
okreslonymi w art.17 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz w zgodnosci
z rozporzgdzeniem ministra infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu migejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczernistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko
przeprowadzono réwniez strategiczng ocene oddziatywania na srodowisko sporzgdzanego dokumentu.

Procedura sporzgdzania planu rozpoczeta sie z chwilg przyjecia przez Rade Miasta Zielona Goéra
uchwaty nr XXV.246.2015 z dnia 24 listopada 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego pomiedzy ul. tezyca-Kwiatowa
i ul. tezyca-Rézana w Zielonej Gérze. Po podjeciu tej uchwaty podano do publicznej wiadomosci informacje
0 mozliwosci sktadania wnioskow do opracowania. Zawiadomiono réwniez organy i instytucje wtasciwe do
opiniowania i uzgadniania planéw w ramach ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko. Na podstawie zebranych wnioskéw i niezbednych
materiatéw opracowano projekt planu, ktory nastepnie poddany zostat opiniowaniu i uzgadnianiu. Na etapie
opiniowania projektu planu niektére organy zgtosity uwagi, ktére w wiekszosci zostaty uwzglednione.
Najwiecej zastrzezen miat Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska. W zwigzku z tym w ustaleniach
projektu planu naniesiono wiele poprawek oraz uzupetniono prognoze oddziatywania na srodowisko. Inne
elementy pozostawiono bez zmian, poniewaz uznano, ze poruszane przez ten organ kwestie sg w
dostateczny sposéb regulowane innymi przepisami. Tym samym nie wprowadzono linii zabudowy od lasu,
poniewaz odlegtosci zabudowy od lasu okreslone sg w rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r., w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie.
Nie wyeliminowano terenu P/U2 znajdujgcego w strefie ochrony od ujecia wody, poniewaz jest to teren
istniejgcego przedsiebiorstwa, uwzgledniony w studium, a sposéb ochrony tego ujecia okreslony jest w
rozporzgdzeniu nr 1/2012 Dyrektora Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej we Wroctawiu z dnia 17
kwietnia 2012 r. RDOS zarzucit réwniez brak objecia granicami planu catej strefy ochrony od cmentarza,
twierdzac, ze pozostaly obszar nie jest chroniony. Niezaleznie jednak od ustaleh planu zasady zabudowy
i zagospodarowania terenéw w sgsiedztwie cmentarzy okreslone sg w Rozporzgdzeniu Ministra Gospodarki
Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreS$lenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sag
odpowiednie na cmentarze.

Projekt planu byt trzykrotnie wykiadany do publicznego wglgdu, o czym informowaly stosowne
ogtoszenia. W wyniku wszystkich wytozen wptynely do Prezydenta Miasta Zielona Géra w sumie 44 pisma
zawierajgce uwagi podlegajgce rozpatrzeniu, przy czym wiele z nich dotyczyto tych samych zagadnien.
Czes¢ ze ztozonych uwag zostata uwzgledniona, ale wiekszo$¢ odrzucono. W zwigzku z tym, ze projekt
planu po kolejnych wytozeniach ulegat zmianom, pierwotne rozpatrzenie niektérych uwag nie pokrywa sie z
ich ostatecznym rozstrzygnieciem, ktdre zostato przedstawione w tresci zatgcznika nr 2 do uchwaty.

Rozwigzania przyjete w przedtozonym projekcie planu miejscowego sg zgodne z obranymi celami
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rozwoju wpisanymi do Strategii Rozwoju Zielonej Goéry na lata 2012-2022, a w szczegdlnosci celem

strategicznym nr 5 ,Rozwoj budownictwa mieszkaniowego, rozwdéj budownictwa spotecznego”.

4. Okreslenie skutkéw proponowanych rozwigzan po potgczeniu Miasta z Gmina.

Projekt uchwaty obejmuje obszar Dzielnicy Nowe Miasto.

5. Okreslenie skutkow finansowych oraz zrodet ich pokrycia*1.

W roku biezgcym nie przewiduje sie ponoszenia wydatkow budzetowych.

6. Opinie uprawnionych podmiotow*2*.

Projekt uchwaty uzyskat stosowne opinie i uzgodnienia organdw i instytucji okreslonych w ustawie o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Informacja o mozliwosci zapoznania sie z projektem
zmiany planu oraz o mozliwosci sktadania uwag przekazana zostata do organizacji pozarzadowych na
etapie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu. Do projektu nie wniesiono zadnych uwag.

Projekt uchwaty obejmuje obszar Dzielnicy Nowe Miasto, ale z uwagi na wprowadzony w kraju stan

epidemii, sesja Rady Dzielnicy Nowe Miasto nie odbedzie sie.

data, podpis kierownika kom. org. urz.
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