PROJEKT

UCHWALA NR ... 2920
RADY MIASTA ZIELONA GORA
zdnia ...coooeeeeieiins r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie cmentarza
w solectwie Drzonkéw w Zielonej Gorze".

Na podstawie art.18 ust.2 pkt5, art.40 ust.1 iart.41 ust1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
0 samorzagdzie gminnym (Dz. U. z2020 r. poz. 713), art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020r. poz. 293 z pdézn. zm.?) oraz po
stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowari ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zielona Goéra uchwalonego uchwatg nr LVI/332/06 Rady Gminy Zielona Goéra
z dnia 5 pazdziernika 2006r. z pézn. zm.®) uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogodine

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie cmentarza
w sofectwie Drzonkéw w Zielonej Gorze, zwany dalej planem.

2. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy integralng czes¢ uchwaty;
2) zatgcznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatgcznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3. Niniejsza uchwata jest zgodna z uchwatg nr V.100.2019 Rady Miasta Zielona Géra z dnia
26 lutego 2019r. w sprawie przystapienia do sporzgadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie cmentarza w sofectwie Drzonkéw w Zielonej Gorze.

§ 2. Uzyte w niniejszej uchwale okreslenia oznaczaja:
1) dach ptaski — dach o kacie nachylenia do 12°;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, poza kitdérg nie moze by¢ wysunieta zewnetrzna $ciana
budynku;

3) przepisy odrebne — przepisy obowigzujgcych ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akty prawne
organéw miasta;

4) przeznaczenie terenu — obowigzujgce przeznaczenie wraz z niezbednym zagospodarowaniem oraz
funkcjami iobiektami towarzyszgcymi, odnoszgce sie do terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajgcymi;

5) przeznaczenie  podstawowe —  obowigzujgce przeznaczenie, wraz  z niezbednym
zagospodarowaniem oraz funkcjami i obiektami towarzyszgcymi, odnoszace sie do minimum 60%
powierzchni kazdej dziatki budowalnej i powierzchni catkowitej wszystkich obiektéw istniejgcych
i projektowanych w jej granicach;

Dw granicach obszaru objetego niniejszg uchwatg traci moc uchwata nr XIX/36/00 z 31 pazdziernika 2000 r.
2) Zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostata ogtoszona w Dz. U. z 2020 r. poz. 471 i 782.
3) Uchwata zmieniona uchwatami nr XXX/239/09 z 22 czerwca 2009 r. i nr LIII.417.2014 z 18 czerwca 2014 r.
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6) przeznaczenie uzupetniajgce — przeznaczenie, ktére moze uzupetnia¢ przeznaczenie podstawowe
i nie moze by¢ realizowane bez przeznaczenia podstawowego;

7) ustugi lub zabudowa ustugowa — ustugi sklasyfikowane w Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci stuzgce
dziatalnosci z zakresu:

a) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 400m?2, z wytgczeniem stacji paliw,
b) gastronomii,
c) zakwaterowania,
d) finansoéw i ubezpieczen,
e) obstugi rynku nieruchomosci,
f) dziatalnosci profesjonalnej, naukowej i technicznej,
g) administrowania i dziatalnosci wspierajgcej,
h) edukacii,
i) opieki zdrowotnej z wytaczeniem szpitali,
j) kultury, rozrywki i rekreaciji,
k) pozostatej dziatalnosci ustugowej, tj.:
- dziatalnosci organizacji cztonkowskich,
- naprawy i konserwacji komputerdw i artykutéw uzytku osobistego i domowego,
- prania i czyszczenia,
- fryzjerstwa i zabiegdw kosmetycznych,
- dziatalnosci zwigzanej z poprawg kondycji fizycznej,

- dziatalnosci zwigzanej zopiekga nad zwierzetami domowymi w zakresie wyzywienia,
pielegnowania, strzyzenia, pilnowania i tresury;

8) wskaznik powierzchni zabudowy — parametr okreslony w procentach bedacy ilorazem sumy
powierzchni zabudowy, liczonej na poziomie parteru w zewnetrznym obrysie muréw wszystkich
budynkéw potozonych w granicach dziatki budowlanej do jej powierzchni;

9) wysokos$c¢ zabudowy — parametr okreslajgcy pionowy wymiar:

a) budynku - mierzony od poziomu terenu przy najnizej potozonym gtéwnym wejsciu do budynku
do najwyzszego punktu dachu w przypadku dachéw stromych, lub do attyki albo gzymsu
w przypadku dachéw ptaskich,

b) wiaty - mierzony od najnizszego poziomu terenu w rzucie wiaty do najwyzszego punktu dachu.

§ 3. 1. Na rysunku planu obowigzujgcymi oznaczeniami s3:
1) granice obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole przeznaczenia terendw;
5) stanowiska archeologiczne;
6) obiekty ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkow;
7) obiekt chroniony na mocy planu;
8) strefa ochronna do 50m od cmentarza;
9) strefa ochronna od 50m do 150m od cmentarza;

10) strefa techniczna.
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2. Pozostate, niewymienione w ust. 1, elementy rysunku planu majg charakter informacyjny i nie
sg ustaleniami planu.

§ 4. W obszarze objetym planem nie wystepujg tereny lub obiekty podlegajgce ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw, tereny gornicze, atakze obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszary osuwania sie¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okre$lone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 5. 1. Ustalenia ogdlne zawarte w rozdziatach od 1 do 9 obowigzujg dla catego obszaru objetego
planem, chyba ze ustalenia szczegétowe dla konkretnych terenéw stanowig inacze;.

2. Do odczytywania odlegtosci od wyznaczonych na rysunku planu linii, jako punkt odniesienia
przyjmuje sie o$ danej linii.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu
§ 6. 1. Ustala sie ogdlne zasady w zakresie zagospodarowania terendéw, zgodnie z ktérymi:
1) nakazuje sie:

a) stosowanie rozwigzan technicznych i architektonicznych umozliwiajgcych osobom z réznego
typu niepetnosprawnoscig dostep do ogdlnodostepnej czesci obiektu uzytecznosci publiczne;,

b) uwzglednienie dostepnosci do cieku naturalnego w celu ich obstugi, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) zakazuje sie lokalizacji:
a) budowli o wysokosci réwnej i wyzszej niz 50m,
b) wolnostojgcych obiektéw masztowych przetwarzajgcych energie wiatrowa,
c) kontenerow, garazy blaszanych nieotynkowanych,
d) sktaddw,

e) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, jednorodzinnej mieszkaniowo-ustugowej
oraz mieszkaniowo-ustugowe;j:

- wolnostojgcych garazy naziemnych o powierzchni zabudowy przekraczajgcej 50m?,
- budynkow gospodarczych o powierzchni zabudowy przekraczajgcej 50m?,
- wiat o powierzchni rzutu dachu przekraczajgcej 50m?;
3) dopuszcza sie:
a) lokalizacje funkg;ji i obiektéw towarzyszgcych zamierzeniu inwestycyjnemu takich jak:
- powierzchnie jezdne, postojowe, piesze i rowerowe,
- Zielen,

- podjazdy, schody, rampy, miejsca na odpady komunalne, wiaty, zadaszenia, mury oporowe,
obiekty matej architektury, rzezby, tarasy, urzadzenia placéw zabaw i rekreacji,

- tablice i urzgdzenia reklamowe,
- obiekty, sieci, przytacza i urzgdzenia zwigzane z infrastrukturg techniczna,
b) realizacje dodatkowych kondygnacji podziemnych, w tym parkingéw i garazy,
¢) na terenach zabudowy mieszkaniowej realizacje budynkéw gospodarczych i garazy,

d) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wydzielenie w budynku przeznaczenia
podstawowego, lokalu uzytkowego zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie usytuowania obiektéw budowlanych dopuszcza sie:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej sytuowanie przy granicy dziatki budowlanej, z jednoczesnym
uwzglednieniem wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy:
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a) garazy,
b) budynkéw gospodarczych,
c¢) budynkéw w zabudowie szeregowej;

2) dla istniejgcych budynkéw lub czesci budynkéw wykraczajgcych poza wyznaczone na rysunku
planu nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) przebudowe,

b) nadbudowe oraz zmiane ksztattu dachu,
€) zmiane sposobu uzytkowania,

d) wykonanie ocieplenia wraz z oktadzina;

3) wystawanie do 1,5m poza nieprzekraczalne linie zabudowy elementéw budynkéw takich jak:
zadaszenia, fragmenty dachu, balkony, gzymsy, dekoracje;

4) realizacje inwestycji na istniejacych dziatkach, ktore nie spetniajg minimalnych powierzchni
okreslonych w ustaleniach szczegétowych, pod warunkiem zachowania pozostatych parametrow
i wskaznikéw zabudowy i zagospodarowania terenu;

5) prowadzenie inwestycji na terenach posiadajgcych w dniu wejscia w zycie planu odmienne
parametry zabudowy i zagospodarowania terenu niz ustalone dla danego terenu, bez mozliwo$ci
zwiekszenia parametru, ktéry w stanie istniejgcym jest przekroczony.

3. W zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachéw:
1) nakazuje sie dla dachow stromych:
a) stosowanie pokry¢ w odcieniach czerwieni, brgzu i szarosci,

b) realizacje gtéwnych pofaci zbiegajgcych sie w jednej kalenicy z zachowaniem takiego samego
kata nachylenia;

2) dopuszcza sie stosowanie na dachach stromych elementéw przezroczystych;

3) zakazuje sie stosowania jako oktadzin zewnetrznych blach trapezowych i falistych, tworzyw
sztucznych typu siding, przestaniajgcych powyzej 30% poszczegoélnych elewacii;

4) dopuszcza sie, dla istniejgcych budynkéw posiadajgcych w dniu wejscia w zycie planu odmienng
geometrie dachu niz wskazano w pozostatych ustaleniach planu, zastosowanie dotychczasowej
geometrii w przypadku:

a) remontu dachu,
b) przebudowy poddasza,
c¢) rozbudowy lub czesciowej nadbudowy istniejgcego budynku.

4. W zakresie podziatow nieruchomosci nakazuje sie uwzglednienie minimalnych powierzchni
wydzielanych dziatek budowlanych, okreslonych w ustaleniach szczegdtowych planu, przy czym
dopuszcza sie wydzielanie dziatek o mniejszych powierzchniach w przypadku:

1) dzielenia dziatek w celu regulacji granic pomiedzy nieruchomosciami, oile pozostata czesc
dzielonej dziatki zachowa ustalone parametry;

2) dzielenia dziatek, ktére nie mogg samodzielnie realizowa¢ wymogdw przeznaczeh podstawowych
i wtgczenie ich do nieruchomosci sgsiednich.

Rozdziat 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
§ 7. 1. Ustala sie ogodlne zasady ochrony srodowiska, zgodnie z ktérymi:

1) zakazuje sie lokalizacji inwestycji stanowigcych przedsiewziecia mogace zawsze znaczgco
oddziatywac na srodowisko, z wytgczeniem inwestyciji celu publicznego i wylesien;

2) dopuszcza sie realizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
srodowisko, wramach okreslonych w planie przeznaczeh oraz funkcji iobiektéw im
towarzyszacych;
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3) dopuszcza sie prowadzenie prac zwigzanych z budowg i przebudowg ciekéw oraz budowe nowego
systemu melioracyjnego zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem nakazuje sie stosowanie w celach
grzewczych paliw gwarantujgcych dotrzymanie dopuszczalnych stezen lub wartosci odniesienia
emitowanych zanieczyszczen, okreslonych przepisami odrebnymi.

3. W zakresie ochrony przed hatasem:

1) plan uwzglednia tereny faktycznie zagospodarowane przeznaczone w planie pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng oraz zabudowe mieszkaniowo-ustugowg, dla ktérych obowigzujg
przepisy odrebne;

2) nakazuje sie stosowanie w obiektach rozwigzan technicznych zapewniajgcych wtasciwe warunki
akustyczne dla danego typu zabudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w przypadku realizacji w granicach terenu funkcji ustugowych charakteryzujgcych sie réznymi
wymaganiami akustycznymi, ochrona przed hatasem winna by¢ zapewniona w ramach
realizowanego przedsiewziecia inwestycyjnego.

4. W zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz ochrony $srodowiska przed odpadami:
1) nakazuje sie gromadzenie i usuwanie odpaddw, zgodnie z regulacjami obowigzujgcymi w miescie;
2) zakazuje sie realizacji funkcji zwigzanych ze sktadowaniem lub przetwarzaniem odpadodw.

5. W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem zakazuje sie prowadzenia gospodarki
odpadami moggcej mie¢ negatywny wpltyw na wody gruntowe.

6. W zakresie ochrony terendéw zieleni iwartosci krajobrazowych nakazuje sie zachowanie
i utrzymanie istniejgcej zieleni wysokiej zlokalizowanej w granicach przestrzeni publicznych,
z zachowaniem przepiséw odrebnych.

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
débr kultury wspétczesnej

§ 8. 1. Wskazuje sie nastepujgce obiekty ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw, ktore
podlegajg ochronie w niniejszym planie:
1) stodota, ul. Drzonkéw-Strumykowa 5;
2) dom, ul. Drzonkéw-Boczna 3.
2. Wskazuje sie dom, ul. Drzonkéw-Olimpijska 5, do ochrony na mocy planu.
3. Dla obiektéw, o ktéorych mowa w ust. 1 2:
1) nakazuje sie:

a) zachowanie architektonicznej formy budynkdéw w zakresie: bryty, kompozycji i wystroju elewac;ji
frontowej, ksztattu i rozmieszczenia otwordw okiennych i drzwiowych,

b) stosowanie ceramicznej dachowki — karpidwki, w przypadku wymiany pokrycia dachowego
dachow spadzistych;

2) zakazuje sie:
a) nadbudowy obiektow,
b) umieszczania murali i grafitti,

c) lokalizacji na elewacjach frontowych elementéw naruszajgcych kompozycje, w szczegoélnosci:
urzgdzen technicznych;

3) dopuszcza sie rozbudowe o ganki, werandy.

4. Dla obiektow, ktére zostang wytgczone z ewidencji zabytkéw ustalenia ust. 3 nie obowigzujg.

§ 9. 1. Na rysunku planu wskazuje sie stanowiska archeologiczne ujete w wojewddzkiej ewidenc;ji
zabytkow:
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1) stanowisko archeologiczne Drzonkow 13 (AZP 63-15/6);
2) stanowisko archeologiczne Drzonkow 20 (AZP 63-15/48).

2. W przypadku prowadzenia prac ziemnych w obszarze stanowisk, wymienionych w ust. 1,
zastosowanie majg przepisy odrebne.

Rozdziat 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§ 10. 1. Do przestrzeni publicznych w planie zalicza sie tereny:
1) drég publicznych klasy:
a) zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDZ,
b) dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD1-KDD3;
2) ciggu pieszego, oznaczonego na rysunku planu symbolem KPX;
3) cmentarza, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZC;
4) laséw, oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL1;
5) zieleni urzgdzonej, oznaczonej na rysunku planu symbolem ZP.
2. Na terenach przestrzeni publicznych nakazuje sie:
1) zapewnienie im ogdlnodostepnosci;

2) w pasach drogowych, stosowanie rozwigzan umozliwiajgcych korzystanie z tych terenéw osobom
Z r6znego typu niepetnosprawnoscig;

3) realizacje elementéw matej architektury, oswietlenia, kompozycji nawierzchni, w ujednoliconej
stylistyce w obrebie poszczegdlnych terendéw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi.

3. W zakresie umieszczania w przestrzeniach publicznych tymczasowych obiektéw ustugowo —
handlowych, urzadzen technicznych i zieleni obowigzujg odpowiednie ustalenia zawarte w rozdziatach
2i11.

Rozdziat 6
Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
§ 11. 1. Ustala sie zasady iwarunki podziatu nieruchomosci, zgodnie z ktérymi nakazuje sie
uwzglednienie:
1) uzbrojenia technicznego wraz z pasami eksploatacyjnymi;

2) okreslonego dla poszczegodlnych terenow wskaznika powierzchni zabudowy, w przypadku
wydzielania dziatek zabudowanych.

2. Ustala sie parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalng powierzchnie i szerokos¢ frontu dziatek odpowiednio:

a) na terenie MN1- 600m2 i 20m,

b) na terenie MN2 — 700m2 i 20m,

c) na terenie MN3 — 1000m2 i 25m,

d) na terenie MN4 — 400mZ2i 10m,

e) na terenie MN/U1 — 800 m2 i 20m,

f) na terenie MN/U2 — 400 m?2 i 20m,

g) na terenie MN/U3 — 600 m? i 20m,

h) na terenie M/U1 i M/U2 — 700 m? i 20m,

i) na terenie U1 — 500m? i 10m,

j) na terenie U2 i U3 — 1000m? i 25m,
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k) na terenie KS/U — 700m? i 20m,
1) pod realizacje infrastruktury technicznej — 25m2 i 5m;

2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego, z ktérego odbywa sie gtéwny wjazd na
dziatke, powinien wynosi¢ 90° z dopuszczalnym odchyleniem nie wiekszym niz 15°, z wylgczeniem
dziatek skrajnie potozonych przy drogach z placem do zawracania oraz w miejscu skrzyzowan
i zakretow drog.

3. Ustalony w ust. 2 parametr szerokosci frontu dziatki nie obowigzuje dla dziatek:
1) wydzielanych pod zabudowe w drugiej linii zabudowy w stosunku do drogi;

2) skrajnie potozonych przy drogach, z placem do zawracania oraz w miejscu skrzyzowan i zakretow
drég.

Rozdziat 7
Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

§ 12.1. Ustala sie dla sieci infrastruktury technicznej, strefy techniczne o szerokosciach
uzaleznionych od S$rednicy i typu sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Ustala sie strefe techniczng od istniejgcej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia
o szerokosci 12m, tj. 6m z kazdej strony, liczac od osi linii.

3. W granicach strefy technicznej, o ktérej mowa w ust. 2:
1) zakazuje sie realizac;ji:
a) obiektow trwale zwigzanych z gruntem,
b) trwatych nasadzen;
2) dopuszcza sig realizacje:
a) komunikacji, miejsc postojowych i infrastruktury technicznej,
b) zieleni niskiej,
c) zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem na zasadach zarzadcy sieci.
4. W przypadku likwidacji sieci lub jej skablowania, wyznaczone na rysunku planu strefy od tej
sieci przestajg obowigzywac.
§ 13. Ustala sie strefy ochronne od cmentarza w odlegtosci:
1) do 50m, w granicach ktorej zakazuje sie:
a) lokalizacji budynkéw mieszkalnych,
b) budowy oraz uzytkowania indywidualnych uje¢ wody do picia i potrzeb gospodarczych,

c) funkcji oraz zabudowy ustugowej zwigzanej z lokalizacjg zaktadow produkujgcych artykuty
zywnosci, zakladéw zywienia zbiorowego badz zaktaddéw przechowujgcych artykuty zywnosci;

2)od 50m do 150m, w granicach ktérej nakazuje sie podigczenie wszystkich budynkéw
korzystajgcych z wody do sieci wodociggowe;.

Rozdziat 8
Zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
§ 14. 1. W zakresie systemu komunikacji obszaru objetego planem:
1) ustala sie podstawowg obstuge komunikacyjng poprzez:
a) ul. Drzonkoéw-Olimpijska, zlokalizowang poza granicami planu,
b) teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDZ,

c) tereny drég publicznych klasy dojazdowej oznaczone na rysunku planu symbolami KDD1-KDD3;
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2) ustala sie uzupetniajgcg obstuge komunikacyjng poprzez tereny drég wewnetrznych oznaczone na
rysunku planu symbolami KDW1-KDWS5;

3) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych poprzez nowo wydzielane dojazdy
0 minimalnej szerokosci 6m.

2. W zakresie systemu parkowania nakazuje sie:

1) w ramach realizowanych inwestycji, zabezpieczenie wymaganej ilosci miejsc do parkowania
w granicach dziatki budowalnej w przypadku:

a) nieruchomosci niezabudowanych w dniu wejscia w zycie planu,
b) nieruchomosci, ktére stang sie niezabudowane w wyniku wyburzenia obiektéw istniejgcych,
¢) budowy nowych budynkéw na nieruchomosciach zabudowanych,

d) rozbudowy i nadbudowy obiektéw istniejgcych majace wptyw na zmiane wskaznikéw miejsc do
parkowania,

e) zmiany sposobu uzytkowania majgcej wptyw na zmiane wskaznikow miejsc do parkowania;
2) realizacje:

a) na terenach innych niz drogowe, w ramach budowanych naziemnych miejsc do parkowania,
minimum 1 miejsca do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg dla oséb
niepetnosprawnych, na kazde rozpoczete 20 miejsc, przy czym obowigzek realizacji pierwszego
miejsca nastepuje powyzej 10 stanowisk postojowych,

b) na terenach drogowych, miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
dla os6b niepetnosprawnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zachowanie w ramach realizowanej inwestycji wskaznika miejsc do parkowania w liczbie minimum:
a) dla funkcji mieszkaniowej - 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny,
b) dla funkcji ustugowej - 1 miejsce postojowe na 50m2 powierzchni ustugowej uzytkowej,
¢) dla ustug gastronomii - 1 miejsce postojowe na 6 miejsc konsumpcyjnych;
4) w przypadku realizacji w granicach nieruchomosci réznych funkcji, nakazuje sie sumowanie
wymaganej liczby miejsc postojowych.
§ 15. 1. Ustala sie ogdlne zasady uzbrojenia terendw objetych planem, zgodnie z ktérymi:

1) nakazuje sie, w przypadku planowania prac zwigzanych zremontem, przebudowg lub budowg
nowych elementéw infrastruktury technicznej, zachowanie stref technicznych od pozostatych
elementéw uzbrojenia, budynkéw, budowli i elementéw zagospodarowania zgodnie z pozostatymi
ustaleniami planu oraz przepisami odrebnymi;

2) zakazuje sie lokalizaciji:
a) urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zroédet energii o mocy przekraczajgce;j:
- 50 kW w przypadku energii wiatrowej,
- 100 kW w pozostatych przypadkach,
b) instalacji stuzacych do przetwarzania biomasy, biogazu rolniczego oraz bioptynu,

c) nowych napowietrznych sieci uzbrojenia technicznego, z wyjatkiem przytagczy o charakterze
czasowym;

3) dopuszcza sie:

a) realizacje na terenach o dowolnym przeznaczeniu, przy czym ich lokalizacja nie moze
ogranicza¢ mozliwoéci zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem:

- sieci, urzgdzen infrastruktury technicznej,
- obiektow infrastruktury technicznej o parametrach jak dla terenu IT,

b) dzielenie dziatek pod infrastrukture techniczna.
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2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie pokrycie zapotrzebowania:
1) z sieci wodociggowej;
2) do celdw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.
3. W zakresie odprowadzania sciekow bytowych, komunalnych i przemystowych:
1) nakazuje sie odprowadzenie Sciekdéw do sieci kanalizacyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza sie odprowadzanie $ciekow do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych.

4. Ustala sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi,
przy czym nakazuje sie ksztattowanie powierzchni dziatek w sposéb zabezpieczajacy sgsiednie tereny
i drogi przed sptywem wod opadowych.

5. Ustala sie gromadzenie i usuwanie odpaddéw bytowych, komunalnych i przemystowych, ze
szczegoblnym uwzglednieniem odpaddw niebezpiecznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Ustala sie zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej lub indywidualne zaopatrzenie
w gaz ptynny.

7. Ustala sie zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej lub z indywidualnych Zrédet energii
cieplne;.

8. Ustala sie zasilanie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub z odnawialnych
zrédet energii.

9. Ustala sie zapewnienie dostepu do obiektow i sieci teletechnicznych.
Rozdziat 9
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
§ 16. W obszarze objetym planem, do czasu realizacji przeznaczenia ustalonego w zapisach
planu dopuszcza sie realizacje:
1) komunikaciji pieszej, miejsc postojowych, zieleni;
2) obiektéw i urzadzen rekreacyjnych i sportowych;
3) obiektow stanowigcych zaplecze budowy dla realizowanej inwestycji.
Rozdziat 10
Stawki procentowe

§ 17. Ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczaniu opfaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30% wzrostu
wartosci nieruchomosci.

Rozdziat 11
Przeznaczenie terenéw oraz szczegoétowe ustalenia oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenéw

§ 18. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku
planu symbolem MN1, dla ktérych ustala sie przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojgca.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust.1:

1) nakazuje sie uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy
w odlegtosci 5m od linii rozgraniczajgcych teren oraz zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sie:

a) remont, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe istniejgcych obiektow o typie zabudowy
blizniaczej zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu,

b) adaptacje = poddasza jako dodatkowg kondygnacje = w stosunku do  okreslone;j
w ust. 3 pkt 4 w obiektach istniejgcych w dniu wejscia w zycie planu.

3. Okresla sie nastepujgce parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 25%;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 0,8;

4) wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wigksza niz 10m;
5) w zakresie geometrii dachéw:

a) budynkoéw przeznaczenia podstawowego — dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu
gtéwnych potaci od 25° do 50°,

b) budynkéw pozostatych:
- dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci od 25° do 40°,
- dachy ptaskie;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowanych — 600m?2.
§ 19. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku

planu symbolem MN2, dla ktérych ustala sie przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojaca.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust.1 nakazuje sie uwzglednienie wskazanych na rysunku
planu nieprzekraczalnych linii zabudowy w odlegto$ci 6m od linii rozgraniczajgcych teren.

3. Okresla sie nastepujgce parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 25%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 0,8;
4) wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wieksza niz 9m;
5) w zakresie geometrii dachow:

a) budynkow przeznaczenia podstawowego — dachy dwuspadowe o nachyleniu gtéwnych pofaci od
35° do 45°,

b) budynkéw pozostatych:

- dachy dwuspadowe o nachyleniu gtéwnych potaci od 25° do 45°,

- dachy ptaskie;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowanych — 700m?2.

§ 20. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku

planu symbolem MN3, dla ktérych ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) uzupetniajgce — zabudowa ustugowa.

2. Dla terenoéw, o ktérych mowa w ust.1 nakazuje sie uwzglednienie wskazanych na rysunku
planu nieprzekraczalnych linii zabudowy w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajgcych teren.

3. Okresla sie nastepujgce parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 25%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 0,8;
4) wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wigksza niz:
a) 10m w przypadku dachéw stromych,
b) 8m w przypadku dachow ptaskich;

5) w zakresie geometrii dachow:
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a) dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci od 22° do 45°,
b) dachy ptaskie;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowanych — 1000m?.
§ 21. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku

planu symbolem MN4, dla ktérych ustala sie przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna szeregowa.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust.1 nakazuje sie uwzglednienie wskazanych na rysunku
planu nieprzekraczalnych linii zabudowy:

1) w odlegtosci 5m oraz bezposrednio przy linii rozgraniczajgcej tereny drég wewnetrznych KDWS5;
2) w odlegtosci 5m od terenu drogi wewnetrznej KDW4;
3) bezposrednio przy linii rozgraniczajgcej teren drogi publicznej klasy dojazdowej KDD1.
3. Okresla sie nastepujgce parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 35%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 1,0;
4) wysokos¢ zabudowy — do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wigksza niz 12m;
5) w zakresie geometrii dachow:

a) budynkow praznaczenia podstawowego — dachy dwuspadowe o nachyleniu gtéwnych potaci od
30° do 40°,

b) budynkéw pozostatych:

- dachy dwuspadowe o nachyleniu gtéwnych potaci od 30° do 40°,

- dachy ptaskie;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowanych — 400m?2.

§ 22. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy jednorodzinnej mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone na

rysunku planu symbolem MN/U1, dla ktérych ustala sie przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa jednorodzinna mieszkaniowo-ustugowa;
3) zabudowa ustugowa.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust.1 nakazuje sie uwzglednienie wskazanych na rysunku
planu nieprzekraczalnych linii zabudowy w odlegto$ci 6m od linii rozgraniczajgcych teren.

3. Okresla sie nastepujgce parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 0,8;
4) wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wigksza niz 10m;
5) w zakresie geometrii dachéw:

a) budynkow przeznaczenia podstawowego — dachy dwuspadowe o nachyleniu gtéwnych pofaci od
35° do 45°,

b) budynkéw pozostatych:
- dachy dwuspadowe o nachyleniu gtéwnych potaci od 25° do 45°,
- dachy ptaskie;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowanych — 800m?2.
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§ 23. 1. Wyznacza sie teren zabudowy jednorodzinnej mieszkaniowo-ustugowej, oznaczony na
rysunku planu symbolem MN/U2, dla ktérego ustala sie przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa jednorodzinna mieszkaniowo-ustugowa;
3) zabudowa ustugowa.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1:

1) nakazuje sie uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy
w odlegtosci 4m od linii rozgraniczajacych teren;

2) dopuszcza sie w ramach przeznaczenia ustugowego lokalizacje funkcji zwigzanych z konserwacjg
i naprawg pojazdéw.

3. Okresla sie nastepujgce parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 1,0;
4) wysokos$é zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wigksza niz 10m;
5) w zakresie geometrii dachow:

a) budynkow przeznaczenia podstawowego — dachy dwuspadowe o nachyleniu gtéwnych pofaci od
35° do 45°,

b) budynkéw pozostatych:
- dachy dwuspadowe o nachyleniu gtéwnych potaci od 25° do 45°,
- dachy ptaskie;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowanych — 400mz2.
§ 24. 1. Wyznacza sie teren zabudowy jednorodzinnej mieszkaniowo-ustugowej, oznaczony na
rysunku planu symbolem MN/U3, dla ktérego ustala sie przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa jednorodzinna mieszkaniowo-ustugowa;
3) zabudowa ustugowa.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1:

1) nakazuje sie uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy
w odlegtosci:

a) 4m i 6m od linii rozgraniczajgcych teren drogi wewnetrznej KDW4,
b) 6m od linii rozgraniczajgcej teren WS;

2) dopuszcza sie w ramach przeznaczenia ustugowego lokalizacje funkcji zwigzanych z konserwacjg
i naprawg pojazdow.

3. Okresla sie nastepujgce parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 1,0;
4) wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wigksza niz 10m;
5) w zakresie geometrii dachow:

a) budynkow przeznaczenia podstawowego — dachy dwuspadowe o nachyleniu gtéwnych pofaci od
35° do 45°,
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b) budynkéw pozostatych:

- dachy dwuspadowe o nachyleniu gtéwnych potaci od 25° do 45°,

- dachy ptaskie;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowanych — 600m?2.

§ 25. 1. Wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczony na rysunku planu

symbolem M/U1, dla ktérego ustala sie przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa;
2) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;
3) zabudowa ustugowa.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 nakazuje sie uwzglednienie wskazanych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajgcych teren.

3. Okresla sie nastepujgce parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 1,0;
4) wysokos¢ zabudowy — do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wigksza niz 12m;
5) w zakresie geometrii dachow:

a) budynkow przeznaczenia podstawowego — dachy dwuspadowe o nachyleniu gtéwnych pofaci od
30° do 45°,

b) budynkéw pozostatych:

- dachy dwuspadowe o nachyleniu gtéwnych potaci od 25° do 45°,

- dachy ptaskie;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowanych — 700m?2.

§ 26. 1. Wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczony na rysunku planu

symbolem M/U2, dla ktérego ustala sie przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa;
2) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;
3) zabudowa ustugowa.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 nakazuje sie uwzglednienie wskazanych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy w odlegto$ci 6m od linii rozgraniczajgcych teren.

3. Okresla sie nastepujgce parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 35%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 1,0;
4) wysokos¢ zabudowy — do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wigksza niz:

a) 12m w przypadku dachow spadzistych,

b) 10m w przypadku dachéw ptaskich;
5) w zakresie geometrii dachéw:

a) dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci od 20° do 45°,

b) dachy ptaskie;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowanych — 700m?2.

Projekt Strona 13



§ 27.1. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem U1 o przeznaczeniu
podstawowym — zabudowa ustugowa.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 nakazuje sie uwzglednienie wskazanych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy:

1) w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajgcych teren drogi publicznej klasy dojazdowej oraz teren WS;

2) bezposrednio przy linii rozgraniczajacej teren od strony drogi wewnetrznej KDW4 oraz
ul. Drzonkow-Olimpijska.

3. Okresla sie nastepujgce parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 0,6;
4) wysokos¢ zabudowy:
a) 1 kondygnacja nadziemna, nie wieksza niz 5m w przypadku dachéw ptaskich,
b) do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wieksza niz 8m w przypadku dachéw spadzistych;
5) w zakresie geometrii dachéw:
a) dachy dwuspadowe o nachyleniu gldwnych potaci od 30° do 45°,
b) dachy ptaskie;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowanych — 500m?2.
§ 28. 1. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem U2 o przeznaczeniu
podstawowym — zabudowa ustugowa.

2. Dla terenoéw, o ktérych mowa w ust.1 nakazuje sie uwzglednienie wskazanych na rysunku
planu nieprzekraczalnych linii zabudowy w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajgcych teren oraz zgodnie
z rysunkiem planu.

3. Okresla sie nastepujgce parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 1,0;
4) wysokos$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wigksza niz 10m;
5) w zakresie geometrii dachéw — dachy ptaskie;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowanych — 1000m?.
§ 29. 1. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem U3 o przeznaczeniu
podstawowym — zabudowa ustugowa.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1:

1) nakazuje sie uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy
w odlegtosci 5m od linii rozgraniczajagcych teren oraz zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sie prowadzenie irozwdj dotychczasowej dziatalnosci produkcyjnej zgodnie
z pozostatymi ustaleniami planu.

3. Okresla sie nastepujgce parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 35%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 15%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 1,0;

4) wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wieksza niz:
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a) 10m w przypadku dachow ptaskich,
b) 12m w przypadku dachéw stromych;
5) w zakresie geometrii dachéw:
a) dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci od 20° do 35°,
b) dachy ptaskie;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowanych — 1000m?.
§ 30. 1. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem KS/U o przeznaczeniu
podstawowym — parking lub zabudowa ustugowa.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1:

1) nakazuje sie uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy
w odlegtosci 5m od linii rozgraniczajgcych teren oraz zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw ustugowo — handlowych.
3. Okresla sie nastepujgce parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 20%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 15%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 0,3;
4) wysokos$¢ zabudowy — 1 kondygnacja nadziemna, nie wieksza niz 4m;
5) w zakresie geometrii dachow:
a) dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu giéwnych potaci od 25° do 40°,
b) dachy ptaskie;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowanych — 700m?2.
§ 31. 1. Wyznacza sie teren o przeznaczeniu podstawowym — infrastruktura techniczna,
oznaczony na rysunku planu symbolem IT.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 okresla sie nastepujgce parametry i wskazniki zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 80%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 5%;
3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,01 do 0,8;
4) wysokos¢ zabudowy — nie wieksza niz 4m;
5) w zakresie geometrii dachow:
a) dachy o nachyleniu gtéwnych potaci od 25° do 40°,
b) dachy ptaskie;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowanych — 25m2.
§ 32. 1. Wyznacza sie tereny o przeznaczeniu — wody powierzchniowe $rédlgdowe, oznaczone
na rysunku planu symbolem WS.
2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust.1:

1) nakazuje sie zachowanie iutrzymanie ciggto$ci otwartego cieku naturalnego, z zastrzezeniem
pkt 3;

2) zakazuje sie:
a) lokalizacji zabudowy kubaturowej, w tym rowniez tymczasowej,

b) wykonywania robét utrudniajgcych utrzymanie wéd i urzadzen wodnych;
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3) dopuszcza sie:
a) lokalizacje urzgdzen wodnych,
b) realizacje przepustéw, przejsé i przejazdéw do nieruchomosci,
c¢) regulacje przebiegu cieku naturalnego.
§ 33. 1. Wyznacza sie teren o przeznaczeniu podstawowym — cmentarz, oznaczony na rysunku
planu symbolem ZC.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 nakazuje sie:

1) uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy w odlegtosci 6m od
linii rozgraniczajgcych teren oraz zgodnie z rysunkiem planu;

2) zagospodarowanie terenu w min. 30% zielenig wysoka.
3. Okresla sie nastepujgce parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 10%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — do 0,05;
4) wysokos$¢ zabudowy — 1 kondygnacja nadziemna, nie wieksza niz 7m;
5) w zakresie geometrii dachow:
a) dachy o nachyleniu gtéwnych potaci od 35° do 45°,
b) dachy ptaskie.
§ 34. 1. Wyznacza sie tereny o przeznaczeniu — zielen urzgdzona, oznaczone na rysunku planu
symbolem ZP.
2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust.1 zakazuje sie realizac;ji:
1) powierzchni jezdnych, miejsc postojowych;

2) szczelnego powierzchniowego utwardzania terenu, z wytgczeniem elementéw wymagajgcych
fundamentowania np. pod stupy, tawki;

3) zabudowy kubaturowe;j.
3. Okresla sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 80%.
§ 35. Wyznacza sie tereny o przeznaczeniu — lasy, oznaczone na rysunku planu symbolami ZL1
i ZL2.
§ 36. 1. Wyznacza sie tereny drog publicznych, dla ktérych ustala sie przeznaczenie:
1) droga publiczna klasy zbiorczej, oznaczona na rysunku planu symbolem KDZ;
2) drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami KDD1 - KDD3.
2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust.1:

1) nakazuje sie w przypadku budowy elementéw uktadu komunikacyjnego, jednoczesne wyposazenie
budowanych drég w niezbedne sieci uzbrojenia technicznego;

2) zakazuje sie lokalizacji obiektéw iurzadzeh niezwigzanych zkomunikacjg, obstugg ruchu
oraz infrastrukturg techniczna.

3. Ustala sie minimalng szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajgcych dla:
1) drogi oznaczonej symbolem KDZ — zgodnie z rysunkiem planu;
2) drogi oznaczonej symbolem KDD1 — zgodnie z rysunkiem planu;
3) drogi oznaczonej symbolem KDD2 — 12m;

4) drogi oznaczonej symbolem KDD3 — 14m.
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§ 37. 1. Wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu — drogi wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu
symbolami KDW1 - KDWS5.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust.1:

1) nakazuje sie, w przypadku budowy elementéw uktadu komunikacyjnego, jednoczesne wyposazenie
budowanych drég w niezbedne sieci uzbrojenia technicznego;

2) zakazuje sie lokalizacji obiektow iurzadzehn nie zwigzanych z komunikacjg i infrastrukturg
techniczna.

3. Ustala sie minimalng szerokosc¢ droég w liniach rozgraniczajgcych dla:
1) drogi oznaczonej symbolem KDW1 — 6m;
2) drég oznaczonych symbolem KDW2 — 8m;
3) drég oznaczonych symbolem KDW3 — 10m;
4) drogi oznaczonej symbolem KDW4 — zgodnie z rysunkiem planu;
5) drogi oznaczonej symbolem KDW5 — 12m.

§ 38. 1. Wyznacza sie teren o przeznaczeniu — cigg pieszy, oznaczony na rysunku planu
symbolem KPX.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 zakazuje sie lokalizaciji:
1) zabudowy kubaturowej;
2) miejsc postojowych.

3. Ustala sie minimalng szerokos¢ ciggu w liniach rozgraniczajgcych 4m.

Rozdzial 12
Przepisy koncowe

§ 39. W granicach obszaru objetego niniejszg uchwalg traci moc uchwata nr XIX/36/00 Rady
Gminy Zielona Goéra zdnia 31 pazdziernika 2000r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Racula-Drzonkéw (Dz. Urz. Woj. Lubus. z 2001 r. Nr4,
poz. 40).

§ 40. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miast<ns1:XMLFault xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat"><ns1:faultstring xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat">java.lang.OutOfMemoryError: Java heap space</ns1:faultstring></ns1:XMLFault>