PROJEKT

uchwała NR ………2020
RADY Miasta Zielona Góra 
z dnia …… ……………. 2020 r.
w sprawie rozstrzygnięcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie cmentarza w sołectwie Drzonków 
w Zielonej Górze.
Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym  (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z późn. zm.
)) uchwala się, co następuje:
§ 1. 1. Rozstrzyga się o sposobie rozpatrzenia uwag zgodnie z listą nieuwzględnionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie cmentarza w sołectwie Drzonków w Zielonej Górze.
2. Lista nieuwzględnionych uwag przez Prezydenta Miasta, złożonych do wyłożonego do publicznego wglądu projektu planu stanowi załącznik do niniejszej uchwały.
§ 2. Wykonanie uchwały powierza się Prezydentowi Miasta Zielona Góra.

§ 3. Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia. 
Przedkładam projekt uchwały
Rady Miasta Zielona Góra
Zielona Góra, .......................... 2020 r.

LISTA NIEUWZGLĘDNIONYCH UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W REJONIE CMENTARZA W SOŁECTWIE DRZONKÓW W ZIELONEJ GÓRZE
	Lp.
	Data wpływu uwagi
	Nazwisko i imię, nazwa jednostki organizacyjnej i adres zgłaszającego uwagi

	Treść uwagi
	Oznaczenie nieruchomości, której dotyczy uwaga
	Ustalenia projektu planu dla nieruchomości, 
której dotyczy uwaga
	Uwaga uwzględ-niona
	Uwaga
nieuwzględ-niona
	Uwagi
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	5
	6
	7
	8
	9

	1.
	28.02.2020r.
	osoba fizyczna

	wniosek o:

1) odstąpienie od określenia nieprzekraczalnych linii zabudowy od strony terenu WS
	tereny zabudowy mieszkaniowo-usługowej, oznaczone na rysunku planu symbolami M/U1 i M/U2
	nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona w odległości 6m od linii rozgraniczających
	-
	w całości
	-

	
	
	
	2) ustalenie maksymalnego wskaźnika powierzchni zabudowy na poziomie 60%
	
	maksymalny wskaźnik powierzchni zabudowy dla terenu M/U1 – 30%, a dla terenu M/U2 – 35%
	-
	w całości
	

	2.
	11.03.2020r.
	osoba fizyczna
	sprzeciw wobec wytyczenia drogi
	działka nr 371 
przy ul. Drzonków-Olimpijska 9
	teren drogi publicznej klasy dojazdowej (KDD2)
	-
	w całości
	-


1. Podstawa prawna uchwały.
Z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wynika, że rada miasta uchwala plan miejscowy, rozstrzygając jednocześnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

2. Zamierzone cele uchwały.

Celem niniejszej uchwały jest rozstrzygnięcie uwag nieuwzględnionych przez Prezydenta Miasta Zielona Góra, złożonych do wyłożonego do publicznego wglądu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie cmentarza w sołectwie Drzonków w Zielonej Górze.
3. Określenie przewidywanych skutków proponowanych rozwiązań, m. in. społecznych, ekonomicznych, gospodarczych, organizacyjnych, prawnych.

Dnia 26 lutego 2019 r. Rada Miasta Zielona Góra przyjęła uchwałę nr V.100.2019 w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie cmentarza w sołectwie Drzonków w Zielonej Górze. Opracowany i uzgodniony przez właściwe organy i instytucje projekt planu został w dniach od 24 lutego do 16 marca 2020 r. wyłożony do publicznego wglądu. Zgodnie z procedurą zainteresowani mieli możliwość uczestniczenia w dyskusji publicznej nad przyjętymi rozwiązaniami oraz złożenia w stosownym czasie ewentualnych uwag.
W ustalonym nieprzekraczalnym terminie wyznaczonym na dzień 30 marca 2020 r., w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wpłynęły 2 pisma zawierające uwagi do przedstawionych rozwiązań. Na podstawie ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko, w ramach procedury strategicznej oceny oddziaływania na środowisko nie wpłynęła żadna uwaga ani wniosek.
Złożone uwagi zostały rozpatrzone negatywnie i przyjęto w stosunku do nich następujące stanowisko:

1. Data wpływu uwagi: 28 lutego 2020 r.

Składający uwagę: osoba fizyczna.

Nieruchomość, której dotyczą uwagi: tereny zabudowy mieszkaniowo-usługowej, oznaczone na rysunku planu symbolami M/U1 i M/U2.

Uwaga nr 1)

Ustalenia projektu planu: nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona w odległości 6m od linii rozgraniczających.

Treść uwagi: wniosek o odstąpienie od określenia nieprzekraczalnych linii zabudowy od strony terenu WS.

· Rozstrzygnięcie: uwaga nieuwzględniona.

· Uzasadnienie: 

Tereny zabudowy mieszkaniowo-usługowej, oznaczone na rysunku planu symbolami M/U1 i M/U2, przylegają po obu stronach do cieku naturalnego o nazwie Kanał Sucha, oznaczonego na rysunku planu symbolem WS. Odległość zabudowy od takich urządzeń wodnych nie jest regulowana żadnymi przepisami. Obowiązujące akty prawne określają jedynie odległość zabudowy od granicy działki, o czym stanowi rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r., w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r., poz. 1065) oraz odnoszą się do grodzenia nieruchomości przyległych do publicznych śródlądowych wód powierzchniowych, co zawiera ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2020 r., poz. 310). W oparciu o ww. przepisy istniałaby zatem możliwość realizacji zabudowy w odległości zaledwie 3m od granicy istniejącego kanału. 

W prowadzonej równolegle procedurze planistycznej w tym samym sołectwie, obejmującej obszar, przez który przebiega dalszy odcinek Kanału Sucha, Państwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie wnioskowało o ustalenie linii zabudowy w odległości minimum 6m od tego cieku. Wprawdzie do przedmiotowego projektu planu miejscowego nie wpłynął podobny wniosek, ale na etapie sporządzania opracowania wprowadzono takie same ustalenia. Następnie projekt został pozytywnie zaopiniowany przez Państwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie.

Uwaga nr 2)

Ustalenia projektu planu: maksymalny wskaźnik powierzchni zabudowy dla terenu M/U1 – 30%, a dla terenu M/U2 – 35%.

Treść uwagi: wniosek o ustalenie maksymalnego wskaźnika powierzchni zabudowy na poziomie 60%.

· Rozstrzygnięcie: uwaga nieuwzględniona.

· Uzasadnienie:

Określony w projekcie planu wskaźnik powierzchni zabudowy dotyczy wyłącznie powierzchni pod budynkami, natomiast wszelkie inne tereny utwardzone, jak: dojazdy, place, chodniki, czy grunty pod wiatami, nie są do niego wliczane.

Ustalone w projekcie planu wskaźniki powierzchni zabudowy dla terenów zabudowy mieszkaniowo-usługowej o symbolach M/U1 i M/U2 są dostosowane do parametrów działek zabudowanych, zlokalizowanych w tych okolicach. Wskaźniki powierzchni zabudowy na poziomie 30% i 35% pozwalają na racjonalne zagospodarowanie nieruchomości znajdujących się w granicach omawianych terenów. Zaproponowane przez składającego uwagę zwiększenie tych wskaźników do poziomu 60% jest natomiast nieuzasadnione. Tak duża powierzchnia zabudowy byłaby właściwa dla terenów produkcyjnych, typowo usługowych, lub dla nieruchomości położonych w centrum miasta. W przypadku terenów mieszkaniowo-usługowych na dawnym obszarze wiejskim priorytetem jest natomiast unikanie zwiększania powierzchni zabudowy, a tym samym nadmiernego zabudowywania powierzchni biologicznie czynnej.

2. 
Data wpływu uwagi: 11 marca 2020 r.

Składający uwagę: osoba fizyczna.
Nieruchomość, której dotyczy uwaga: działka nr 371 przy ul. Drzonków-Olimpijska 9.

Ustalenia projektu planu: teren drogi publicznej klasy dojazdowej (KDD2).

Treść uwagi: sprzeciw wobec wytyczenia drogi.

· Rozstrzygnięcie: uwaga nieuwzględniona.

· Uzasadnienie:

Obszar objęty sporządzanym planem miejscowym obejmuje zarówno tereny już zabudowane, jak i grunty niezainwestowane, dla których wydawane są jednostkowe decyzje o warunkach zabudowy pod budownictwo mieszkaniowe i usługowe. Pełna urbanizacja tego obszaru jest tylko kwestią czasu. W celu zapewnienia właściwej obsługi powstającej zabudowy niezbędne jest zatem zaplanowanie odpowiedniego układu komunikacyjnego. 

W związku z powyższym w sporządzanym projekcie planu wytyczono drogę publiczną klasy dojazdowej, oznaczoną symbolem KDD1 o kierunku północ-południe, która łączy się z główną ulicą sołectwa, tj. ul. Drzonków-Olimpijska, poprzez drogę o symbolu KDD2, przebiegającą przez działkę nr 371, o której mowa w uwadze. Takie rozwiązanie jest optymalne i było poprzedzone analizą terenową, własnościową, ekonomiczną oraz oceną możliwości połączenia z istniejącym układem drogowym. 

Działka nr 371 jest jedyną własnością prywatną, której część jest niezbędna do realizacji połączenia planowanego układu z istniejącym systemem komunikacyjnym. Nieruchomość przez którą zaprojektowana została droga posiada powierzchnię 2785m2, a tylko niecałe 10% tego gruntu potrzebne jest do przeprowadzenia drogi KDD2. Zaproponowane w projekcie planu rozwiązanie spowoduje wprawdzie rozdzielenie omawianej działki na dwa tereny, mieszkaniowo-usługowy i usługowy, ale każdy z tych terenów będzie można w racjonalny sposób zagospodarować. W stosunku do części gruntu włączonego do publicznego pasa drogowego, zgodnie z art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, składającej uwagę będzie natomiast przysługiwało prawo żądania wykupienia tego gruntu przez gminę.
4. Określenie skutków proponowanych rozwiązań po połączeniu Miasta z Gminą.

Projekt uchwały obejmuje obszar Dzielnicy Nowe Miasto.
5. Określenie skutków finansowych oraz źródeł ich pokrycia*.
Nie dotyczy.

6. Opinie uprawnionych podmiotów**.

Projekt uchwały obejmuje obszar Dzielnicy Nowe Miasto, ale z uwagi na wprowadzony w kraju stan epidemii, sesja Rady Dzielnicy Nowe Miasto nie odbędzie się.
…………………………………………………………..………

data, podpis z-cy Prezydenta lub SM albo FM

………………………………..………..……

data, podpis kierownika kom. org. urz.

�) 	Zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy została ogłoszona w Dz. U. z 2020 r. poz. 471 i 782.


* w uzgodnieniu ze Skarbnikiem Miasta


** m. in.: organizacji pozarządowych, związków zawodowych, Rady Dzielnicy Nowe Miasto, Młodzieżowej Rady Miasta, Rady ds. Osób Niepełnosprawnych, Zielonogórskiej Rady Działalności Pożytku Publicznego, Lubuskiego Kuratora Oświaty.





	
	



