PROJEKT

UCHWALA NR ... 2920
RADY MIASTA ZIELONA GORA
zdnia ...coooeeeeieiins r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Marii
Sktodowskiej-Curie w Zielonej Gérze."

Na podstawie art.18 ust.2 pkt5, art.40 ust.1 iart.41 ust1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
0 samorzagdzie gminnym (Dz.U. z2020r. 713 1378), art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.?) oraz po
stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowari ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Zielona Goéra uchwalonego uchwatg nr XXVIII/392/08 Rady Miasta Zielona
Gora z dnia 19 sierpnia 2008r. z pdzn. zm.? uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogodine

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Marii
Sktodowskiej-Curie w Zielonej Gérze, zwany dalej planem.

2. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy integralng czes¢ uchwaty;
2) zatgcznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatgcznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3. Niniejsza uchwata jest zgodna z uchwatg nr X1.238.2019 Rady Miasta Zielona Goéra z dnia
27 sierpnia 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ul. Marii Sktodowskiej-Curie w Zielonej Goérze.

§ 2. Uzyte w niniejszej uchwale okreslenia oznaczaja:
1) dach ptaski — dach o kacie nachylenia do 12° wigcznie;

2) garaz nadziemny — jedno- lub wielostanowiskowy wolno stojgcy lub przylegajgcy do innego obiektu
budynek garazowy lub zespét garazy;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, poza ktérg nie moze by¢ wysunieta zewnetrzna $ciana
budynku;

4) obowigzujgca linia zabudowy — linia, na ktorej nalezy zlokalizowa¢ minimum 70% elewac;ji
zabudowy;

5) przepisy odrebne — przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akty prawne
organow miasta;

6) przeznaczenie = podstawowe -  obowigzujgce przeznaczenie, wraz  z niezbednym
zagospodarowaniem oraz funkcjami i obiektami towarzyszgcymi, odnoszace sie do minimum 60%

)W granicach obszaru objetego niniejszg uchwatg traca moc ustalenia uchwat: nr X/111/07 z 10 lipca 2007r., nr LX1/781/10

z 23 lutego 2010r. i nr XLV.391.2013 z 26 marca 2013r.

Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2020 r. poz. 471, 782, 1086 i 1378.

3) Uchwata zmieniona uchwatami nr 111/19/10 z 21 grudnia 2010r., nr LXIV.556.2014 z 25 marca 2014r., nr LXVIII.599.2014 z 24
czerwca 2014r., nr XVI111.139.2015 z 30 czerwca 2015 r. i nr XXV.487.2020 z 7 lipca 2020r.

2)
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powierzchni dziatki budowlanej i powierzchni catkowitej wszystkich obiektéw istniejgcych

i projektowanych w jej granicach;

funkcjami i obiektami towarzyszacymi, odnoszace sie do terenu wydzielonego
rozgraniczajgcymi;

i nie moze by¢ realizowane bez przeznaczenia podstawowego;

dziatalnosci z zakresu:
a) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 400m2, z wytgczeniem stacji paliw,
b) gastronomii,
¢) zakwaterowania,
d) finanséw i ubezpieczen,
e) obstugi rynku nieruchomosci,
f) dziatalnosci profesjonalnej, naukowej i technicznej,
g) administrowania i dziatalnosci wspierajgcej,
h) administracji publicznej, obrony narodowej i obowigzkowych zabezpieczen spotecznych,
i) edukaciji,
j) opieki zdrowotnej i pomocy spotecznej, z wylgczeniem szpitali,
k) kultury, rozrywki i rekreacii,
1) informac;ji i komunikac;ji,
m) naprawy pojazdéw samochodowych i motocykli,
n) pozostatej dziatalnosci ustugowej, {j.:
- dziatalnosci organizacji cztonkowskich,
- naprawy i konserwacji komputerdw i artykutdéw uzytku osobistego i domowego,
- prania i czyszczenia,
- fryzjerstwa i zabiegéw kosmetycznych,

- dziatalnosci zwigzanej z poprawg kondycji fizycznej;

7) przeznaczenie terenu — obowigzujgce przeznaczenie wraz z niezbednym zagospodarowaniem oraz

liniami

8) przeznaczenie uzupetniajgce — przeznaczenie, ktére moze uzupetnia¢ przeznaczenie podstawowe

9) ustugi lub zabudowa ustugowa — ustugi sklasyfikowane w Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci stuzace

10) wskaznik powierzchni zabudowy — parametr okreslony w procentach, bedgcy ilorazem sumy

powierzchni zabudowy, liczonej na poziomie parteru w zewnetrznym obrysie muréw wszystkich

budynkéw potozonych w granicach dziatki budowlanej, do jej powierzchni;

11) wysokos¢ zabudowy — parametr okreslajgcy pionowy wymiar:

a) budynku - mierzony od poziomu terenu przy najnizej potozonym gtéwnym wejsciu do budynku
do najwyzszego punktu dachu w przypadku dachéw stromych, lub do attyki albo gzymsu

w przypadku dachéw ptaskich,

b) wiaty - mierzony od najnizszego poziomu terenu w rzucie wiaty do najwyzszego punktu dachu.

§ 3. 1. Na rysunku planu obowigzujgcymi oznaczeniami sa:

1) granice obszaru objetego planem miejscowym;

3) obowigzujgce linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow;

6) obiekty o walorach zabytkowych;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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7) strefy techniczne;
8) drzewa wskazane do zachowania;
9) symbole przeznaczenia terendw.
2. Pozostate, niewymienione w ust. 1, elementy rysunku planu majg charakter informacyjny i nie
sg ustaleniami planu.

§ 4. W obszarze objetym planem nie wystepujg tereny gornicze, a takze obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszary osuwania sie mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

§ 5. 1. Ustalenia ogdlne zawarte w rozdziatach od 1 do 9 obowigzujg dla catego obszaru objetego
planem, chyba ze ustalenia szczegdtowe dla konkretnych terenéw stanowig inacze;j.

2. Ustalenia planu definiowane dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi obowigzujg dla
dziatki lub dziatki budowlanej potozonej wjego granicach, zwytgczeniem terenu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego symbolem MW?2, dla ktérego ustalenia planu odnoszg sie
do catego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi.

3. Do odczytywania odlegto$ci od wyznaczonych na rysunku planu linii, jako punkt odniesienia
przyjmuje sie 0o$ danej linii.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu
§ 6. 1. Ustala sie ogodlne zasady w zakresie zagospodarowania terenéw, zgodnie z ktérymi:

1) nakazuje sie stosowanie rozwigzan technicznych i architektonicznych umozliwiajgcych osobom
zréznego typu niepetnosprawnoscig dostep do ogodlnodostepnej czesci obiektéw uzytecznosci
publicznej;

2) zakazuje sie lokalizacji:
a) budowli o wysoko$ci rownej i wyzszej niz 50m n.p.t.,
b) garazy blaszanych nieotynkowanych,
¢) masztéw kratowych,
d) sktadow na wolnej przestrzeni;
3) dopuszcza sie:
a) lokalizacje funkg;ji i obiektéw towarzyszgcych zamierzeniu inwestycyjnemu takich jak:
- powierzchnie jezdne, piesze i rowerowe,
- miejsca do parkowania,
- garaze,
- budynki gospodarcze,
- zielen,

- podjazdy, schody, rampy, miejsca na odpady komunalne, wiaty, zadaszenia, ogrodzenia,
obiekty matej architektury, rzezby, tarasy, place zabaw i rekreaciji,

- tablice i urzadzenia reklamowe,
- obiekty, sieci, przytacza i urzgdzenia zwigzane z infrastrukturg techniczna,
b) realizacje dodatkowych kondygnacji podziemnych, w tym parkingéw i garazy,

c) prowadzenie inwestycji na terenach posiadajgcych w dniu wejscia w zycie planu odmienne
parametry zabudowy izagospodarowania terenu niz ustalone dla danego terenu, bez
mozliwosci zwiekszenia parametru, ktéry w stanie istniejgcym jest przekroczony,

d) lokalizacje parterowych okazjonalnych obiektéw tymczasowych w ramach organizacji réznego
typu imprez.
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2. W zakresie sytuowania obiektéw budowlanych:

1) nakazuje sie zachowanie wskazanych na rysunku planu obowigzujgcych linii zabudowy dla
zabudowy lokalizowanej w pasie terenu o szerokosci 10m wzdtuz tej linii;

2) zakazuje sie lokalizacji wiat pomiedzy linig rozgraniczajgcg teren a nieprzekraczalng oraz
obowigzujgca linig zabudowy, z dopuszczeniem lokalizacji wiat Smietnikowych;

3) dopuszcza sie:

a) sytuowanie zabudowy na granicy dziatki budowlanej, z uwzglednieniem wskazanych w planie
nieprzekraczalnych oraz obowigzujgcych linii zabudowy,

b) lokalizacje pomiedzy linig rozgraniczajgcg teren a nieprzekraczalng linig zabudowy obiektow
zwigzanych z infrastrukturg techniczng i obstugg komunikacji,

c) wykraczanie do 1m poza obowigzujgce linie zabudowy elementéw budynkéw takich jak:
zadaszenia, fragmenty dachu, gzymsy, dekoracje,

d) wykraczanie do 2m poza nieprzekraczalne linie zabudowy elementéw budynkéw takich jak:
zadaszenia, fragmenty dachu, balkony, gzymsy,

e)dla istniejgcych budynkéw wykraczajgcych poza wyznaczone na rysunku planu
nieprzekraczalne oraz obowigzujgce linie zabudowy:

- przebudowe,
- nadbudowe lub zmiane ksztattu dachu,
- odbudowe w przypadku zniszczenia,
- wykonanie ocieplenia wraz z okfadzing,
- zmiane sposobu uzytkowania.
3. W zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachéw:
1) nakazuje sie dla dachéw stromych:
a) stosowanie pokry¢ w odcieniach czerwieni, brgzu i szarosci, lub elementéw przezroczystych,
b) realizacje gtéwnych potaci dachowych o takim samym kacie nachylenia;

2) zakazuje sie stosowania jako materiatdw zewnetrznych blach trapezowych i falistych oraz tworzyw
sztucznych typu siding;

3) dopuszcza sie dla istniejgcych budynkéw, posiadajgcych przed dniem wejscia w zycie planu
odmienng geometrie dachu i materiaty pokrycia niz wskazano w ustaleniach planu, zastosowanie
dotychczasowej geometrii i materiatéw pokrycia w przypadku:

a) remontu dachu,
b) rozbudowy lub nadbudowy czesci istniejgcego budynku.

4. W zakresie podziatdbw nieruchomosci nakazuje sie uwzglednienie ustalen zawartych
w rozdziale 6, przy czym dopuszcza sie wydzielanie dziatek o mniejszych powierzchniach
w przypadku:

1) dzielenia dziatek w celu regulacji granic pomiedzy nieruchomosciami, oile pozostata czesc
dzielonej dziatki zachowa ustalone parametry;

2) dzielenia dziatek, ktére nie mogg samodzielnie realizowa¢ wymogdw przeznaczeh podstawowych
i wtgczenie ich do nieruchomosci sgsiednich.

Rozdziat 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
§ 7. 1. Ustala sie ogdlne zasady ochrony srodowiska, zgodnie z ktérymi:

1) zakazuje sie lokalizacji inwestycji stanowigcych przedsiewziecia moggce zawsze znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko, z wytgczeniem inwestycji celu publicznego;
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2) dopuszcza sie realizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko, wramach okre$lonych w planie przeznaczen oraz funkcji iobiektow im
towarzyszacych.

2. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem nakazuje sie stosowanie w celach
grzewczych paliw gwarantujgcych dotrzymanie dopuszczalnych stezeh lub warto$ci odniesienia
emitowanych zanieczyszczen okreslonych przepisami odrebnymi.

3. W zakresie ochrony przed hatasem:

1) plan uwzglednia tereny faktycznie zagospodarowane oraz wyznacza tereny do faktycznego
zagospodarowania pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i wielorodzinng oraz
mieszkaniowo-ustugows, dla ktérych obowigzujg przepisy odrebne;

2) w przypadku realizacji w granicach jednego terenu funkcji charakteryzujgcych sie réznymi
wymaganiami akustycznymi, ochrona przed hatasem winna by¢ zapewniona w ramach
realizowanego przedsiewziecia inwestycyjnego.

4. W zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz ochrony srodowiska przed odpadami:
1) nakazuje sie gromadzenie i usuwanie odpadéw zgodnie z regulacjami obowigzujgcymi w miescie;
2) zakazuje sie realizacji funkcji zwigzanych ze sktadowaniem lub przetwarzaniem odpadow.

5. W zakresie ochrony wdd przed zanieczyszczeniem:

1) nakazuje sie zabezpieczenie terendw przed przenikaniem zanieczyszczen do gruntu zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) zakazuje sie prowadzenia gospodarki moggcej negatywnie wptywaé na wody gruntowe.
6. W zakresie ochrony terendw zieleni i wartosci krajobrazowych nakazuje sie:

1) ochrone drzew wskazanych do zachowania na rysunku planu oraz istniejgcej zieleni wysokiej
Zlokalizowanej na terenach ZP1 i ZP2, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

2) przy modernizacji istniejgcych drég publicznych, w zaleznosci od mozliwosci wynikajgcej
z szerokosci w liniach rozgraniczajgcych drogi, utworzenie pasa zieleni towarzyszacej pomiedzy
chodnikiem a jezdnig, w postaci szpaleru drzew, zywoptotu lub pasa trawnika.

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspéltczesnej

§ 8. 1. Wskazuje sie nastepujgce obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw, ktore podlegajg
ochronie w niniejszym planie:
1) dom, ul. Dolina Zielona 2;
2) dom, ul. Dolina Zielona 4;
3) dom, ul. Dolina Zielona 8;
4) dom, ul. Dolina Zielona 14;
5) dom, ul. Dolina Zielona 20;
6) dom, ul. Dolina Zielona 22;
7) dom, ul. Sulechowska 15;
8) dom, ul. Sulechowska 17.

2. Wskazuje sie nastepujgce obiekty o walorach zabytkowych, ktére podlegajg ochronie
W niniejszym planie:

1) budynek, ul. Dolina Zielona 16;
2) budynek, ul. Dolina Zielona 18;
3) budynek, ul. Dolina Zielona 26.

3. Dla obiektéw, o ktérych mowa w ust.1 i ust. 2:
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1) nakazuje sie:

a) zachowanie historycznej formy obiektéw w zakresie bryly, kompozycji i historycznego wystroju
elewaciji,

b) stosowanie na dachach stromych pokrycia z dachéwki ceramicznej typu karpidéwka, w kolorach
naturalnych;

2) zakazuje sie:
a) nadbudowy i rozbudowy, z zastrzezeniem pkt 3 lit. a,
b) realizacji ocieplenia:
- elewaciji posiadajgcych ceramiczny detal architektoniczny w budynku przy ul. Dolina Zielona 2,
- frontowej elewacji budynku przy ul. Sulechowskiej 17,

c¢) stosowania materiatdbw zewnetrznych niezgodnych z charakterem zabudowy, tj. blachy falistej,
blachy dachéwkopodobnej, ptyt warstwowych,

d) lokalizowania zewnetrznych urzadzen technicznych, w szczegdlnosci: anten, urzadzen
klimatyzacyjnych, przewodéw wentylacyjnych ispalinowych, urzadzen fotowoltaicznych
i kolektoréw stonecznych na elewacjach zwréconych w kierunku przestrzeni publicznych,

e) umieszczania na obiektach murali i graffiti;
3) dopuszcza sie:
a) rozbudowe:
- budynkow przy ul. Dolina Zielona 16 i 18 za linig elewac;ji frontowej,
- budynku przy ul. Dolina Zielona 26 za linig tylnej elewacii,

b) wymiane stolarki okiennej i drzwiowej pod warunkiem odwzorowania zewnetrznej formy stolarki
zabytkowej,

c¢) realizacje elementéw doswietlajgcych wnetrze ostatniej kondygnacji wytgcznie w postaci okien
potaciowych, Swietlikow.

4. Ustalenia ust. 3 nie obowigzujg dla obiektéw wymienionych w ust.1, ktdre zostang wytgczone
z gminnej ewidencji zabytkow.

Rozdziat 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 9. 1. Do przestrzeni publicznych w planie zalicza sie tereny:
1) drogi publicznej klasy gtéwnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDG;
2) drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL;
3) drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD1 i KDD2;
4) publicznego ciggu pieszego, oznaczonego na rysunku planu symbolem KPX;
5) zieleni urzgdzonej, oznaczonej na rysunku planu symbolami ZP1 i ZP2.

2. Na terenach przestrzeni publicznych nakazuje sie odpowiednio:
1) zapewnienie ogdlnodostepnosci;

2) stosowanie rozwigzan technicznych i architektonicznych umozliwiajgcych korzystanie z tych
terenéw osobom z r6znego typu niepetnosprawnoscis;

3) realizacje obiektéw matej architektury, zewnetrznego os$wietlenia, kompozycji nawierzchni,
w ujednoliconej  stylistyce w obrebie poszczegdlnych terendw  wyznaczonych  liniami
rozgraniczajgcymi.

3. W zakresie umieszczania w przestrzeniach publicznych tymczasowych obiektéw ustugowo-
handlowych, obiektéw matej architektury, tablic iurzadzen reklamowych, urzgdzen technicznych
i zieleni obowigzujg dodatkowo odpowiednie ustalenia zawarte w rozdziatach 2 i 11.
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Rozdziat 6
Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 10. 1. Ustala sie ogdlne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z ktérymi
nakazuje sie uwzglednienie:
1) uzbrojenia technicznego wraz z pasami eksploatacyjnymi;

2) okreslonego dla poszczegodlnych terenow wskaznika powierzchni zabudowy, w przypadku
wydzielania dziatek zabudowanych.

2. Ustala sie parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalne powierzchnie i minimalne szerokosci frontu dziatek odpowiednio:

a) dla terenu MW1 - 600m2 i 20m,

b) dla terenu MW2 - 1500mZ2 i 30m,

c) dla terenéw MW3 - 1500m2 i 30m,

d) dla terenu M - 400m2 i 16m,

e) dla terenu MN1 - 450m2i 18m,

f) dla terenéw MN2 - 400m?2 i 16m,

g) dla terenu MN3 - 400m? i 20m,

h) dla terenu MN/U1 - 400m? i 16m,

i) dla terenu MN/U2 - 350m? i 16m,

j) dla terenu U1 - 50m? i 5m,

k) dla terenu U2 - 75m2 i 7m,

1) dla terenu U3 - 450m2i 16m,

m) dla terenu KS - 450mZ2 i 10m,

n) pod realizacje infrastruktury technicznej - 25m2 i 5m;

2) dla terendw wymienionych w pkt 1 kgt potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego
powinien wynosi¢ 90° z dopuszczalnym odchyleniem nie wigkszym niz 15°.

3. Ustalony w ust. 2 parametr szeroko$ci frontu dziatki nie obowigzuje dla dziatek:
1) wydzielanych pod zabudowe w drugiej linii zabudowy w stosunku do drdg;
2) potozonych przy skrzyzowaniach i zatamaniach linii pasa drogowego.

Rozdziat 7
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

§ 11. 1. Dla sieci infrastruktury technicznej, niewyznaczonych graficznie na rysunku planu
nakazuje sie zachowanie stref technicznych o szerokosciach uzaleznionych od s$rednicy i typu sieci,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Od istniejgcych sieci infrastruktury technicznej ustala sie wyznaczone na rysunku planu strefy
techniczne:

1) dla magistralnych sieci cieplnych — o szerokosci po 5m z kazdej strony, liczgc od osi linii;

2) dla magistralnych sieci wodociggowych 8500 i 2800 — o szeroko$ci po 5m z kazdej strony, liczac od
zewnetrznej $cianki przewodu;

3) dla sieci kanalizacyjnych @800 i 21000 — o szerokosci po 4m z kazdej strony, liczac od zewnetrznej
Scianki kanatu.

3. W granicach stref technicznych, o ktérych mowa w ust. 11 2:

1) zakazuje sie realizaciji:
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a) obiektéw kubaturowych niezwigzanych z obstuga sieci,
b) obiektéw wymagajgcych fundamentowania,
¢) nasadzen trwatych;
2) dopuszcza sie realizacje:
a) infrastruktury technicznej i komunikacji, w tym miejsc do parkowania,
b) zieleni niskiej,
c) zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem na zasadach zarzadcy sieci.

4. W przypadku likwidacji sieci, wyznaczona na rysunku planu strefa od tej sieci przestaje
obowigzywac.

Zasady modernizacji, rozbudowy, budowf ;,;:tzt;?r:é?w komunikacji i infrastruktury technicznej
§ 12. 1. W zakresie systemu komunikacji obszaru objetego planem:
1) ustala sie podstawowg obstuge komunikacyjng poprzez:
a) droge publiczng klasy gtéwnej, oznaczong na rysunku planu symbolem KDG,
b) droge publiczng klasy lokalnej, oznaczong na rysunku planu symbolem KDL,
c¢) drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami KDD1 i KDD2,
d) drogi wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu symbolami KDW1 i KDW2;

2) nakazuje sie zapewnienie drog pozarowych do obiektéw, dla ktérych sg one wymagane zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng nieruchomosci poprzez nowo wydzielane dojazdy
0 minimalnej szerokosci 8m.

2. W zakresie systemu parkowania nakazuje sie:
1) zabezpieczenie ustalonej w pkt 2 liczby miejsc do parkowania w granicach dziatki budowalnej dla:
a) nowych budynkow,

b) istniejgcych budynkéw, ktérych powierzchnia uzytkowa zostanie zwiekszona w wyniku
nadbudowy lub rozbudowy o co najmniej 30%;

2) zachowanie, wramach realizowanej inwestycji, wskaznika miejsc do parkowania w liczbie
minimum:

a) 2 miejsca na lokal mieszkalny w zabudowie jednorodzinnej,

b) 1,5 miejsca na lokal mieszkalny w zabudowie wielorodzinnej,

¢) 1 miejsce na 6 miejsc konsumpcyjnych, w przypadku ustug gastronomii,

d) 1 miejsce na 2 pokoje noclegowe, w przypadku ustug zakwaterowania,

e) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50m2 powierzchni uzytkowej pozostatych ustug;

3) sumowanie wymaganej ilosci miejsc do parkowania w przypadku lokalizacji w granicach dziatki
budowlanej kilku funkcij;

4) realizacje miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg dla oso6b
niepetnosprawnych:

a) w ramach budowanych parkingdw na terenach innych niz drogi publiczne, w liczbie minimum
1 miejsce na kazde rozpoczete 15 miejsc, przy czym obowigzek realizacji pierwszego miejsca
nastepuje powyzej 15 stanowisk postojowych,

b) na terenach drog publicznych - zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. 1. Ustala sie ogolne zasady uzbrojenia terenéw objetych planem, zgodnie z ktdrymi:

Strona 8



1) nakazuje sie, w przypadku planowania prac zwigzanych z remontem, przebudowg lub budowg
nowych elementoéw infrastruktury technicznej, zachowanie stref technicznych od pozostatych
elementoéw uzbrojenia, budynkéw, budowli i elementéw zagospodarowania, zgodnie z pozostatymi
ustaleniami planu oraz przepisami odrebnymi;

2) zakazuje sie:

a) lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zzrodet energii o mocy
przekraczajgcej:

- 50 kW w przypadku energii wiatrowej,
- 100 kW w pozostatych przypadkach,

b) realizacji napowietrznych sieci uzbrojenia technicznego, z wyjgtkiem przytgczy o charakterze
czasowym;

3) dopuszcza sie:

a) realizacje nowych sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej na terenach o dowolnym
przeznaczeniu, atakze przebudowe irozbudowe istniejgcych, przy czym ich lokalizacja
nie moze uniemozliwia¢ zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem,

b) wydzielanie dziatek pod infrastrukture techniczng.
2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie pokrycie zapotrzebowania:
1) z sieci wodociggowej;
2) do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustala sie odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych iprzemystowych do sieci
kanalizacyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Ustala sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Ustala sie gromadzenie i usuwanie odpadéw bytowych, komunalnych i przemystowych zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

6. Ustala sie zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowe;j.
7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) ustala sie pokrycie zapotrzebowania z sieci cieptowniczej;

2) dopuszcza sie, w przypadku braku technicznych mozliwosci podtgczenia do sieci cieptowniczej,
zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych proekologicznych Zrédet energii cieplnej.

8. Ustala sie zasilanie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub z odnawialnych
zrédet energii, z zastrzezeniem ust.1 pkt 2 lit.a.

9. Ustala sie zapewnienie dostepu do obiektéw i sieci teletechnicznych.
Rozdziat 9
Sposab i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
§ 14. W obszarze objetym planem, do czasu realizacji przeznaczenia ustalonego w zapisach
planu dopuszcza sie realizacje:
1) komunikaciji pieszej, miejsc do parkowania, zieleni;
2) obiektow stanowigcych zaplecze budowy dla realizowanej inwestyciji.
Rozdziat 10
Stawki procentowe

§ 15. Ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczaniu optaty, oktdérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30% wzrostu
wartosci nieruchomosci.
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Rozdziat 11
Przeznaczenie terendéw oraz szczegbétowe ustalenia oraz parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenéw

§ 16. 1. Wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku
planu symbolem MWH1, dla ktérego ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) uzupetniajgce — zabudowa ustugowa, zwylgczeniem ustug zzakresu naprawy pojazdéw
samochodowych i motocykli.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1:

1) nakazuje sie zachowanie wskazanej na rysunku planu obowigzujacej linii zabudowy pokrywajace;j
sie czesciowo z linig rozgraniczajgcg teren KDG oraz na przedtuzeniu tej linii;

2) zakazuje sie lokalizowania w pasie 10m od obowigzujacej linii zabudowy:
a) garazy nadziemnych,
b) budynkéw gospodarczych,
c) wiat;
3) dopuszcza sie realizacje jednokondygnacyjnych stref wejsciowych do budynkéw mieszkalnych.
3. Okresla sie nastepujgce parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 60%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,25 do 2,5;
4) wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych lokalizowanych w pasie 10m od terenu KDG - od
2 do 4 kondygnacji nadziemnych, nie wieksza niz 16m,

b) dla budynkéw mieszkalnych iustugowych lokalizowanych na pozostatym terenie — do
4 kondygnacji nadziemnych, nie wieksza niz 16m,

c) dla pozostatych obiektéw — 1 kondygnacja nadziemna, nie wigksza niz 4m;

5) w zakresie geometrii dachéw — dachy ptaskie;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 600m?2.

§ 17. 1. Wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku
planu symbolem MW2, dla ktérego ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) uzupetniajagce — ustugi.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1:
1) nakazuje sie:

a) uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy w odlegtosci 6m
od linii rozgraniczajacych teren oraz zgodnie z rysunkiem planu,

b) zapewnienie dojazdu do obstugi terenu IT, zlokalizowanego wewnatrz terenu MW2,
c) w przypadku lokalizowania nowych budynkéw wielorodzinnych:
- kontynuowanie uktadu kompozycyjnego istniejgcej zabudowy,

- realizacje co najmniej 1 placu zabaw przy wskazniku 1m?2 placu zabaw na 1 nowy lokal
mieszkalny, ale nie mniejszego niz 100m?,

d) utrzymanie jednakowej formy stref wejsciowych w obrebie jednego budynku,
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e) w przypadku ocieplania elewacji istniejgcych budynkéw, kompleksowe dziatanie na catosci
poszczegolnych elewacii;

2) zakazuje sie:
a) rozbudowy istniejgcych budynkéw mieszkalnych oraz dobudowy do nich nowych budynkéw,
b) budowy garazy nadziemnych,
c) budowy budynkéw gospodarczych;
3) dopuszcza sie:
a) realizacje ustug wytgcznie w formie biur, pracowni, gabinetéw w budynku mieszkalnym,
b) realizacje jednokondygnacyjnych stref wejsciowych do budynkéw mieszkalnych.
3. Okresla sie nastepujgce parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 25%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,1 do 3,0;
4) wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych — od 3 do 11 kondygnacji nadziemnych, nie wieksza niz 35m,
b) dla pozostatych obiektow — nie wieksza niz 4m;
5) w zakresie geometrii dachéw — dachy ptaskie;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1500m?2.
§ 18. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku
planu symbolem MW3, dla ktérych ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) uzupetniajgce — zabudowa ustugowa, z wytgczeniem ustug z zakresu:
a) rozrywki,
b) naprawy pojazdéw samochodowych i motocykli.
2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust.1:
1) nakazuje sie:
a) uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy:
- w odlegtosci 7m od linii rozgraniczajgcej teren ZP1,

-w odlegtosci 7m od linii rozgraniczajgcej teren KDW1 oraz pokrywajgcej sie z elewacjg
istniejgcego budynku i na jej przedtuzeniu,

- w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajgcych tereny KDD1 i KDL i zgodnie z rysunkiem planu
oraz pokrywajgcych sie z elewacjami istniejgcych budynkow i na ich przedtuzeniu,

- od strony terenu ZP2 pokrywajgcej sie z elewacjq istniejacego budynku i na jej przedtuzeniu,
b) zapewnienie dojazdu do obstugi terenu IT,

c) w przypadku lokalizowania nowych budynkéw wielorodzinnych realizacje co najmniej 1 placu
zabaw przy wskazniku 1m?2 placu zabaw na 1 lokal mieszkalny, ale nie mniejszego niz 100m?,

d) utrzymanie jednakowej formy stref wejsciowych w obrebie jednego budynku,

e) w przypadku ocieplania elewacji istniejgcych budynkéw, kompleksowe dziatanie na catosci
poszczegolnych elewacji;

2) dopuszcza sie:
a) realizacje ustug:

- w odrebnych budynkach o funkcji wytacznie ustugowej,
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- w budynkach mieszkalnych wytgcznie w formie biur, pracowni, gabinetéw,
b) realizacje jednokondygnacyjnych stref wejsciowych do budynkéw mieszkalnych,

¢) budowe garazy nadziemnych wytgcznie w formie co najmniej 5-cio stanowiskowych zespotéw
o jednorodnej formie architektonicznej, w odlegtosci nie mniejszej niz 20m od terenéw KDL
i KDD1.

3. Okresla sie nastepujgce parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 25%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,1 do 1,5;
4) wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych — od 2 do 5 kondygnacji nadziemnych, nie wigksza niz 18m,
b) dla pozostatych obiektéw — do 2 kondygnacji, nie wieksza niz 10m;
5) w zakresie geometrii dachéw — dachy ptaskie;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1500m?.
§ 19. 1. Wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowej, oznaczony na rysunku planu symbolem M,
dla ktérego ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa;
2) uzupetniajgce — zabudowa ustugowa, z wytgczeniem ustug z zakresu:
a) rozrywki,
b) naprawy pojazdéw samochodowych i motocykli.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1:
1) nakazuje sie:

a) zachowanie wskazanej na rysunku planu obowigzujgcej linii zabudowy pokrywajacej sie
z elewacjami istniejgcych budynkéw i na ich przedtuzeniu,

b) uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy w odlegtosci 4m
od linii rozgraniczajacej teren KDD2 oraz zgodnie z rysunkiem planu;

2) zakazuje sie:
a) realizacji zabudowy mieszkaniowej szeregowej,
b) lokalizacji w odlegtosci mniejszej niz 15m od linii rozgraniczajacej tereny KDG i KDD2:
- garazy nadziemnych,
- budynkéw gospodarczych.
3. Okresla sie nastepujgce parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 45%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,05 do 1,5;
4) wysokos¢ zabudowy — do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wigksza niz 14m;
5) w zakresie geometrii dachéw:

a) dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych — dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia
gtéwnych potaci od 35° do 45°,

b) dla pozostatych obiektéw — dachy:
- dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 35° do 45°,

- ptaskie;
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6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 400m?2.
§ 20. 1. Wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku
planu symbolem MN1, dla ktérego ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca lub blizniacza;
2) uzupetniajgce — zabudowa ustugowa, z wytgczeniem ustug z zakresu:
a) zakwaterowania,
b) rozrywki,
c) naprawy pojazdéw samochodowych i motocykli.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1:

1) nakazuje sie uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy
w odlegtosci:

a) 6m od linii rozgraniczajgcej teren KDD1,
b) 4m od linii rozgraniczajgcej teren KDD2;

2) zakazuje sie lokalizacji w odlegtosci mniejszej niz 15m od linii rozgraniczajgcej tereny KDD1
i KDD2:

a) garazy nadziemnych,
b) budynkéw gospodarczych.
3. Okresla sie nastepujgce parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 35%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,05 do 1,0;
4) wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wieksza niz 9m;
5) w zakresie geometrii dachéw:

a) dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych — dachy dwuspadowe o kgcie nachylenia gtéwnych
potaci od 35° do 45°, z dopuszczeniem realizacji dachéw ptaskich do 30% powierzchni rzutu
dachu,

b) dla pozostatych obiektéw — dachy:
- dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 35° do 45°,
- ptaskie;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 450m?2.
§ 21. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku
planu symbolem MN2, dla ktérych ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) uzupetniajgce — zabudowa ustugowa, z wytgczeniem ustug z zakresu:
a) zakwaterowania,
b) rozrywki,
¢) naprawy pojazdéw samochodowych i motocykli.
2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust.1:

1) nakazuje sie uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy
w odlegtosci:

a) 6m od linii rozgraniczajgcej teren KDD1,

b) 5m od linii rozgraniczajacej teren KDD2,
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¢) 3m od linii rozgraniczajgcej tereny KDW2 i KPX;

2) zakazuje sie lokalizacji w odlegtosci mniejszej niz 15m od linii rozgraniczajgcych tereny KDD1
i KDD2:

a) garazy nadziemnych,
b) budynkéw gospodarczych.
3. Okresla sie nastepujgce parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 35%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,05 do 1,0;
4) wysokos¢ zabudowy:
a) dla obiektow z dachem spadzistym — do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wieksza niz 9m,
b) dla obiektdw z dachem ptaskim — do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wieksza niz 7,5m;
5) w zakresie geometrii dachéw — dachy:
a) dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 35° do 45°,
b) ptaskie;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 400m?>.
§ 22. 1. Wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku
planu symbolem MN3, dla ktérego ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) uzupetniajgce — zabudowa ustugowa.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1:

1) nakazuje sie uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy
w odlegtosci 4m od linii rozgraniczajgcych teren;

2) dopuszcza sie, dla istniejagcych budynkéw ustugowych zlokalizowanych na granicy dziatki, ich
nadbudowe i rozbudowe oraz adaptacje na funkcje mieszkalng, w tym réwniez w formie blizniaczej.

3. Okresla sie nastepujgce parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 35%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,05 do 1,5;
4) wysokos¢ zabudowy:
a) dla obiektéw z dachem spadzistym lokalizowanych:
- w pasie 8m od terenu KDD2 - do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wieksza niz 9m,
- na pozostatym terenie — do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wieksza niz 12m,
b) dla obiektdw z dachem ptaskim lokalizowanych:
- w pasie 8m od terenu KDD2 — do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wigksza niz 7,5m,
- na pozostatym terenie — do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wieksza niz 9m;
5) w zakresie geometrii dachéw — dachy:
a) dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 30° do 45°,
b) ptaskie;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 400m?2.
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§ 23. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku
planu symbolem MN4, dla ktérych ustala sie przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinna.

2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 stanowig fragmenty dziatek zlokalizowanych w przewazajgcej

czesci poza granicami planu.

3. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust.1 zakazuje sie lokalizowania zabudowy.

§ 24. 1. Wyznacza sie teren zabudowy jednorodzinnej mieszkaniowo-ustugowej, oznaczony na

rysunku planu symbolem MN/U1, dla ktérego ustala sie przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) zabudowa jednorodzinna wolnostojgca mieszkaniowo-ustugowa;

3) zabudowa ustugowa.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 nakazuje sie uwzglednienie wskazanych na rysunku planu

nieprzekraczalnych linii zabudowy:
1) w odlegtosci 3m od linii rozgraniczajgcych teren KPX;
2) na przedtuzeniu nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczonej na przylegtym terenie MW3.
3. Okresla sie nastepujgce parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 40%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,1 do 2,0;
4) wysokos$¢ zabudowy:
a) dla obiektéw z dachem spadzistym — do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wieksza niz 14m,
b) dla obiektéw z dachem ptaskim — do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wieksza niz 12m;
5) w zakresie geometrii dachéw — dachy:
a) dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 30° do 45°,
b) ptaskie;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 400m?2.

§ 25. 1. Wyznacza sie teren zabudowy jednorodzinnej mieszkaniowo-ustugowej, oznaczony na

rysunku planu symbolem MN/U2, dla ktérego ustala sie przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca lub blizniacza;

2) zabudowa jednorodzinna wolnostojgca lub blizniacza mieszkaniowo-ustugowa;

3) zabudowa ustugowa.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1:

1) nakazuje sie uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy

w odlegtosci 5m od linii rozgraniczajgcych teren;

2) dopuszcza sie wydzielanie dziatek od strony terenu KDL bez koniecznosci zachowania kata

potozenia granic wydzielanych dziatek, o ktérym mowa w §10 ust.2 pkt 2.
3. Okresla sie nastepujgce parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 40%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,05 do 1,5;
4) wysokos$¢ zabudowy:

a) dla obiektow z dachem spadzistym — do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wieksza niz 11m,

Strona 15



b) dla obiektdw z dachem ptaskim — do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wieksza niz 9m;
5) w zakresie geometrii dachéw — dachy:
a) dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 30° do 45°,
b) ptaskie;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 350m?2.
§ 26. 1. Wyznacza sie teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U1, dla

ktérego ustala sie przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa, z wytgczeniem ustug z zakresu
naprawy pojazdéw samochodowych i motocykli.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1:
1) nakazuje sie:

a) zachowanie wskazanych na rysunku planu obowigzujgcych linii zabudowy pokrywajgcych sie
z elewacjami istniejgcych budynkéw oraz na ich przedtuzeniu,

b) uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy pokrywajgcych
sie elewacjami istniejgcych budynkéw oraz na ich przedtuzeniu;

2) zakazuje sie lokalizowania:
a) garazy nadziemnych,
b) budynkéw gospodarczych,
c) magazynéw;
3) dopuszcza sie realizacje inwestycji bez zapewnienia miejsc do parkowania.
3. Okresla sie nastepujgce parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 65%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 15%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,1 do 2,0;
4) wysokos$¢ zabudowy — do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wigksza niz 12m;
5) w zakresie geometrii dachéw — dachy ptaskie;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 50m?2.
§ 27. 1. Wyznacza sie teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U2, dla
ktérego ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa ustugowa, zwytgczeniem ustug zzakresu naprawy pojazdow
samochodowych i motocykli;

2) uzupetniajgce — lokale mieszkalne.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1:

1) nakazuje sie uwzglednienie wskazanej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy
pokrywajace;j sie z linig rozgraniczajgca teren;

2) zakazuje sie lokalizowania:
a) garazy nadziemnych,
b) budynkéw gospodarczych,
€) magazynéw;

3) dopuszcza sie:

a) lokalizowanie lokali mieszkalnych wytgcznie na kondygnacjach powyzej parteru w budynku
ustugowym,

b) realizacje inwestycji bez koniecznosci zapewnienia miejsc do parkowania.
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3. Okresla sie nastepujgce parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 65%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 15%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,1 do 2,0;
4) wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw z dachem dwuspadowym — do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wieksza niz 14m,
b) dla budynkéw z dachem ptaskim — do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wieksza niz 12m;
5) w zakresie geometrii dachéw — dachy:
a) dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 30° do 45°,
b) ptaskie;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 75m?2.
§ 28. 1. Wyznacza sie teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U3, dla
ktérego ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa ustugowa;
2) uzupetniajgce — lokale mieszkalne.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1:
1) nakazuje sie uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy:
a) w odlegtosci 5m od czesci linii rozgraniczajacej teren KDL oraz na przedtuzeniu te;j linii,
b) w odlegtosci 3m od linii rozgraniczajgcej teren KPX;
2) zakazuje sie lokalizowania w odlegto$ci mniejszej niz 15m od linii rozgraniczajgcej teren KDL:
a) garazy nadziemnych,
b) budynkéw gospodarczych,
¢) magazynoéw;

3) dopuszcza sie lokalizowanie lokali mieszkalnych wytgcznie na kondygnacjach powyzej parteru
w budynku ustugowym.

3. Okresla sie nastepujgce parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 50%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,1 do 2,0;
4) wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw z dachem dwuspadowym — do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wieksza niz 14m,
b) dla budynkéw z dachem ptaskim — do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wieksza niz 12m;
5) w zakresie geometrii dachéw — dachy:
a) dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 30° do 45°,
b) ptaskie;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 450m?2.
§ 29. 1. Wyznacza sie teren o przeznaczeniu — zielen urzgdzona, oznaczony na rysunku planu
symbolem ZP1.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 zakazuje sie:

1) lokalizacji zabudowy kubaturowej oraz wiat;
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2) realizacji funkcji zwigzanych z komunikacjg samochodowg, w tym miejsc postojowych.

3. Okresla sie maksymalny wskaznik powierzchni utwardzonej nieprzepuszczalnej — 20%.

§ 30. 1. Wyznacza sie teren o przeznaczeniu — zielen urzgdzona, oznaczony na rysunku planu
symbolem ZP2.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1:
1) zakazuje sie lokalizacji zabudowy kubaturowej, z zastrzezeniem pkt 2 lit. b;
2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje urzadzen sportowych i rekreacyjnych,

b) lokalizacje sezonowych ogrédkéw gastronomicznych wraz ze stuzgcymi do ich obstugi
urzadzeniami i parterowymi obiektami o powierzchni zabudowy do 30m?2,

c) lokalizacje miejsc parkingowych w pasie 6m od linii rozgraniczajgcej teren KDL,
d) zagospodarowanie terenu na potrzeby organizacji imprez masowych.
3. Okresla sie nastepujgce parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni utwardzonej nieprzepuszczalnej — 30%;
2) wysokosé wiat — do 4m.
§ 31. 1. Wyznacza sie tereny o przeznaczeniu podstawowym — infrastruktura techniczna,
oznaczone na rysunku planu symbolem IT.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust.1 okresla sie nastepujgce parametry i wskazniki zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 80%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 1%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,05 do 1,0;
4) wysokos¢ zabudowy — 1 kondygnacja, nie wieksza niz 4m;
5) w zakresie geometrii dachéw — dach pfaski.
§ 32. 1. Wyznacza sie teren o przeznaczeniu podstawowym — parkingi i garaze, oznaczony na
rysunku planu symbolem KS:

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 nakazuje sie uwzglednienie wskazanych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy pokrywajgcych sie czesciowo z elewacjami istniejgcych budynkéw
i na ich przedtuzeniu.

3. Okresla sie nastepujgce parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 65%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,05 do 1,0;
4) wysokos¢ zabudowy — 1 kondygnacja, nie wieksza niz 4m;

5) w zakresie geometrii dachéw — dach pfaski.

§ 33. 1. Wyznacza sie tereny drég publicznych, dla ktérych ustala sie przeznaczenie:
1) droga publiczna klasy gtéwnej, oznaczona na rysunku planu symbolem KDG;
2) droga publiczna klasy lokalnej, oznaczona na rysunku planu symbolem KDL;
3) drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami KDD1 i KDD2.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust.1:
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1) nakazuje sie w przypadku budowy nowych elementéw uktadu komunikacyjnego, jednoczesne
wyposazenie budowanych drég w niezbedne sieci uzbrojenia technicznego;

2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) wiat przystankowych o wysokosci do 3m,

b) parterowych kioskéw o powierzchni zabudowy do 10m?2, zintegrowanych z przystankiem
autobusowym,

c) schodéw, pochylni i podjazdow niezbednych do funkcjonowania budynkéw zlokalizowanych
bezposrednio na granicy terenéw drogowych.

3. Ustala sie minimalng szerokos¢ drég w liniach rozgraniczajgcych:
1) dla terenu KDG — zgodnie z rysunkiem planu;
2) dla terenu KDL — zgodnie z rysunkiem planu;
3) dla terenu KDD1 — 14m;
4) dla terenu KDD2 — 9,5m.
§ 34. 1. Wyznacza sie tereny o przeznaczeniu — drogi wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu
symbolami KDW1, KDW2 i KDW3.
2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) nakazuje sie zagospodarowanie terenow KDW3 jako integralnej czesci paséw drogowych
zlokalizowanych poza granicg planu;

2) zakazuje sie lokalizacji:
a) zabudowy kubaturowej, z wytgczeniem obiektéw infrastruktury technicznej,
b) miejsc do parkowania na terenie KDW2.
3. Ustala sie szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.
§ 35. 1. Wyznacza sie teren o przeznaczeniu — publiczny cigg pieszy, oznaczony na rysunku
planu symbolem KPX.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) nakazuje sie realizacje zieleni, w tym zieleni wysokiej, na powierzchni nie mniejszej niz 30% terenu;
2) zakazuje sie lokalizacji zabudowy kubaturowej, z wytgczeniem obiektéw infrastruktury technicznej.
3. Ustala sie minimalng szerokos$é ciggu w liniach rozgraniczajgcych — 5m.
Rozdziat 12
Przepisy koncowe
§ 36. W granicach obszaru objetego niniejsza uchwatg tracg moc ustalenia uchwat:

1) nr X/111/07 Rady Miasta Zielona Géra z dnia 10 lipca 2007r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Rekreacyjno-Sportowego w Zielonej Gérze (Dz.
Urz. Woj. Lubus. Nr 89, poz. 1235 z pézn. zm.);

2) nr LXI/781/10 Rady Miasta Zielona Goéra z dnia 23 lutego 2010 r. w sprawie zmiany migjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Rekreacyjno-Sportowego Il w Zielonej Goérze
(Dz. Urz. Woj. Lubus. Nr 38, poz. 568);

3) nr XLV.391.2013 Rady Miasta Zielona Géra z dnia 26 marca 2013 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla Zdrojowego w Zielonej Gorze (Dz. Urz. Woj. Lubus.
z 2017 r. poz. 2863 z pézn. zm.).

§ 37. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Zielona Géra
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§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubuskiego oraz podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta
Zielona Goéra.

Przedktadam projekt uchwaty
Rady Miasta Zielona Géra

Zielona Gora, ... .cccooeeeeeveenee. 2020 r.
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Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Zielona Goéra

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W REJONIE UL. MARII SKLODOWSKIEJ-CURIE W ZIELONEJ GORZE

Iz

. Y N A L T
o o o
r e U
WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAR | KIERUNKOW |
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA ZIELONA GORA |
[ 4 =

i

i/l

B2/2.1.Z2 - teren zieleni objgtej roznymi formami ochrony, zieleni przywodnej,
uzytkow rolniczych

2/9.M1 - teren dominacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

LEGENDA:

symbole przeznaczenia terenow:

Ias2
5% S
LG/
Ny

- MW1 - MW3 - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej = umm®  granice obszaru objetego planem miejscowym

- M - teren zabudowy mieszkaniowej

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

MN1 - MN4 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

obowigzujgce linie zabudowy

MN/U1 i MN/U2 - tereny zabudowy jednorodzinnej mieszkaniowo-ustugowej
- U1-uU3 - tereny zabudowy ustugowej

- ZP1iZP2 - tereny zieleni urzadzonej

- IT - tereny infrastruktury technicznej

- Ks - teren parkingéw i garazy

E KDG - teren drogi publicznej klasy gtéwnej

D KDL - teren drogi publicznej klasy lokalnej

LA nieprzekraczalne linie zabudowy

E obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw
r:] obiekty o walorach zabytkowych

m strefy techniczne

e drzewa wskazane do zachowania

D KDD1iKDD2 - tereny drég publicznych klasy dojazdowe;j

D KDW1 - KDW3 - tereny drég wewnetrznych

D KPX - teren publicznego ciggu pieszego
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Zielona Goéra
zdnia ......ccceueeenn. 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE

O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO
WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W REJONIE UL. MARII SKLODOWSKIEJ-CURIE W ZIELONEJ GORZE

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, rozstrzyga sie uwagi wniesione do projektu migejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ul. Marii Sktodowskiej-Curie w Zielonej Gérze, wytozonego do publicznego
wgladu w dniach od 26 czerwca do 17 lipca 2020 r.

W ustalonym nieprzekraczalnym terminie wyznaczonym na dzien 31 lipca 2020 r., w trybie ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wptynety 2 pisma
zawierajgce uwagi, w tym jedno dotyczgce przedstawionych rozwigzan, a drugie prowadzonej
procedury. Na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenistwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko, w ramach procedury strategicznej oceny oddziatywania na $srodowisko
nie wptyneta zadna uwaga ani wniosek.

W stosunku do rozpatrzonych uwag przyjeto nastepujgce stanowisko:

Uwaga nr 1
Data wptywu uwagi: 8 lipca 2020 r.
Sktadajgcy uwage: osoba fizyczna.
Nieruchomo$¢, ktorej dotyczy uwaga: teren KDD2.
Ustalenia projektu planu: teren drogi publicznej klasy dojazdowej (KDD2).
Tres¢ uwagi: sprzeciw wobec likwidacji terenu zielonego.
= Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
= Uzasadnienie:

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDD2 stanowi w catosci pas drogowy ul. Dolina
Zielona, okreslony w ewidencji gruntéw jako uzytek drogowy. W granicach tego pasa miasto
zamierza zrealizowa¢ miejsca parkingowe wzdtuz istniejgcej ulicy. W zwigzku z tym,
ze szczegolowe rozwigzania w zakresie lokalizacji tych miejsc bedg przedstawione dopiero
w projekcie budowlanym, nie ma mozliwosci na obecnym etapie ich jednoznacznego zaznaczenia
w sporzgdzanym projekcie planu miejscowego. Dlatego prawie cata nieruchomos¢ drogowa
zostata w projekcie planu wskazana jako teren drogi publicznej klasy dojazdowej, w tym réwniez
w czesci, ktéra w aktualnie obowigzujgcym planie miejscowym okreslona jest jako teren zieleni
urzadzonej parkowej. Mimo tej zmiany i przeznaczenia catosci omawianego terenu pod droge
publiczng nie oznacza to koniecznosci likwidacji istniejgcego skweru, poniewaz w granicach terenu
drogowego istnieje mozliwos¢ realizacji nie tylko ulicy i miejsc parkingowych, ale tez wielu innych
elementow, w tym zieleni.

Uwaga nr 2

Data wptywu uwagi: 8 lipca 2020 r.

Sktadajgcy uwage: osoba fizyczna.

Nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: obszar objety projektem planu.

Ustalenia projektu planu: nie dotyczy.

Tres$¢ uwagi: zarzut o braku stosownej informacji o zmianach w zagospodarowaniu terenu.

= Rozstrzygniecie: brak — uwaga nie dotyczy ustalen projektu planu; informacje o wylozeniu

sporzgdzanego projektu planu miejscowego zostaty podane zgodnie z wymaganiami ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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ROZSTRZYGNIECIE

O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY, ORAZ
ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

dotyczace miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Marii
Sktodowskiej-Curie Zielonej Gorze

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym okresla sie nastepujacy sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezgcych do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow, zgodnie z art. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym, obejmujg
budowe drog publicznych wraz zich oswietleniem ipowigzanych z nimi sieci wodociggowych
i kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j.

Pozostate zadania wlasne gminy zzakresu infrastruktury technicznej, okreslone
w art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym, jak:

a) zaopatrzenie w energie elektryczna,
b) zaopatrzenie w energie cieplna,
c) zaopatrzenie w gaz,

podlegajg dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media
realizujg przedsiebiorstwa energetyczne. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania
wlasne miasta, finansowane z jego budzetu, obejmujg wykonanie oswietlenia drog, tych ktérych
miasto jest zarzadca, czyli drog miejskich.

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczonych do zadan wiasnych
miasta, zapisanych w planie miejscowym, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych, przy czym:

a) limity wydatkow budzetowych okreslone w Wieloletniej prognozie Finansowej Miasta Zielona
Goéra sg ujete kazdorazowo w budzecie miasta na dany rok,

b) istniejg mozliwosci ubiegania sie o dofinansowanie z funduszy strukturalnych UE (w zakresie
budowy ulic oraz uzbrojenia pozostajgcego w gestii miasta) lub wspétfinansowania tych inwestycji
Z zainteresowanym inwestorem.
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UZASADNIENIE
1. Podstawa prawna uchwaty.

Z art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym wynika, ze do wiasciwosci gminy nalezy uchwalanie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, stanowigcych akty prawa miejscowego.

Art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
stanowi, ze plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, rozstrzygajgc jednoczesnie o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

2. Zamierzone cele uchwalty.

Celem niniejszej uchwaty jest uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ul. Marii Sktodowskiej-Curie w Zielonej Gorze.

Niniejsza uchwata konczy procedure sporzgdzania ww. planu, przeprowadzong w wyniku przyjecia
uchwaty nr XI1.238.2019 Rady Miasta Zielona Goéra z dnia 27 sierpnia 2019 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Marii Sktodowskiej-Curie

w Zielonej Gorze.

3. Okreslenie przewidywanych skutkéw proponowanych rozwigzan, m. in. spotecznych,
ekonomicznych, gospodarczych, organizacyjnych, prawnych.

Przedtozony projekt planu miejscowego obejmuje obszar o powierzchni 13 ha, potozony na wschéd od
ul. Sulechowskiej. Jest to obszar intensywnie zainwestowany i w pemni uzbrojony. W jego pétnocnej czesci
znajdujg sie tereny zielone przy Wagmostawie, w $rodkowej — osiedle wielorodzinne przy ul. Marii
Sktodowskiej-Curie, a wzdtuz potudniowej granicy zlokalizowane sg budynki mieszkalne jednorodzinne przy
ul. Dolina Zielona.

Przewazajgca czes¢ omawianego obszaru objeta jest miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego osiedla Rekreacyjno-Sportowego w Zielonej Gérze, uchwalonym uchwatg nr X/111/07 Rady
Miasta Zielona Goéra z dnia 10 lipca 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Lubus. Nr 89, poz. 1235 z pézn. zm.). Zgodnie
ztym planem w granicach opracowania przewazajg tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej oraz ustugowej, uzupetnione terenami zieleni oraz infrastruktury i komunikacji.

Przeprowadzona procedura planistyczna wynikata przede wszystkim z potrzeby umozliwienia realizacji
nowych miejsc parkingowych w ramach programu Parkingi 1000+. Wprowadzone ustalenia stuzg rowniez
uporzgdkowaniu i dostosowaniu funkcji i parametréw do istniejgcej zabudowy.

W granicach przedtozonego opracowania utrzymany zostat osiedlowy charakter obszaru, obejmujgcy
gtdwnie zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i jednorodzinng oraz tereny ustugowe, tereny komunikacji i
infrastruktury oraz zieleni. W sporzadzanym planie wyodrebniony zostat réwniez teren zabudowy
mieszkaniowej, oznaczony symbolem M, gdzie zlokalizowana jest zabudowa willowo-kamienicowa, ktorg
trudno przyporzadkowaé¢ do zabudowy wielorodzinnej lub jednorodzinnej, poniewaz charakter i parametry

istniejgcych budynkéw dajg mozliwosci realizacji obu tych form.
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Gtowne zmiany wprowadzone w sporzgdzonym projekcie w stosunku do obowigzujgcego
planu miejscowego dotyczg komunikacji, w tym umozliwienia budowy miejsc parkingowych przy
skrzyzowaniu ul. Dolina Zielona z ul. Sulechowskg, a takze wzdluz terenu zielonego przy ul. Marii
Sktodowskiej-Curie oraz na terenie zabudowy wielorodzinnej oznaczonej symbolem MW2.
W celu umozliwienia budowy parkingébw na terenie MW2 wprowadzony zostat zapis méwigcy o tym, ze
ustalenia planu dla tego terenu odnoszg sie do catego jego obszaru, a nie do kazdej odrebnej
nieruchomosci. Wynika to faktu, ze zagospodarowanie tego terenu jest wspodlne dla istniejgcych tam
budynkow, a obecne podziaty geodezyjne w istotny sposob utrudniajg realizacje niektérych inwestycji. W
sporzgdzanym planie uregulowane zostaty réwniez szerokosci pasow drogowych z uwzglednieniem
planowanych potrzeb komunikacyjnych i struktury wiasnosciowej. Dlatego wzdtuz potudniowej granicy
opracowania powstaty bardzo waskie tereny zabudowy jednorodzinnej o symbolu MN4, ktére nie sg
samodzielnymi dziatkami, a stanowig jedynie fragmenty prywatnych nieruchomosci, zlokalizowanych w
przewazajgcej czesci poza granicami sporzgdzanego planu. W obowigzujgcym planie miejscowym
fragmenty te wyznaczone zostaty na poszerzenie paséw drogowych, natomiast w przedstawionym projekcie
przywrocone zostato ich faktyczne uzytkowanie. Z powyzszych wzgledéw dla tych terenéw nie okreslono
zadnych parametréw. Omawiana regulacja paséw drogowych spowodowata réwniez, ze przy terenach MN4,
pojawity sie w projekcie planu réwnie waskie tereny drég wewnetrznych KDW3, stanowigce fragmenty
paséw drogowych siegajgcych poza granice przedstawionego opracowania. Dodatkowo wskazac¢ nalezy na
specyfike wprowadzonej w planie definicji nieprzekraczalnej linii zabudowy, okreslonej w rozdziale 1, ktérej
ustalenie odniesione zostato do $ciany lokalizowanych budynkéw. Pozostate wytyczne zawarte zostaty w
rozdziale 2, w tym z zakresu przekraczania wyznaczonych linii, dotyczgce elementéw obiektu, ktérych
lokalizacje dopuszczono jedynie w ograniczonym zakresie.

Projekt planu zostat sporzgdzony zgodnie =z aktualnymi standardami planistycznymi oraz
obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania miasta Zielona Gora, uchwalonym
uchwatg nr XXVI11/392/08 Rady Miasta Zielona Géra z dnia 19 sierpnia 2008r. z p6zn. zm. Zgodnie z tym
dokumentem obszar opracowania obejmuje teren dominacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z
ustugami, teren dominacji zabudowy jednorodzinnej oraz teren zieleni objetej réznymi formami ochrony,
zieleni przywodnej.

W Swietle ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy nie moze naruszac
ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy. Po przeanalizowaniu
rozwigzan przyjetych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Marii
Sktodowskiej-Curie w Zielonej Gérze, w kontekscie zapisow studium obowigzujgcego dla tego obszaru,

nalezy stwierdzi¢, ze warunek ten zostat spetniony.

Procedura sporzadzania ww. planu miejscowego zostata przeprowadzona zgodnie z wymogami
okreslonymi w art.17 ustawy o planowaniu i|zagospodarowaniu przestrzennym oraz w zgodnosci
z rozporzgdzeniem ministra infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu migejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego

ochronie, udziale spoteczernistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko
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przeprowadzono réwniez strategiczng ocene oddziatywania na srodowisko sporzgdzanego dokumentu.

Procedura sporzgdzania planu rozpoczeta sie z chwilg przyjecia przez Rade Miasta Zielona Goéra
uchwaty nr XI1.238.2019 z dnia 27 sierpnia 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Marii Skfodowskiej-Curie w Zielonej Gorze.
Po podjeciu tej uchwaty podano do publicznej wiadomosci informacje o mozliwosci skladania wnioskéw do
opracowania, jak réwniez zawiadomiono wiasciwe organy i instytucje. Na podstawie zebranych wnioskow i
niezbednych materialtdbw opracowano projekt planu, ktéry nastepnie poddany zostat opiniowaniu
i uzgadnianiu. Na tym etapie kilka organdéw opiniujgcych zgtosito uwagi, ktére zostaty przeanalizowane i w
wiekszosci uwzglednione. W$rdd organdw uzgadniajgcych, poza Prezesem Urzedu Transportu Kolejowego,
zaden inny organ nie zgtosit uwag. Uwagi Prezesa UTK dotyczyty jedynie koniecznosci uwzglednienia w
projekcie planu przepiséw prawa odnoszgcych sie do linii kolejowych. Projekt spetnia wymogi wskazanych
przepisow, dlatego nie wprowadzono w tym zakresie zadnych zmian. Po etapie opiniowania i uzgadniania
projekt planu zostat wylozony do publicznego wgladu, o czym informowaly stosowne ogtoszenia.
W przewidzianym terminie wplynety do Prezydenta Miasta Zielona Géra 2 uwagi do sporzgdzanego planu.
Jedna z nich dotyczyta przedstawionych rozwigzan, a druga prowadzonej procedury. Sposob rozpatrzenia
uwag zostat przedstawiony w tresci zatgcznika nr 2 do uchwaty.

Rozwigzania przyjete w przedtozonym projekcie planu miejscowego sg zgodne z obranymi celami
rozwoju wpisanymi do Strategii Rozwoju Zielonej Goéry na lata 2012-2022, a w szczegodlnosci celem
strategicznym nr 5 ,Rozwdj budownictwa mieszkaniowego, rozwéj budownictwa spotecznego” oraz celem

strategicznym nr 6 ,Rozwoj komunikacji wewnetrznej i zewnetrznej, budowa parkingdow”.

4. Okreslenie skutkéw proponowanych rozwigzan po potgczeniu Miasta z Gmina.

Nie dotyczy.

5. Okreslenie skutkow finansowych oraz zrodet ich pokrycia*1.

W roku biezgcym nie przewiduje sie ponoszenia wydatkow budzetowych.
6. Opinie uprawnionych podmiotow*2*.

Projekt uchwaty zostat zaopiniowany i uzgodniony przez organy i instytucje okreslone w ustawie o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Informacja o mozliwosci zapoznania sie z projektem planu
oraz o mozliwosci skfadania uwag przekazana zostata do organizacji pozarzadowych na etapie wytozenia

projektu planu do publicznego wgladu. Do projektu nie wniesiono zadnych uwag.

data, podpis kierownika kom. org. urz.
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