PROJEKT

UCHWALA NR ................ 2()20
RADY MIASTA ZIELONA GORA
zdnia .....oooeveeeeenn. 2020 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Stary Kisielin-
Pionieréw Lubuskich i ul. Stary Kisielin-Przedszkolna w Zielonej Gorze.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt5, art.40 ust.1 iart. 41 ust.1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
0 samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2020r. poz. 713 i 1378), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020r. poz. 293 z p6ézn. zm.") oraz po
stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowari ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zielona Goéra uchwalonego uchwatg nr LVI/332/06 Rady Gminy Zielona Goéra
z dnia 5 pazdziernika 2006r. — z p6zn. zm.? uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogodine

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Stary Kisielin-
Pionierow Lubuskich i ul. Stary Kisielin-Przedszkolna w Zielonej Goérze, zwany dalej planem.

2. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy integralng czesé uchwaty;
2) zatgcznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatgcznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3. Niniejsza uchwata jest zgodna z uchwatg nr 1X.177.2019 Rady Miasta Zielona Goéra z dnia
28 maja 2019r. w sprawie przystgpienia do sporzgadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ul. Stary Kisielin-Pionierow Lubuskich iul. Stary Kisielin-Przedszkolna
w Zielonej Gorze.

§ 2. Uzyte w niniejszej uchwale okreslenia oznaczaja:

1) dach ptaski — dach o kacie nachylenia do 12°;

2) garaz nadziemny — jedno- lub wielostanowiskowy wolno stojgcy lub przylegajgcy do innego obiektu
budynek garazowy lub zespét garazy;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, poza ktérg nie moze by¢ wysunieta zewnetrzna $ciana
budynku;

4) obiekt objety ochrong konserwatorskg — obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkéw lub o walorach
zabytkowych;

5) przepisy odrebne — przepisy obowigzujgcych ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akty prawne
organow miasta;

6) przeznaczenie = podstawowe -  obowigzujgce przeznaczenie, wraz  z niezbednym
zagospodarowaniem oraz funkcjami i obiektami towarzyszgcymi, odnoszace sie do minimum 60%

R Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2020r. poz. 471, 782, 1086 i 1378.

2)Uchwata zmieniona uchwatami nr XXX/239/09 z 22 czerwca 2009r., nr LII1.417.2014 z18 czerwca 2014r. oraz nr
XXV.487.2020 Rady Miasta Zielona Géra z 7 lipca 2020r.
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Projekt

powierzchni dziatki budowalnej i powierzchni catkowitej wszystkich obiektéw istniejgcych

i projektowanych w jej granicach;
i nie moze by¢ realizowane bez przeznaczenia podstawowego;

funkcjami i obiektami towarzyszacymi, odnoszace sie do terenu wydzielonego
rozgraniczajgcymi;

dziatalnosci z zakresu:
a) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 400m?2, handlu hurtowego,
b) gastronomii,
¢) zakwaterowania,
d) finanséw i ubezpieczen,
e) obstugi rynku nieruchomosci,
f) dziatalnosci profesjonalnej, naukowej i technicznej,
g) administrowania i dziatalnosci wspierajgcej,
h) administracji publicznej, obrony narodowej i obowigzkowych zabezpieczen spotecznych,
i) edukaciji,
j) opieki zdrowotnej i pomocy spotecznej, z wylgczeniem szpitali,
k) kultury, rozrywki i rekreacii,
1) informac;ji i komunikac;ji,
m) pozostatej dziatalnosci ustugowej, {j.:
- dziatalnosci organizacji cztonkowskich,
- naprawy i konserwacji komputerow i artykutéw uzytku osobistego i domowego,
- prania i czyszczenia,
- fryzjerstwa i zabiegéw kosmetycznych,

- dziatalnosci zwigzanej z poprawg kondycji fizycznej;

7) przeznaczenie uzupetniajgce — przeznaczenie, ktére moze uzupetniaé przeznaczenie podstawowe

8) przeznaczenie terenu — obowigzujgce przeznaczenie wraz z niezbednym zagospodarowaniem oraz

liniami

9) ustugi lub zabudowa ustugowa — ustugi sklasyfikowane w Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci, stuzace

10) wskaznik powierzchni zabudowy — parametr okreslony w procentach bedacy ilorazem sumy

powierzchni zabudowy, liczonej na poziomie parteru w zewnetrznym obrysie muréw wszystkich

budynkéw potozonych w granicach dziatki budowlanej, do jej powierzchni;

11) wysokos¢ zabudowy — parametr okreslajgcy pionowy wymiar:

a) budynku - mierzony od poziomu terenu przy najnizej potozonym gtéwnym wejsciu do budynku
do najwyzszego punktu dachu w przypadku dachoéw stromych, lub do attyki albo gzymsu

w przypadku dachéw ptaskich,

b) wiaty - mierzony od najnizszego poziomu terenu w rzucie wiaty do najwyzszego punktu dachu.

§ 3. 1. Na rysunku planu obowigzujgcymi oznaczeniami sa:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole przeznaczenia terenow;
5) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow;
6) obiekty o walorach zabytkowych;

7) drzewa wskazane do zachowania.

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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2. Pozostate, niewymienione w ust. 1, elementy rysunku planu majg charakter informacyjny i nie
sg ustaleniami planu.

§ 4. Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny goérnicze, a takze obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszary osuwania sie mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

§ 5. 1. Ustalenia ogdlne zawarte w rozdziatach od 1 do 9 obowigzujg dla catego obszaru objetego
planem, chyba Ze ustalenia szczegdtowe dla konkretnych terenéw stanowig inaczej.

2. Parametry iwskazniki zabudowy izagospodarowania terenu okreslone w ustaleniach
szczegotowych nie dotyczg obiektow objetych ochrong konserwatorska, jezeli nie jest dopuszczona
ich nadbudowa lub rozbudowa.

3. Do odczytywania odlegtosci od wyznaczonych na rysunku planu linii, jako punkt odniesienia
przyjmuje sie o$ danej linii.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu
§ 6. 1. Ustala sie ogdlne zasady w zakresie zagospodarowania terenu, zgodnie z ktérymi:

1) nakazuje sie stosowanie rozwigzan technicznych i architektonicznych umozliwiajgcych osobom
zréznego typu niepetnosprawnoscig dostep do ogdlnodostepnej czesci obiektéw uzytecznoci
publicznej;

2) zakazuje sie lokalizacji:

a) magazynoéw, skladoéw ibaz, za wyjatkiem terenu zabudowy jednorodzinnej mieszkaniowo-
ustugowej MN/U2,

b) budowli o wysokosci rownej i wyzszej niz 50,0m nad poziom terenu,
c) obiektdw masztowych przetwarzajgcych energie wiatrowg na energie elektryczna,

d) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcych garazy naziemnych
o powierzchni zabudowy przekraczajgcej 50m?;

3) dopuszcza sie:

a) lokalizacje funkciji i obiektéw towarzyszgcych zamierzeniu inwestycyjnemu takich jak:
- powierzchnie jezdne, postojowe, piesze i rowerowe,
- parkingi i garaze,
- Zielen,
- wiaty, obiekty matej architektury, pomniki, rzezby, place zabaw i rekreacji,
- tablice i urzadzenia reklamowe,
- obiekty, sieci, przytacza i urzgdzenia zwigzane infrastrukturg techniczna,

b) realizacje dodatkowych kondygnacji podziemnych, w tym parkingéw i garazy,

c) lokalizacje parterowych okazjonalnych obiektow tymczasowych w ramach organizacji réznego
typu imprez,

d) lokalizacje lokali ustugowych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e) prowadzenie inwestycji na terenach posiadajgcych w dniu wejScia w zycie planu odmienne
parametry zabudowy izagospodarowania terenu niz ustalone dla danego terenu, bez
konieczno$ci dostosowania do wskaznikéw ustalonych planem, ale bez mozliwo$ci zwiekszenia
parametru, ktéry w stanie istniejgcym jest przekroczony.

2. W zakresie usytuowania obiektéw budowlanych dopuszcza sie:

1) sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki budowalnej oraz w odlegtosci 1,5 m od
niej, z jednoczesnym uwzglednieniem wskazanych na rysunku planu linii zabudowy;
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2) lokalizacje poza wyznaczonymi liniami zabudowy:
a) zadaszen,
b) obiektéw zwigzanych z infrastrukturg techniczng,
c) obiektdow zwigzanych z obstugg komunikaciji,
d) podjazdéw, schoddw;

3) dla istniejacych czesci budynkéw wykraczajacych poza wyznaczone na rysunku planu
nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) przebudowe,
b) nadbudowe oraz zmiane ksztattu dachu,
¢) zmiane sposobu uzytkowania,
d) wykonanie ocieplenia wraz z okfadzing.
3. W zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachéw:
1) nakazuje sie:
a) stosowanie dla dachow stromych pokryé w odcieniach czerwieni, brgzu i szarosci,
b) dla dachéw stromych realizacje gtéwnych potfaci dachowych o takim samym kacie nachylenia,

c) w przypadku rozbudowy lub nadbudowy czesci budynkdéw, zastosowanie takiej samej geometrii
dachu jak w czesci istniejgcej lub dachu ptaskiego, jezeli jest on dopuszczony w ustaleniach
szczegotowych dla terenu;

2) dopuszcza sie, dla istniejagcych budynkéw posiadajacych przed wejsciem w zycie planu odmienng
geometrie dachu niz wskazano w pozostatych ustaleniach planu, zastosowanie dotychczasowej
geometrii w przypadku:

a) remontu dachu,
b) przebudowy poddasza,
¢) rozbudowy lub nadbudowy istniejgcego budynku.
4. \W zakresie podziatéw nieruchomos$ci:
1) nakazuje sie zachowanie ustaleh zawartych w rozdziale 6;

2) dopuszcza sie wydzielanie dziatek o mniejszych powierzchniach, niz wskazano w ustaleniach
szczego6towych planu w przypadku:

a) dzielenia dziatek w celu regulacji granic pomiedzy nieruchomosciami,

b) dzielenia dziatek, ktére nie mogg samodzielnie realizowa¢ wymogow przeznaczen
podstawowych i wtgczenie ich do nieruchomosci sgsiednich.

Rozdziat 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
§ 7. 1. Ustala sie ogdlne zasady ochrony $rodowiska, zgodnie z ktorymi:

1) zakazuje sie lokalizacji inwestycji stanowigcych przedsiewzigcia mogace zawsze znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko, z wytgczeniem inwestycji celu publicznego;

2) dopuszcza sie realizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
srodowisko, wramach okreslonych w planie przeznaczeh oraz funkcji iobiektéw im
towarzyszacych.

2. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem nakazuje sie stosowanie rozwigzan
gwarantujgcych dotrzymanie dopuszczalnych stezen Ilub wartosci odniesienia emitowanych
zanieczyszczen okreslonych przepisami odrebnymi.

3. W zakresie ochrony przed hatasem:
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1) plan uwzglednia tereny faktycznie zagospodarowane oraz wyznacza tereny do faktycznego
zagospodarowania pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i wielorodzinng oraz
mieszkaniowo-ustugows, dla ktérych obowigzujg przepisy odrebne;

2) nakazuje sie stosowanie w obiektach rozwigzan technicznych zapewniajgcych wiasciwe warunki
akustyczne dla danego typu zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi;

3)dla dopuszczonych lokali mieszkalnych potozonych w obiektach na terenach o innym
przeznaczeniu podstawowym, ochrona przed hatasem winna by¢ zapewniona w ramach
realizowanego przedsiewziecia inwestycyjnego.

4. W zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz ochrony srodowiska przed odpadami:
1) nakazuje sie gromadzenie i usuwanie odpaddw, zgodnie z regulacjami obowigzujgcymi w miescie;
2) zakazuje sie realizacji funkcji zwigzanych ze sktadowaniem lub przetwarzaniem odpadodw.

5. W zakresie ochrony wdd przed zanieczyszczeniem zakazuje sie prowadzenia gospodarki
odpadami wptywajgcej negatywnie na wody gruntowe.

6. W zakresie ochrony terendéw zieleni iwartosci krajobrazowych nakazuje sie zachowanie
wskazanych na rysunku planu drzew, z zastrzezeniem przepiséw odrebnych.

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspéltczesnej

§ 8. 1. Wskazuje sie nastepujgce obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw, ktore podlegajg
ochronie w niniejszym planie:
1) dom, ul. Stary Kisielin-Pionieréw Lubuskich 70;
2) dom, ul. Stary Kisielin-Pionieréw Lubuskich 74;
3) dawne przedszkole, obecnie przychodnia, ul. Stary Kisielin-Pionieréw Lubuskich 75.

2. Wskazuje sie nastepujgce obiekty o walorach zabytkowych, ktére podlegajg ochronie
w niniejszym planie:

1) dom, ul. Stary Kisielin-Pionieréw Lubuskich 69;
2) dom, ul. Stary Kisielin-Pionieréw Lubuskich 73;

3) dawny pomnik ofiar | Wojny Swiatowej, obecnie kapliczka Maryjna przy ul. Stary Kisielin-Pionieréw
Lubuskich.

3. Dla obiektow, o ktérych mowa w ust. 1 i ust. 2 pkt 1i2:
1) nakazuje sie:

a) zachowanie architektonicznej formy budynkéw w zakresie: historycznej substancji, bryly,
kompozycji i wystroju elewacji frontowej, ksztattu i rozmieszczenia otwordéw, charakterystyczne;j
formy, podziatdw i kolorystyki stolarki i Slusarki okiennej oraz konstrukcji, z zastrzezeniem pkt 3,

b) stosowanie pokry¢ dachowych z dachowki karpidwki, naturalnej, w kolorze ceglastym,
¢) utrzymanie i renowacje stolarki drzwiowej gtéwnej w budynku przy ul. Pionieréw Lubuskich 70;
2) zakazuje sie:

a) lokalizacji na elewacjach frontowych elementéw naruszajgcych kompozycje, w szczegdlnosci
urzgdzen technicznych,

b) ocieplania elewacji posiadajgcych detal architektoniczny,
c) umieszczania murali i graffiti,
d) nadbudowy od strony elewac;ji frontowej i bocznych,

e) rozbudowy od strony elewacji frontowej i bocznych, z zastrzezeniem dopuszczen okreslonych
w pkt 3;

3) dopuszcza sie:
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a) rozbudowe od strony elewacji pétnocnej budynkéw przy ul. Stary Kisielin-Pionierow Lubuskich
74 oraz ul. Stary Kisielin-Pionierow Lubuskich 75, bez zmiany szerokosci elewacji frontowej od
strony ul. Stary Kisielin-Pionieréw Lubuskich, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi,

b) rozbudowe, z wytgczeniem elewacji frontowej, istniejgcych obiektow o elementy typu ganki,
zadaszenia, tarasy.

4. W przypadku skreslenia obiektu z gminnej ewidencji zabytkéw lub utraty przez obiekt waloréw
zabytkowych - ustalenia ust. 3 nie obowigzuja.

Rozdziat 5
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 9. 1. Do przestrzeni publicznych w planie zalicza sie tereny:
1) drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDZ;
2) drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD;
3) ciggu pieszego, oznaczonego na rysunku planu symbolem KPX;
4) sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem US.

2. Na terenach przestrzeni publicznych nakazuje sie:
1) zapewnienie ogdlnodostepnosci;

2) na terenach drog, stosowanie rozwigzan technicznych i architektonicznych umozliwiajgcych
korzystanie z tych terenéw osobom z réznego typu niepetnosprawnoscia.

Rozdziat 6
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
§ 10. 1. Ustala sie ogdlne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z ktérymi
nakazuje sie uwzglednienie:
1) uzbrojenia technicznego wraz z pasami eksploatacyjnymi;

2) okreslonego dla poszczegdlnych terendw wskaznika powierzchni zabudowy, w przypadku
wydzielania dziatek zabudowanych.

2. Ustala sie parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalne powierzchnie i minimalne szeroko$ci frontu dziatek odpowiednio:

a) dla terenu MN1 — 900 m?i 18 m,

b) dla terenow MN2 — 450 m?i 16 m,

c) dla terenu MN3 — 300 m?i 18 m,

d) dla terenu MN/U1 — 300 m2i 14 m,

e) dla terenu MN/U2 — 1000 m2i 18 m,

f) dla terenu M — 900 m2i 25 m,

g) dla terenu U1 — 700 m2i 18 m,

h) dla terenu U2 — 1200 m2i 20 m,

i) dla terenu US - 1000 m?i 20 m,

j) pod realizacje infrastruktury technicznej: 25m?2 i 5m;

2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90°
z dopuszczalnym odchyleniem nie wigkszym niz 15°.

3. Ustalony w ust. 2 parametr szerokosci frontu dziatki nie obowigzuje dla dziatek:
1) wydzielanych pod zabudowe w drugiej linii zabudowy w stosunku do drogi;

2) skrajnie potozonych przy drogach z placem do zawracania oraz w miejscu skrzyzowan i zakretow
drdg.
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Rozdziat 7
Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

§ 11. Dla sieci infrastruktury technicznej, nalezy zapewnic¢ strefy techniczne o szerokosciach
uzaleznionych od $rednicy i typu sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi.
Rozdziat 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej
§ 12. 1. W zakresie systemu komunikacji obszaru objetego planem:
1) ustala sie podstawowg obstuge komunikacyjng poprzez:
a) droge publiczng klasy zbiorczej, oznaczong na rysunku planu symbolem KDZ,
b) droge publiczng klasy dojazdowej, oznaczong na rysunku planu symbolem KDD,
c¢) drogi wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;

2) nakazuje sie zapewnienie drog pozarowych do obiektéw, dla ktérych sg one wymagane zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng terenu poprzez dojazdy do nieruchomosci o minimalnej
szerokosci 6m.

2. W zakresie systemu parkowania nakazuje sie:

1) w ramach realizowanych inwestycji, zabezpieczenie wymaganej ilosci miejsc do parkowania
w granicach dziatki budowalnej, w przypadku:

a) nieruchomosci niezabudowanych w dniu wejscia w zycie planu,
b) nieruchomosci, ktére stang sie niezabudowane w wyniku wyburzenia obiektéw istniejgcych,
¢) budowy nowych budynkéw na nieruchomosciach zabudowanych,

d) rozbudowy i nadbudowy obiektéw istniejgcych majace wptyw na zmiane wskaznikéw miejsc do
parkowania,

e) zmiany sposobu uzytkowania majgcej wptyw na zmiane wskaznikow miejsc do parkowania;
2) realizacje:

a) na terenach innych niz drogowe, w ramach budowanych naziemnych miejsc do parkowania,
min. 1 miejsca do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg dla oséb
niepetnosprawnych, na kazde rozpoczete 20 miejsc, przy czym obowigzek realizacji pierwszego
miejsca nastepuje powyzej 10 stanowisk postojowych,

b) na terenach drogowych, miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg
dla osob niepetnosprawnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zachowanie w ramach realizowanej inwestycji wskaznika miejsc do parkowania w liczbie minimum:
a) 2 miejsca na lokal mieszkalny w zabudowie jednorodzinne;j,
b) 1,5 miejsca na lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej,
¢) 1 miejsce na 6 miejsc konsumpcyjnych, w przypadku ustug gastronomii,
d) 1 miejsce na 2 pokoje noclegowe, w przypadku ustug zakwaterowania,
e) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50m? powierzchni uzytkowej pozostatych ustug;

4) dopuszcza sie dla terenu oznaczonego symbolem U1 bilansowanie miejsc postojowych
na terenach:

a) KDW,
b) KDZ wzdtuz terenu U1,

5) w przypadku realizacji w granicach nieruchomosci réznych funkcji, nakazuje sie sumowanie
wymaganej liczby miejsc postojowych.
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§ 13. 1. Ustala sie ogdlne zasady uzbrojenia obszaru objetego planem:

1) nakazuje sie w przypadkach planowania prac zwigzanych z remontem, przebudowg lub budowag
nowych elementéw infrastruktury technicznej nalezy zachowac strefy techniczne od pozostatych
elementdéw uzbrojenia, budynkéw, budowli i elementéw zagospodarowania, zgodnie z pozostatymi
ustaleniami planu oraz przepisami odrebnymi;

2) zakazuje sie:

a) lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zzrodet energii o mocy
przekraczajgcej:

- 50 kW w przypadku energii wiatrowej,
- 100 kW,

b) realizacji napowietrznych sieci uzbrojenia technicznego, za wyjgtkiem przytgczy o charakterze
czasowym;

3) dopuszcza sie:

a) realizacje nowych sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej na terenach o dowolnym
przeznaczeniu, atakze przebudowe irozbudowe istniejgcych, przy czym ich lokalizacja
nie moze pozbawi¢ mozliwosci zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem,

b) dzielenie dziatek pod infrastrukture techniczna.
2. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) nakazuje sie pokrycie zapotrzebowania:
a) z sieci wodociggowe;j,
b) do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza sie indywidualne ujecia wody.

3. Ustala sie odprowadzenie S$ciekdéw bytowych, komunalnych i przemystowych do kanalizacji
sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:
1) ustala sie odprowadzanie wod zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza sie:
a) odprowadzanie wéd do rowéw melioracyjnych,

b) budowe zbiornikdw przetrzymujgcych oraz zastosowanie innych rozwigzan technicznych
pozwalajgcych na regulacje zrzutu wody.

5. Ustala sie gromadzenie i usuwanie odpaddw zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Ustala sie zaopatrzenie w gaz zdystrybucyjnej sieci gazowej lub zindywidualnego
zaopatrzenia w gaz ptynny.

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) ustala sie pokrycie zapotrzebowania z sieci cieptowniczej;

2) dopuszcza sie, w przypadku braku technicznych mozliwosci podtgczenia do sieci cieptowniczej,
zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrodet energii cieplnej.

8. Ustala sie zasilanie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub z odnawialnych
zrédet energii, z zastrzezeniem ust. 1 pkt 2.

9. Ustala sie zapewnienie dostepu do obiektow i sieci teletechnicznych.
Rozdziat 9
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 14. Na obszarze objetym planem, do czasu realizacji przeznaczenia ustalonego w zapisach
planu, dopuszcza sie:
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1) utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu, wtym takze remont i przebudowe
istniejgcej zabudowy;

2) lokalizacje parkingéw naziemnych;

3) wykorzystanie terenu pod ciggi piesze, place publiczne, zieleh urzadzong, lokalizacje obiektow
matej architektury;

4) realizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej oraz obiektéw stanowigcych zaplecze
budowy dla realizowanej inwestyciji.

Rozdziat 10
Stawki procentowe

§ 15. Ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczaniu opfaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30% wzrostu
wartosci nieruchomosci.

Rozdziat 11
Przeznaczenie terendéw oraz szczegbétowe ustalenia oraz parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenéw

§ 16. 1. Wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku
planu symbolem MN1, dla ktérego ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca;
2) uzupetniajgce — ustugi, z wytagczeniem ustug z zakresu:
a) handlu detalicznego, hurtowego,
b) gastronomii,
¢) zakwaterowania.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1:
1) nakazuje sie uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy:
a) wytyczonych na przedtuzeniu elewac;ji frontowej obiektoéw objetych ochrong konserwatorska,

b) w odlegtosci 5m oraz bezposrednio przy linii rozgraniczajgcej od terenu drogi wewnetrznej
KDW;

2) dopuszcza sie realizacje przeznaczenia uzupetniajacego wylgczenie w budynku przeznaczenia
podstawowego.

3. Okresla sie nastepujgce parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 25 %;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30 %;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 0,7;
4) wysokos¢ zabudowy:

a) budynkow mieszkalnych - do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wyzsza niz 9m,

b) obiektéw pozostatych — 1 kondygnacja nadziemna, nie wieksza niz 5m;
5) w zakresie geometrii dachéw:

a) dla zabudowy mieszkaniowej - dachy dwuspadowe o kgcie nachylenia gtéwnych potaci od 35°
do 45°,

b) dla obiektéw pozostatych — dachy ptaskie lub jak w budynku mieszkalnym;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 900m?2.

§ 17. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku
planu symbolem MN2, dla ktérych ustala sie przeznaczenie:
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1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca;
2) uzupetniajgce — ustugi, z wytgczeniem ustug z zakresu:
a) handlu detalicznego, hurtowego,
b) gastronomii,
c) zakwaterowania.
2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) nakazuje sie uwzglednienie wskazanej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy
wytyczonej w elewacji budynku potozonego przy ul. Stary Kisielin-Przedszkolna 11 oraz zgodnie
z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sie realizacje przeznaczenia uzupetniajacego wylgczenie w budynku przeznaczenia
podstawowego.

3. Okresla sie nastepujgce parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 0,7;
4) wysokos¢ zabudowy:

a) budynkow mieszkalnych - do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wyzsza niz 9m,

b) obiektéw pozostatych — 1 kondygnacja nadziemna, nie wieksza niz 5m;
5) w zakresie geometrii dachow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej - dachy dwuspadowe o kgcie nachylenia gtéwnych potaci od 35°
do 45°,

b) dla obiektéw pozostatych — dachy ptaskie lub jak w budynku mieszkalnym;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 450m?2.
§ 18. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku
planu symbolem MN3, dla ktérego ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca;
2) uzupetniajgce — ustugi, z wytgczeniem ustug z zakresu:
a) handlu detalicznego, hurtowego,
b) gastronomii,
c) zakwaterowania.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1:

1) nakazuje sie uwzglednienie wskazanej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy
zlokalizowanej bezposrednio przy linii rozgraniczajgcej teren;

2) dopuszcza sie realizacje przeznaczenia uzupetniajgcego wytaczenie w budynku przeznaczenia
podstawowego.

3. Okresla sie nastepujgce parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40 %;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25 %;
3) wskaznik intensywnoséci zabudowy — od 0,01 do 0,7;
4) wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych - do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wyzsza niz 11m,

b) obiektéw pozostatych — 1 kondygnacja nadziemna, nie wieksza niz 5m;
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5) w zakresie geometrii dachéw:

a) dla zabudowy mieszkaniowej - dachy dwuspadowe o kgcie nachylenia gtéwnych potaci od 35°
do 45°,

b) dla obiektdéw pozostatych — dachy ptaskie lub jak w budynku mieszkalnym;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 300m?.
§ 19. 1. Wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku

planu symbolem MN4, wskazany do przytaczenia do terenu sgsiedniego zlokalizowanego
bezposrednio poza granicami planu.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zakazuje sie realizacji zabudowy.
3. Nie okresla sie parametrow i wskaznikéw zabudowy i zagospodarowania terenu.
§ 20. 1. Wyznacza sie teren zabudowy jednorodzinnej mieszkaniowo-ustugowej, oznaczony na
rysunku planu symbolem MN/U1, dla ktérego ustala sie przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) zabudowy jednorodzinna wolnostojgca mieszkaniowo-ustugowa;
3) zabudowa ustugowa.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1, nakazuje sie uwzglednienie wskazanej na rysunku planu
nieprzekraczalnej linii zabudowy:

a) wytyczonej w linii elewacji budynku potozonego przy ul. Stary Kisielin-Pionierow Lubuskich 72,
b) w odlegtosci 6m od terenu KDZ.
3. Okresla sie nastepujgce parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40 %;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 20 %;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 0,7;
4) wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wyzsza niz 9m;
5) w zakresie geometrii dachéw:

a) dla budynkéw przeznaczenia podstawowego - dachy dwuspadowe o kgcie nachylenia gtéwnych
potaci od 35° do 45°,

b) dla obiektéw pozostatych — dachy:
- dwuspadowe o kagcie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 45°,
- ptaskie;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 300m?2.
§ 21. 1. Wyznacza sie teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem
MN/U2, dla ktérego ustala sie przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) zabudowy jednorodzinna wolnostojgca mieszkaniowo-ustugowa;
3) zabudowa ustugowa.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1:
1) nakazuje sie uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy:
a) w odlegtosci 6m od terenu KDZ,
b) zgodnie z rysunkiem planu od terenu KDD;

2) dopuszcza sie lokalizacje magazynéw, sktadow i baz.
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3. Okresla sie nastepujgce parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 35%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 15%;
3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,01 do 1,2;
4) wysokos¢ zabudowy — do 3 kondygnacji nadziemnych, ale nie wyzsza niz 12m;
5) w zakresie geometrii dachow:

a) dla budynkoéw przeznaczenia podstawowego - dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych
potaci od 20° do 45°,

b) dla obiektéw pozostatych — dachy:
- dwuspadowe o kacie nachylenia giéwnych potaci od 20° do 45°,
- ptaskie;
6) minimalna liczba miejsc postojowych:
a) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 100m?2 powierzchni uzytkowej ustug,
b) 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowalnych — 1000 mZ.

§ 22. 1. Wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowej, oznaczony na rysunku planu symbolem M.

2. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust.1, nakazuje sie uwzglednienie wskazanej na rysunku planu
nieprzekraczalnej linii zabudowy:

1) wytyczonej po elewacji budynku potozonego przy ul. Stary Kisielin-Pionierow Lubuskich 70;
2) w odlegtosci 6m od terenu KDZ;
3) w odlegtosci 4m od terenu KDD.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1, okresla sie nastepujgce parametry i wskazniki zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 35 %;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 20 %;

3) wskaznik intensywnoséci zabudowy — od 0,1 do 1,2;

4) wysokos¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych - do 3 kondygnacji nadziemnych, ale wyzsza niz 12m,
b) obiektéw pozostatych — 1 kondygnacja nadziemna, nie wieksza niz 5m;

5) w zakresie geometrii dachow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej - dachy dwuspadowe o kgcie nachylenia gtéwnych potaci od 20°
do 45°,

b) dla obiektéw pozostatych — dachy ptaskie lub jak w budynku mieszkalnym;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 900m?2.
§ 23. 1. Wyznacza sie teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U1, dla

ktérego ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa ustugowa z zakresu opieki zdrowotnej i pomocy spotecznej;
2) uzupetniajgce: zabudowa ustugowa z zakresu:

- fryzjerstwa i zabiegéw kosmetycznych,

- dziatalnosci zwigzanej z poprawg kondycji fizycznej,

- edukacji.
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2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1:
1) nakazuje sie uwzglednienie wskazanej na rysunku planu nieprzekraczalne;j linii zabudowy:
a) wytyczonej na przedtuzeniu elewacji obiektu o walorach zabytkowych,
b) w odlegtosci 4m i 5m od terenu drogi wewnetrznej KDW;

2) dopuszcza sie rozbudowe istniejgcego obiektu o walorach zabytkowych poprzez tgcznik
komunikacyjny:

a) przykryty dachem ptaskim,

b) o wysokosci zabudowy do 1 kondygnacji nadziemnej,

c) stanowigcy maksymalnie 30% powierzchni zabudowy obiektu o walorach zabytkowych.

3. Okresla sie nastepujgce parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 35%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 15%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 1,0;
4) wysokos$é zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wyzsza niz 9m, z zastrzezeniem ust. 2;
5) w zakresie geometrii dachéw:

a) dla budynkéw przeznaczenia podstawowego - dachy dwuspadowe o kgcie nachylenia gtéwnych
potaci od 35° do 45°,

b) dla obiektéw pozostatych — dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych pofaci od 20° do
45°,

c¢) dla dopuszczonych elementéw - dachy ptaskie;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowalnych — 700 m2.
§ 24. 1. Wyznacza sie teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U2, dla
ktérego ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa ustugowa;
2) uzupetniajgca — lokale mieszkalne.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1, nakazuje sie:

1) uwzglednienie wskazanej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci 6m od
terenu KDD;

2) realizacje lokali mieszkalnych w budynku przeznaczenia podstawowego.
3. Okresla sie nastepujgce parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 35%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 15%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 1,0;
4) wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, ale nie wyzsza niz 9m;
5) w zakresie geometrii dachéw:
a) dachy dwuspadowe o kgcie nachylenia gtéwnych potaci od 35° do 45°,
b) dachy ptaskie;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowalnych — 1200 mZ.
§ 25. 1. Wyznacza sie teren sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem US, dla
ktérego ustala sie przeznaczenie podstawowe:

1) sport i rekreacja;
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2) zielen urzadzona.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1:

1) nakazuje sie kompleksowe zagospodarowanie nieruchomos$ci w postaci: rozwigzan terenowych,
nawierzchni, obiektéw matej architektury, zieleni towarzyszacej;

2) zakazuje sie lokalizacji obiektéw kubaturowych, z zastrzezeniem pkt 3 lit. a;
3) dopuszcza sie:

a) realizacje jednokondygnacyjnych budynkéw socjalnych, administracji, magazynow dla obstugi
funkcji przeznaczenia podstawowego, z uwzglednieniem wskazanej na rysunku planu
nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajgcej teren KDD,

b) zagospodarowanie terenu na potrzeby organizacji imprez masowych.
3. Okresla sie nastepujgce parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 5%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 5%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — do 0,5;
4) wysokos¢ zabudowy — do 5m;
5) w zakresie geometrii dachow:

a) ptaskie,

b) dwuspadowe o kgcie nachylenia potaci dachowej od 20° do 45°.

§ 26. 1. Wyznacza sie tereny drog publicznych, dla ktérych ustala sie przeznaczenie:
1) droga publiczna klasy zbiorczej, oznaczona na rysunku planu symbolem KDZ;
2) droga publiczna klasy dojazdowej, oznaczona na rysunku planu symbolem KDD.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) zakazuje sie lokalizacji obiektéw kubaturowych niezwigzanych z infrastrukturg techniczng i obstugg
komunikacii;

2) nakazuje sie w przypadku budowy nowych elementéw ukfadu komunikacyjnego, wyposazenie
budowanych drég w niezbedne sieci uzbrojenia technicznego;

3) dopuszcza sie:
a) lokalizacje wiat przystankowych o wysokosci do 3m,
b) parterowego kiosku przy przystankach autobusowych o powierzchni zabudowy do 9m?,

c) lokalizacje schodéw, pochylni ipodjazdéow niezbednych do funkcjonowania zabudowy
zlokalizowanej bezposrednio przy granicy terendw sasiednich;

4) ustala sie minimalng szerokos¢ drég w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu.
3. Okresla sie nastepujgce parametry dla obiektéw dopuszczonych:
1) wysokos¢ zabudowy — 1 kondygnacja nadziemna, nie wieksza niz 5m;
2) w zakresie geometrii dachow — dachy ptaskie lub fukowe.
§ 27. 1. Wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu — drogi wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu
symbolem KDW.

2.Dla terenéw, oktorym mowa wust.1, dopuszcza sie realizacje drog w formie
jednoprzestrzennych ciggéw pieszo-jezdnych.

3. Ustala sie minimalng szerokos$¢ drég w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 28. 1. Wyznacza sie teren o przeznaczeniu — cigg pieszy, oznaczony na rysunku planu
symbolem KPX.
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2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1, zakazuje sie:
a) zabudowy i zagospodarowania tymczasowego,
b) lokalizacji obiektéw kubaturowych,
c) lokalizacji miejsc postojowych i parkingow.

3. Ustala sie szerokos$¢ ciggu w liniach rozgraniczajgcych — 2,5 m z uwzglednieniem przewezenia
wynikajgcego z zastanej zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdziat 12
Przepisy koncowe

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Zielona Goéra.
§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Lubuskiego oraz podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta
Zielona Goéra.

Przedktadam projekt uchwaty
Rady Miasta Zielona Géra

Zielona Gora, ....oooeeeeeeeieeeiee 2020r.
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr ................. 2020
Rady Miasta Zielona Goéra

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO
DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO W REJONIE UL. STARY KISIELIN-PIONIEROW LUBUSKICH | UL. STARY
KISIELIN-PRZEDSZKOLNA W ZIELONEJ GORZE.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, rozstrzyga sie uwagi wniesione do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ul. Stary Kisielin-Pionieréw Lubuskich iul. Stary Kisielin-Przedszkolna
w Zielonej Gorze, wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 19 czerwca do 10 lipca 2020r.

W zwigzku z brakiem uwag do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Stary Kisielin-Pionieréw Lubuskich i ul. Stary
Kisielin-Przedszkolna w Zielonej Goérze, odstepuje sie od rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia
uwag.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr ................. 2020
Rady Miasta Zielona Goéra

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH
PUBLICZNYCH
dotyczgce miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Stary Kisielin-
Pionieréw Lubuskich i ul. Stary Kisielin-Przedszkolna w Zielonej Gorze.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym okresla sie nastepujacy sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezgcych do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow, zgodnie z art. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym, obejmujg
budowe drog publicznych wraz zich oswietleniem ipowigzanych z nimi sieci wodociggowych
i kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j.

Pozostate zadania wlasne gminy zzakresu infrastruktury technicznej, okreslone
w art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym, jak:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng,
b) zaopatrzenie w energie cieplng,
c) zaopatrzenie w gaz,

podlegajg dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media
realizujg przedsiebiorstwa energetyczne. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania
wlasne miasta, finansowane z jego budzetu, obejmujg wykonanie oswietlenia drog, tych ktérych
miasto jest zarzadca, czyli drog miejskich.

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczonych do zadan wiasnych
miasta, zapisanych w planie miejscowym, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o
finansach publicznych, przy czym:

a) limity wydatkéw budzetowych okreslone w Wieloletniej prognozie Finansowej Miasta Zielona
Goéra sg ujete kazdorazowo w budzecie miasta na dany rok,

b) istniejg mozliwosci ubiegania sie o dofinansowanie z funduszy strukturalnych UE (w zakresie
budowy ulic oraz uzbrojenia pozostajgcego w gestii miasta) lub wspétfinansowania tych inwestycji
Z zainteresowanym inwestorem.
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UZASADNIENIE

1. Podstawa prawna uchwaty.

Z art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym wynika, ze do wiasciwosci gminy nalezy uchwalanie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, stanowigcych akty prawa miejscowego.

Art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
stanowi, ze plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, rozstrzygajgc jednoczesnie o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

2. Zamierzone cele uchwalty.

Celem niniejszej uchwaly jest uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
rejonie ul. Stary Kisielin-Pionierow Lubuskich i ul. Stary Kisielin-Przedszkolna w Zielonej Goérze.

Niniejsza uchwata konczy procedure sporzgdzania ww. planu, przeprowadzong w wyniku przyjecia
uchwaty 1X.177.2019 z dnia 28 maja 2019r.

3. Okreslenie przewidywanych skutkow proponowanych rozwigzan, m. in. spotecznych,

ekonomicznych, gospodarczych, organizacyjnych, prawnych.

Przedtozony projekt planu obejmuje obszar o powierzchni ok. 2,3ha, potozony pomiedzy ulicami Stary
Kisielin-Pionierow Lubuskich i ul. Stary Kisielin-Przedszkolna oraz w rejonie obiektu Strazy Pozarnej w
sotectwie Stary Kisielin w Zielonej Goérze. Teren jest intensywnie zabudowany budynkami o funkcji
mieszkalnej, mieszkalno — ustugowej i ustugowe;.

Procedura sporzadzania planu miejscowego zostata przeprowadzona zgodnie z wymogami okreslonymi
w art.17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w zgodnos$ci z rozporzgdzeniem
ministra infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spofeczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko
przeprowadzono strategiczng ocene oddziatywania na srodowisko sporzgdzanego dokumentu.

Uchwatg o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego rozpoczeta sie procedura planistyczna,
regulowana art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu o przestrzennym. O fakcie przyjecia uchwaty
nr 1X.177.2019 ogtoszono w prasie lokalnej, na stronach BIP Urzedu Miasta Zielona Géra oraz
obwieszczono na tablicy ogtoszen, wyznaczajgc jednoczesnie termin sktadania wnioskéw do tego planu.
Zawiadomiono réwniez instytucje uprawnione do opiniowania i uzgadniania projektu planu miejscowego.

Na podstawie zebranych pism, wnioskéw, materiatdéw i dokumentéw planistycznych opracowano projekt
rysunku oraz tekst planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko.

W czesci tekstowej projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustalono zasady

dotyczace m.in. ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,
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ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych, modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji iinfrastruktury techniczne;.
Wskazano tereny, dla ktérych okreslono zasady zagospodarowania terenu w formie nakazow, zakazéw i
dopuszczen. W planie przeznaczono m.in. teren pod zabudowe mieszkaniowg, oznaczony symbolem M.
Aktualnie na tym terenie znajduje sie budynek
3 kondygnacyjny, ujety w gminnej ewidencji zabytkéw, dla ktérego nie jest planowana zmiana funkcji.
Zabudowa mieszkaniowa wskazuje na mozliwos¢ lokalizacji zaréwno funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej
- zgodnie ze specyfikacjg terenu oraz funkgc;ji mieszkaniowe;j wielorodzinnej
i lokalizacje w budynku wiecej niz 2 lokali mieszkalnych — zgodnie z aktualnym uzytkowaniem obiektu.
Dodatkowo wskaza¢ nalezy na specyfike wprowadzonej w planie definicji nieprzekraczalne;j linii zabudowy,
okreslonej w rozdziale 1, ktorej ustalenie odniesione zostato do $ciany lokalizowanych obiektéw. Pozostate
wytyczne zawarte zostaty w rozdziale 2, w tym z zakresu przekraczania wyznaczonych linii, dotyczgce
elementow obiektu, ktérych lokalizacje dopuszczono jedynie
w ograniczonym zakresie.

Przedtozony projekt ma na celu ustalenie przeznaczenia terenu oraz okreslenie sposobow
zagospodarowania i warunkéow zabudowy m.in. dla dziatki, na ktérej obecnie znajduje sie przychodnia
lekarska pod funkcje zwigzane z opiekg zdrowotng. Do omawianego obszaru wptyngt réwniez wniosek o
sporzadzenie planu miejscowego w celu uregulowania granicy pasa drogowego.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uzyskat stosowne opinie i uzgodnienia.
Nastepnie projekt planu zostat wytozony do publicznego wglagdu. Podczas wytozenia zorganizowano
dyskusje publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. W wyznaczonym terminie, do
Prezydenta Miasta Zielona Géra nie wptyneta zadna uwaga do projektu planu.

Réwnolegle z planistyczng, prowadzona byta procedura strategicznej oceny oddziatywania
na srodowisko, w ramach ktorej zawiadomiono o przystgpieniu do sporzadzenia przedmiotowego planu
z mozliwoscig skfadania uwag i wnioskéw. Od organéw uprawnionych do opiniowania uzyskano uzgodnienie
zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na $rodowisko. Na
kolejnym etapie dokument uzyskat opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie WIkp.
oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Zielonej Gorze. Jednoczesnie w ramach
wylozenia dokumentu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu, zapewniony zostat udziat
spofeczenstwa w strategicznej ocenie oddziatywania na $rodowisko. Do projektu planu miejscowego
w ustalonym terminie nie wptynety uwagi i wnioski zwigzane z ww. procedurg.

Ustalenia dokumentu nie stojg w sprzecznosci z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania gminy Zielona Géra, uchwalonym uchwatg nr LVI/332/06 Rady Gminy Zielona Géra z
dnia 5 pazdziernika 2006 r. z p6zn.zm.

Rozwigzania przyjete w przedtozonym projekcie planu miejscowego sg zgodne z obranymi celami
rozwoju wpisanymi do Strategii Rozwoju Zielonej Goéry na lata 2012-2022, a w szczegodlnosci celem
strategicznym nr 5 - , Rozwdj budownictwa mieszkaniowego, budownictwa spotecznego”.

Przedtozony projekt uchwaty konczy procedure planistyczng sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, a jego przyjecie pozwoli na dokonczenie procedury strategicznej oceny

oddziatywania na srodowisko zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.
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4. Okreslenie skutkéw proponowanych rozwigzan po potgczeniu Miasta z Gmina.

Projekt uchwaty obejmuje obszar Dzielnicy Nowe Miasto.

5. Okreslenie skutkow finansowych oraz zrédet ich pokrycia™.

W roku biezgcym nie przewiduje sie ponoszenia wydatkow budzetowych.

6. Opinie uprawnionych podmiotéow?.

Projekt uchwaty uzyskat stosowne opinie i uzgodnienia organdw i instytucji okreslonych w ustawie o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Informacja o mozliwosci zapoznania sie z projektem planu
oraz o mozliwosci skfadania uwag przekazana zostata do organizacji pozarzadowych na etapie wytozenia
projektu planu do publicznego wgladu. Do projektu nie wniesiono zadnych uwag.

Projekt wymagat rowniez opinii Rady Dzielnicy Nowe Miasto. Wyniki opinii zostang przedstawione na

sesji Rady Miasta.

data, podpis z-cy Prezydenta lub SM albo FM

data, podpis kierownika kom. org. urz.
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