PROJEKT

UCHWALA NR ................. e
RADY MIASTA ZIELONA GORA
zdnia .....oooeveeeeenn. 2020 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci sotectwa Jany
w Zielonej Gorze" .

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt5, art. 40 ust.1 iart. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o0 samorzgdzie gminnym (Dz.U. z2020r. poz. 713 i1378), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2020r. poz. 293 z pézn. zm.?)
oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Zielona Géra uchwalonego uchwatg nr LVI/332/06 Rady
Gminy Zielona Gora z dnia 5 pazdziernika 2006 r. z p6zn. zm.%) uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogodine

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci softectwa Jany
w Zielonej Gorze, zwany dalej planem.

2. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:2000, stanowigcy integralng czesé uchwaty;
2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3. Niniejsza uchwata jest zgodna z uchwatg nr XVI1.346.2019 Rady Miasta Zielona Goéra z dnia
26 listopada 2019r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci sotectwa Jany w Zielonej Gérze.

§ 2. Uzyte w niniejszej uchwale okreslenia oznaczaja:

1) przepisy odrebne — przepisy obowigzujgcych ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akty prawne
organdéw miasta;

2) przeznaczenie terenu — obowigzujgce przeznaczenie wraz z niezbednym zagospodarowaniem oraz
funkcjami i obiektami towarzyszacymi, odnoszace sie do terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajgcymi.

§ 3. 1. Na rysunku planu obowigzujgcymi oznaczeniami sa:

1) granice obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) symbole przeznaczenia terendw;

4) strefy techniczne;

5) urzgdzenia melioracji wodnych wymagajgce ochrony — rowy.

Dw granicach obszaru objetego niniejszg uchwatg traca moc ustalenia uchwaty nr XXXV1/1/02 z 6 lutego 2002r
2) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy ogtoszone zostaty w Dz.U. z 2020r. poz. 471, 782, 1086 i 1378.

3)Uchwata zmieniona uchwatami: nr XXX/239/09 z 22 czerwca 2009 r., nr LII.417.2014 z 18 czerwca 2014 r. oraz nr
XXV.487.2020 Rady Miasta Zielona Géra z dnia 7 lipca 2020r.
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2. Pozostate, niewymienione w ust. 1, elementy rysunku planu majg charakter informacyjny i nie
sg ustaleniami planu.
§ 4. W obszarze objetym planem nie wystepuja:

1) tereny gornicze, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania sie mas
ziemnych, krajobrazy priorytetowe okre$lone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

2) tereny ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz doébr
kultury wspotczesnej;

3) przestrzenie publiczne w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
§ 5. 1. Ustalenia ogdlne zawarte w rozdz. 1 — 8 obowigzujg dla catego obszaru objetego planem,
chyba ze ustalenia szczegétowe dla konkretnych terenéw stanowig inacze;.

2. Do odczytywania odlegtosci od wyznaczonych na rysunku planu linii, jako punkt odniesienia
przyjmuje sie o$ danej linii.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania krajobrazu
§ 6. 1. Ustala sie ogdlne zasady w zakresie zagospodarowania terenu, zgodnie z ktérymi:

1) nakazuje sie uwzglednienie dostepnosci do rowdéw melioracyjnych w celu ich obstugi zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) zakazuje sie lokalizaciji:
a) budowli o wysokosci réwnej i wyzszej niz 50,0m nad poziom terenu,
b) obiektéw masztowych przetwarzajgcych energie wiatrowg,
c¢) sktadéw i baz,
d) budynkéw, z wytgczeniem infrastruktury technicznej;
3) dopuszcza sie lokalizacje funkcji i obiektow towarzyszgcych zamierzeniu inwestycyjnemu takich jak:
a) rowy melioracyjne,
b) drogi pozarowe, powierzchnie piesze i rowerowe,
c) dojscia i dojazdy,
d) zielen,
e) obiekty, sieci, przytacza i urzgdzenia zwigzane infrastrukturag techniczna.

2. W zakresie podziatow nieruchomosci dopuszcza sie dzielenia dziatek w celu regulacji granic
pomiedzy nieruchomosciami zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
§ 7. 1. Ustala sie ogdlne zasady ochrony $rodowiska, zgodnie z ktorymi:

1) zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko,
z wylgczeniem inwestycji celu publicznego;

2) dopuszcza sie realizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko, wramach okreSlonego w planie przeznaczenia oraz funkcji iobiektow
towarzyszacych.

2. W zakresie ochrony przed hatasem plan nie uwzglednia inie przewiduje terenéw do
faktycznego zagospodarowania na cele okreslone w przepisach odrebnych.

3. W zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz ochrony srodowiska przed odpadami zakazuje sie
realizacji funkcji zwigzanych ze sktadowaniem lub przetwarzaniem odpadéw.
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4. W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem zakazuje sie prowadzenia gospodarki
wplywajgcej negatywnie na wody gruntowe.

Rozdziat 4
Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 8. 1. Ustala sie zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci, zgodnie z ktérymi nakazuje
sie uwzglednienie istniejgcego i projektowanego uzbrojenia technicznego, z zachowaniem paséw
eksploatacyjnych, okreslonych przepisami odrebnymi.

2. Nie okresla sie parametréw nowo wydzielanych dziatek.

Rozdziat 5
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, na
podstawieodrebnych przepisow

§ 9. 1. Teren objety planem znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
Nr 150 — Pradolina Warszawa - Berlin.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, okresla sie warunki realizacji zamierzenia inwestycyjnego,
dla ktérego obowigzujg nakazy, zakazy, ograniczenia idopuszczenia wynikajgce z przepisow
odrebnych.

§ 10. 1. Teren objety planem znajduje sie w granicach strefy ochrony posredniej ujecia wody,
ustanowionej rozporzadzeniem Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej we Wroctawiu
zdnia 15 marca 2004r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej dla Centralnego Ujecia Wody
w Zawadzie k. Zielonej Gory dla Zaktadu Wodociggdéw i Kanalizacji w Zielonej Gérze (Dz. Urz. Wo;.
Lubus. Nr 19, poz.332zpo6zn zm%), w granicach ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w tym
rozporzgdzeniu.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 okresla sie warunki realizacji zamierzenia inwestycyjnego,
dla ktérego obowigzujg nakazy, zakazy, ograniczenia idopuszczenia wynikajgce z przepisow
odrebnych.

Rozdziat 6
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

§ 11.1. Ustala sie dla sieci infrastruktury technicznej, strefy techniczne o szerokosciach
uzaleznionych od $rednicy i typu sieci zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Od istniejgcych sieci infrastruktury technicznej ustala sie wyznaczone na rysunku planu strefy
techniczne:

1) dla napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia — o szerokosci 14m, tj. po 7m
z kazdej strony, liczac od osi linii;

2) dla gazociggu wysokiego cisnienia DN 300, o szerokosci 6m, tj. po 3m z kazdej strony, liczac od osi
gazociggu.

3. W granicach stref technicznych, o ktérych mowa w ust. 11 2:
1) zakazuije sie realizacji:
a) obiektow kubaturowych niezwigzanych z obstuga sieci,
b) obiektéw wymagajacych fundamentowania niezwigzanych z obstugg sieci,
c) nasadzen trwatych;
2) dopuszcza sie realizacje:
a) infrastruktury technicznej i komunikaciji,

b) zieleni niskiej,

4) Rozporzadzenie zmienione rozporzadzeniem Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej we Wroctawiu z dnia

8 pazdziernika 2004r. zmieniajgcym rozporzadzenie z dnia 15 marca 2004r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej dla
Centralnego Ujecia Wody w Zawadzie k. Zielonej Géry dla Zaktadu Wodociggéw i Kanalizacji w Zielonej Goérze.
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¢) zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem na zasadach zarzadcy sieci.

4. W przypadku likwidacji lub skablowania sieci, o ktérej mowa w ust. 2 pkt 1, wyznaczone na
rysunku planu strefy od tej sieci przestajg obowigzywac.

5. W przypadku likwidacji sieci, o ktérej mowa w ust. 2 pkt 2, wyznaczona na rysunku planu strefa
przestaje obowigzywac.

Rozdziat 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej
§ 12. 1. W zakresie obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem ustala sie podstawowag
obstuge komunikacyjng poprzez:
1) drogi wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu symbolami KDW1 — KDW2;
2) drogi zlokalizowane bezposrednio poza granicami planu.
2. W obszarze objetym planem, nie wskazuje sie terenédw wymagajacych okreslenia miejsc do
parkowania, w tym dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowag dla oséb niepetnosprawnych.
§ 13. 1. Ustala sie ogdlne zasady uzbrojenia obszaréw objetych planem zgodnie z ktérymi:

1) nakazuje sie w przypadku planowania prac zwigzanych zremontem, przebudowg lub budowg
nowych elementéw infrastruktury technicznej, zachowanie stref technicznych od pozostatych
elementéw uzbrojenia, obiektéw budowlanych ielementéw zagospodarowania, zgodnie
z pozostatymi ustaleniami planu oraz przepisami odrebnymi;

2) zakazuje sie lokalizacji urzgdzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii 0 mocy
przekraczajgcej 100 kW;

3) dopuszcza sie:

a) realizacje nowych sieci, urzadzen i obiektdow infrastruktury technicznej, na terenach o dowolnym
przeznaczeniu, atakze przebudowe irozbudowe istniejgcych, przy czym ich lokalizacja
nie moze pozbawi¢ mozliwosci zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem,

b) dzielenie dziatek pod infrastrukture techniczna.
2. W zakresie zaopatrzenia w wode dopuszcza sie indywidualne ujecia wod podziemnych.
3. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
1) ustala sie odprowadzenie wod zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sie odprowadzanie wéd do rowéw melioracyjnych oraz urzadzen melioracji wodnych
wymagajacych ochrony.

Rozdziat 8
Sposaéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
§ 14. W obszarze objetym planem, do czasu realizacji przeznaczenia ustalonego w zapisach
planu dopuszcza sie:
1) utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu;
2) realizacje komunikaciji pieszej, zieleni.
Rozdziat 9
Stawki procentowe

§ 15. Ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30% wzrostu
wartosci nieruchomosci.
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Rozdziat 10
Przeznaczenie terendéw i szczegé6towe ustalenia oraz parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenéw

§ 16. 1. Wyznacza sie tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem R, dla ktérych
ustala sie przeznaczenie:
1) grunty orne;
2) uprawy ogrodnicze;
3) taki;
4) pastwiska;
5) sady;
6) plantacje;
7) stawy.
2. Dla terenéw, o ktérych mowa ust. 1:

1) dopuszcza sie lokalizacje wiat w odlegtosci nie mniejszej niz 6 m od osi gazociggu wysokiego
cisnienia DN 300;

2) zakazuje sie nasadzen drzew i krzewow w obrebie stref, o ktérych mowa w §11;
3. Okresla sie nastepujgce parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) wysokos$¢ wiat — do 8m;
2) w zakresie geometrii dachow - dachy pfaskie lub o kgcie nachylenia gtéwnych potaci do 30°;
3) maksymalna powierzchnia utwardzona terenu — 10%.
§ 17. Wyznacza sie teren o przeznaczeniu — las, oznaczony na rysunku planu symbolem ZL.
§ 18. 1. Wyznacza sie tereny o przeznaczeniu — rowy melioracyjne, oznaczone na rysunku planu
symbolem WR.
2. Dla terenéw, o ktérych mowa ust. 1:
1) nakazuje sie zachowanie ciggtosci otwartych rowéw melioracyjnych;
2) zakazuje sie:
a) lokalizacji obiektéw kubaturowych, w tym réwniez tymczasowych,
b) wykonywania robét utrudniajgcych utrzymanie rowéw melioracyjnych;
3) dopuszcza sie:
a) regulacje linii brzegowej rowéw melioracyjnych,

b) realizacje przej$¢, przejazdéw, wraz zrealizacjg przepustéw zapewniajgcych odpowiedni
przeptyw waod,

c¢) utwardzenie, stabilizacje koryta rowoéw melioracyjnych,
d) lokalizacje urzadzen wodnych, sieci, przytaczy iurzadzen zwigzanych z infrastrukturg
techniczna.
§ 19. 1. Wyznacza sie tereny o przeznaczeniu — drogi wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu
symbolami KDW1 i KDW2.
2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:
1) nakazuje sie zagospodarowanie terenéw drog w formie dojazdu do terendw rolniczych;
2) zakazuje sie lokalizacji miejsc do parkowania;

3) dopuszcza sie realizacje drég o nawierzchni jednoprzestrzenne;.
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3. Ustala sie minimalng szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych:
1) terenu oznaczonego symbolem KDW1 — 10m;
2) terendw oznaczonych symbolem KDW2- 4m.
Rozdziat 11
Przepisy koncowe

§ 20. W granicach obszaru objetego niniejsza uchwatg, tracg moc ustalenia uchwaly
nr XXXV1/1/02 Rady Gminy Zielona Géra z dnia 6 lutego 2002r., w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zielona Goéra w obrebach: Jany i Zawada dotyczgcej trasy
przebiegu gazociggu wysokiego ci$nienia (Dz. Urz. Woj. Lubus. Nr 32, poz. 403).

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Zielona Goéra.
§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Lubuskiego oraz podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta
Zielona Goéra.

Przedktadam projekt uchwaty
Rady Miasta Zielona Géra

Zielona Goéra, ... ..cccoeeveeeenen. 2020 .
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Projekt
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przestrzennego coescl solectwa Jany w Zielone] Gorze

[:Il\mum-uqmw

FTTTY st sechcone
] il
GIRAGEERUL I OHUAL T JHE
T F | ot rarsdoey na calanly w pIype CEOGINL W
e i L ™
e

skala 12000

Strona 1



Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Zielona Goéra

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI
SOLECTWA JANY W ZIELONEJ GORZE

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, rozstrzyga sie uwagi wniesione do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci sofectwa Jany w Zielonej Goérze, wytozonego do publicznego wgladu
w dniach od 22 maja do 15 czerwca 2020r.

W ustalonym nieprzekraczalnym terminie wyznaczonym na dzien 29 czerwca 2020 r., w trybie
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, do Prezydenta
Miasta Zielona Goéra, wptyneto 1 pismo zawierajgce uwagi do projektu planu.

Ztozone uwagi zostaty rozpatrzone negatywnie iprzyjeto w stosunku do nich nastepujace
stanowisko:

Data wptywu uwagi: 23.06.2020r.

Sktadajgcy uwage: osoba fizyczna.

Tre$¢ uwagi a): wskazanie, ze w § 10 ust. 1 projektu planu okreslono, ze teren objety planem
znajduje sie w granicach strefy ochronnej ujecia wody, a nie na terenie ochrony posredniej oraz, ze
na zatgczonym rysunku planu nie oznaczono lub nie sg widoczne granice terenu ochrony
posrednie;j.

Nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: obszar objety opracowaniem.

Ustalenia projektu planu: ustalenia ogélne zawarte w § 10 ust. 1 ,Teren objety planem znajduje
sie w granicach strefy ochrony posredniej ujecia wody, ustanowionej rozporzgdzeniem Dyrektora
Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej we Wroctawiu z dnia 15 marca 2004r. w sprawie
ustanowienia strefy ochronnej dla Centralnego Ujecia Wody w Zawadzie k. Zielonej Goéry dla
Zaktadu Wodociggow i Kanalizacji w Zielonej Gérze (Dz. Urz. Woj. Lubus. Nr 19, poz. 332 z pdzn.
zm#), w granicach ktérej obowigzujg ustalenia zawarte w tym rozporzadzeniu.”.

‘Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

-Uzasadnienie:

Zgodnie z ustaleniami projektu planu, zawartymi w § 10 ust. 1 ,Teren objety planem znajduje sie
w granicach strefy ochrony posredniej ujecia wody, ustanowionej rozporzgdzeniem Dyrektora
Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej we Wroctawiu z dnia 15 marca 2004r. w sprawie
ustanowienia strefy ochronnej dla Centralnego Ujecia Wody w Zawadzie k. Zielonej Gory
dla Zaktadu Wodociggow i Kanalizacji w Zielonej Gérze (Dz Urz. Woj. Lubus. Nr 19, poz. 332 z pdzn.
zm#), w granicach ktérej obowigzujg ustalenia zawarte w tym rozporzadzeniu”. W uwadze btednie
wskazano, ze § 10 ust. 1 dotyczy strefy ochronnej ujecia wody, a nie strefy ochrony posredniej.

W odniesieniu do uwagi dotyczgcej braku granic strefy ochrony posredniej ujecia wody na
zatgczniku graficznym do projektu planu, nadmieni¢ nalezy, ze § 10 ust. 1 wskazuje jednoznacznie,
ze teren objety planem znajduje sie w granicach strefy ochrony posredniej ujecia wody, w zwigzku
z czym wskazana na zatgczniku graficznym granica obszaru objetego planem miejscowym
w catosci znajduje sie w granicach strefy ochrony posredniej ujecia wody. Ponadto wskazac
nalezy, ze zgodnie z § 5 ust. 1 ustalenia § 10 obowigzujg dla catego obszaru objetego planem.

Tre$¢ uwagi b): wniosek o wstrzymanie procedury planistycznej do czasu zmiany Studium dla
sofectwa Jany, umozliwiajgcej realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgce;.

Nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: obszar objety opracowaniem.

Ustalenia projektu planu: brak odniesienia do ustalen w planie.
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‘Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

-Uzasadnienie:

Zgodnie  z obowigzujgcym  Studium uwarunkowan ikierunkdw  zagospodarowania
przestrzennego gminy Zielona Goéra, uchwalonym uchwatg nr LVI/332/06 Rady Gminy Zielona
Goéra z dnia 5 pazdziernika 2006 r. -z p6zn. zm., obszar przyjety do opracowania w przewazajgcej
czesci zlokalizowany jest na terenach uzytkdw rolnych z mozliwoscig lokalizacji urzgdzen
i obiektdw zwigzanych z gospodarka rolng i hodowlang oraz w niewielkiej czesci na terenie lasow.

Wstrzymanie procedury planistycznej bytoby sprzeczne z zatozeniami uchwaty nr XV1.346.2019
Rady Miasta Zielona Gora z dnia 26 listopada 2019r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci sofectwa Jany w Zielonej Gorze.
Zgodnie z tg uchwatg zamiar opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla tej czesci miasta wynika z koniecznosci ochrony terenéw rolniczych przed chaotyczng
zabudowg mozliwg do realizacji na podstawie wydawanych warunkow zabudowy. Teren wskazany
na zatgczniku graficznym nie posiada wyksztatconego uktadu komunikacyjnego, brak jest réwniez
infrastruktury technicznej, niezbednej do wiasciwej obstugi terendw mieszkaniowych. Wskazac
ponadto nalezy, ze czesC terenu znajduje sie w obszarze narazonym na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, co rowniez przemawia za ograniczeniem
zabudowy na tym terenie.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Zielona Goéra

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH

PUBLICZNYCH
dotyczy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci sotectwa Jany
w Zielonej Gorze

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym okresla sie sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezgcych do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania. Z ustalen zawartych
w uchwale wynika, ze nie przewiduje sie budowy inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, tj.
drog publicznych wraz z ich oswietleniem i powigzanych z nimi sieci wodociggowych i kanalizaciji
sanitarnej i deszczowej, nalezgcych do zadan wtasnych gminy zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt2i 3
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzagdzie gminnym.
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UZASADNIENIE

1. Podstawa prawna uchwaty.

Z art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym wynika, ze do wiasciwosci gminy nalezy uchwalanie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, stanowigcych akty prawa miejscowego.

Art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
stanowi, ze plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, rozstrzygajgc jednoczesnie o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

2. Zamierzone cele uchwalty.

Celem niniejszej uchwaty jest uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci sofectwa Jany w Zielonej Gorze.

Niniejsza uchwata konczy procedure sporzgdzania planu, przeprowadzong w wyniku przyjecia uchwaty
nr XV1.346.2019 Rady Miasta Zielona Géra z dnia 26 listopada 2019r.

3. Okreslenie przewidywanych skutkow proponowanych rozwigzan, m. in. spotecznych,
ekonomicznych, gospodarczych, organizacyjnych, prawnych.

Granice opracowania obejmujg obszar o powierzchni ok. 58 ha, potozony w pétnocnej czesci sotectwa
Jany. Sg to tereny rolnicze, ktére nie zostaly jeszcze zabudowane.

Dla czesci omawianego obszaru obowigzuje zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zielona Goéra w obrebach: Jany i Zawada dotyczgca trasy przebiegu gazociggu
wysokiego cisnienia, uchwalona uchwatg nr XXXVI/1/02 Rady Gminy Zielona Géra z dnia 6 lutego 2002r.
(Dz. Urz. Woj. Lubus. Nr 32, poz. 403). Zgodnie z tym planem sg to tereny urzgdzen gazownictwa.

Zgodnie z obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy Zielona Goéra,
uchwalonym uchwatg nr LV1/332/06 Rady Gminy Zielona Géra z dnia 5 pazdziernika 2006 r. z pézn. zm.,
obszar przyjety do opracowania w przewazajgcej czesci zlokalizowany jest na terenach uzytkéw rolnych z
mozliwoscig lokalizacji urzadzen i obiektow zwigzanych z gospodarkg rolng i hodowlang oraz w niewielkiej
czesci na terenie lasow.

Opracowanie planu miejscowego dla tej czesci miasta wynika z koniecznosci ochrony terenow
rolniczych przed chaotyczng zabudowg mozliwg do realizacji na podstawie wydawanych warunkow
zabudowy. Teren wskazany na zatgczniku graficznym nie posiada wyksztatconego uktadu komunikacyjnego,
brak jest réwniez infrastruktury technicznej, niezbednej do wiasciwej obstugi terenéw mieszkaniowych.
Wskaza¢ ponadto nalezy, ze czes¢ terenu znajduje sie w obszarze narazonym na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, co réwniez przemawia za ograniczeniem
zabudowy na tym terenie.

W zwigzku z powyzszym, zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego studium, przewazajgca czesc terendw
objetych planem przeznaczona zostata pod tereny rolnicze oraz pod teren laséw. Ponadto w celu wiasciwej
obstugi komunikacyjnej terendéw objetych planem wyznaczony zostat uktad drog wewnetrznych. Natomiast
dla zapewnienia wiasciwych stosunkdéw wodno-gruntowych, w projekcie planu, wyznaczono system rowéw
melioracyjnych oraz wskazano urzgdzenia melioracji wodnych wymagajgce ochrony — rowy.

Procedura sporzgdzenia nowego planu miejscowego rozpoczeta sie z chwilg podjecia przez Rade
Miasta Zielona Goéra uchwaty nr XVI.346.2019 z dnia 26 listopada 2019r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci sofectwa Jany w Zielonej
Gorze. Po podjeciu wskazanej uchwaty podano do publicznej wiadomosci informacje o mozliwosci sktadania
whnioskow do sporzadzanego dokumentu. Zawiadomiono réwniez organy iinstytucje witasciwe do
opiniowania i uzgadniania projektow planéw miejscowych. Na podstawie zebranych wnioskoéw i
niezbednych materiatdw planistycznych opracowano projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ktory przekazany zostat do witasciwych organdéw i instytucji celem zaopiniowania
i uzgodnien.

Opracowany projekt planu nie wymagat uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na
cele nierolnicze i nielesne.

Nastepnie projekt planu wytozony zostat do publicznego wglgdu, o czym informowaly stosowne
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ogtoszenia. Zainteresowani mieli mozliwo$¢ uczestniczenia w dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami, ktéra w zwigzku z wprowadzonym stanem epidemii, odbyta sie drogg radiowg
i internetowa.

W wyznaczonym terminie do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu miejscowego wptyneto
do Prezydenta Miasta Zielona Géra 1 pismo zawierajgce uwagi czgstkowe do projektu planu. Uwagi
rozpatrzone zostaty negatywnie.

Réwnolegle z procedurg planistyczng, prowadzona byfa procedura strategicznej oceny oddziatywania
na srodowisko, w ramach ktorej zawiadomiono o przystgpieniu do sporzadzenia przedmiotowego planu
z mozliwoscig skfadania uwag i wnioskéw. Od organéw uprawnionych do opiniowania uzyskano uzgodnienie
zakresu i stopnia szczegoétowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialtywania na srodowisko. Na
kolejnym etapie dokument uzyskat opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie WIkp.
oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Zielonej Gorze. Jednoczesnie w ramach
wylozenia dokumentu do publicznego wgladu, zapewniony zostat udziat spoteczenstwa w strategicznej
ocenie oddziatywania na srodowisko. Do projektu planu miejscowego, w ustalonym terminie, nie wptynety
whnioski i uwagi zwigzane z ww. procedura.

Procedura sporzadzania planu miejscowego zostata przeprowadzona zgodnie z wymogami okreslonymi
w art.17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w zgodnosci z rozporzgdzeniem
ministra infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Brak obligatoryjnych elementéw planu miejscowego, miedzy innymi zasad ksztattowania zabudowy,
nieprzekraczalnych linii zabudowy, maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej
wysokosci zabudowy, minimalnego udziatu powierzchni biologiczne czynnej, czy tez ilosci miejsc do
parkowania, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
wynika z przyjetego w opracowaniu przeznaczenia terenu oraz wprowadzonego zakazu zabudowy,
majgcego na celu zachowanie rolniczego i lesnego charakteru tego terenu. Ponadto, w zwigzku z rolniczym
charakterem tego terenu, nie ustalono parametrow nowo wydzielanych dziatek, ktdre okres$lajg przepisy
odrebne.

Ze wzgledu na duzy obszar opracowania oraz przyjety sposob zagospodarowania terendw, zatgcznik
graficzny sporzgdzony zostat w skali 1:2000. Sporzadzony rysunek planu nie zawiera elementéw, ktérych
odczytanie w tej skali bytoby niemozliwe lub utrudnione, a zapisy w czesci tekstowej precyzujg ustalenia dla
tego terenu.

Ustalenia projektu nie stojg w sprzecznosci z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania gminy Zielona Gora.

W zwigzku z powyzszym miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czes$ci sofectwa Jany
w Zielonej Goérze sporzadzony zostat zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i w catosci realizuje
przedstawione w uchwale intencyjnej zamierzenia.

Przedtozony projekt uchwaty konczy procedure planistyczng sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, a jego przyjecie pozwoli na dokonczenie procedury strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

4. Okreslenie skutkéw proponowanych rozwigzan po potgczeniu Miasta z Gmina.
Projekt uchwaty obejmuje obszar Dzielnicy Nowe Miasto.

5. Okreslenie skutkow finansowych oraz zrédet ich pokrycia™.
Uchwata nie rodzi skutkéw finansowych.

6. Opinie uprawnionych podmiotéow?.

Projekt uchwaty uzyskat stosowne opinie i uzgodnienia organow i instytucji okreslonych w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt planu przekazany zostat ponadto do organizacji
pozarzgdowych, ktére nie wniosty Zadnych uwag.

Projekt uchwaty wymagat rowniez opinii Rady Dzielnicy Nowe Miasto. Wyniki opinii zostang
przedstawione na sesji Rady Miasta.

data, podpis kierownika kom. org. urz.
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