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W odpowiedzi na interpelacie nr 35/DJL/2020 (przekazang 13 listopada 2020 r. za
posrednictwem Przewodniczacego Rady Miasta), dotyczacq naliczania dodatkowych optat dla
inwestorow przekazuje ponizsze informacje.

Ad. 1. Kazda inwestycja niedrogowa mogaca mie¢ wplyw na miejskg sie¢ transportowa, jest
kazdorazowo, indywidualnie, szczegétowo analizowana przez zarzadce drogi pod katem wielkosci
odziatywania przedmiotowej inwestycji na ruch drogowych na przylegtych ulicach. Po dokonaniu ww.
oceny inwestor zostaje zobowigzany zgodnie z art. 16 UoDP, do przebudowy lub budowy okreslonego
odcinka drogi. Zakres robot uzalezniony jest od faktycznych potrzeb zwigzanych z zapewnieniem
odpowiedniego poziomu bezpieczenstwa ruchu drogowego oraz ptynnosci ruchu. Nie zawsze ich
skala jest mozliwa do wyliczenia na podstawie parametréw samej inwestycji niedrogowej. Ustawa
0 drogach publicznych wskazuje jedynie (art. 16 ust.2), iz warunki budowy lub przebudowy drogi
okresla umowa pomigdzy jej zarzadca a inwestorem inwestycji niedrogowej, ktdrego przedsiewziecie
wywotuje potrzebe zmian w infrastrukturze.

W przypadkach uzasadnionych, gdy zarzadca drogi widzi potrzebe dokonania wiekszych budéw lub
przebudow drog, a jednoczesnie posiada lub planuje w swoim budzecie czesé s$rodkéw na ich
wykonanie, zawierane sg umowy na wspdlng realizacje przedsiewzieé drogowych. Kwota
dofinansowania przez inwestora jest wowczas najczesciej obliczana na podstawie parametrow
inwestycji niedrogowych, takich jak: powierzchnia zabudowy oraz liczbg kondygnacji. Od czasu, gdy
powszechnie stosuje sig tego typu umowy (tj. od ok. pét roku) warto$¢ dofinansowania najczesciej
obliczana jest nastepujgco:

- dla zabudowy mieszkaniowej: liczba m2 powierzchni zabudowy * ilo$¢ kondygnacji *70 zt:

- dla zabudowy ustugowo-przemystowej: liczba m2 powierzchni zabudowy * ilo$¢ kondygnaciji *100 zt:
Opisane wyzej warunki wigczania do ruchu drogowego nie dotyczg inwestycji lokalizowanych
w specjalnych w tym celu wyznaczonych strefach miasta tj. LPPT oraz Strefa Aktywnosci
gospodarczej ,Spalony las”.

Ad. 2. Zwazywszy na zroznicowany charakter inwestycji niedrogowych oraz rézny zakres koniecznych
inwestycji, opisane zasady nie sg publikowane, lecz za kazdym razem potencjalny inwestor otrzymuje
od Departamentu Zarzadzania Drogami niezbedne informacje w konkretnej sprawie, rowniez we
wezesnym etapie inwestycji, gdy tylko jest znana jej potencjalna skala.

Ad. 3. Obowigzek zawierania umow z zarzadca drogi stosuje sie w Zielonej Goérze regularnie zgodnie
z art. 16 UoDP {j. od ok. potowy 2019 r.

Ad. 4. Pytanie nieprecyzyjne. Jezeli chodzi o planowang inwestycje na dzialce 144/13 to inwestor
zostat zobowigzany do samodzielnego wykonania chodnika oraz okreslonej iloéci miejsc postojowych.
Umowa nie dotyczyta dofinansowania.

Ad. 5. Pytanie nieprecyzyjne. Jezeli chodzi o planowang inwestycje na dz. 24/1 to inwestor zostat
zobowigzany (uzgodnienia z zarzadca drogi, bez zawierania umowy z art. 16 UoDP) do wykonania
okreslonej ilosci miejsc parkingowych wzdtuz ul. Anny Jagiellonki.

Ad. 6. Wykaz umdw w zatgczeniu pisma (lata 2019-2020).

Ad. 7. Urzad Miasta wzorem innych miast w Polsce korzysta z zapiséw jakie daje mu art. 16 UoDP.

Biuro Prezydenta Miasta www.zielona-gora.pl

w Departamencie Prezydenta Miasta e-mail:sekretariat1@um.zielona-gora.pl
tel. (+48) 68 45 64 104, faks: (+48) 68 45 64 155



W kontekscie przywotanej powyzej regulacji wskazac¢ nalezy, iz podstawa powstania zobowigzania
inwestora do poniesienia naktadéw na inwestycje drogowa jest sam fakt, ze prowadzona inwestycja
niedrogowa wymaga wybudowania, rozbudowania lub przebudowania drogi publicznej. Obowigzek
taki powstaje z mocy samego prawa. W praktyce z reguty nie ulega watpliwosci, kiedy mamy do
czynienia z inwestycjg niedrogowa, o ktérej stanowi art. 16 ust. 1 UoDP. Cze$é inwestycji
niedrogowych powoduje konieczno$é budowy nowych drog, ktore w praktyce stuza tylko jako dojazd
do ww inwestycji (np. do nowego osiedla), w zwigzku z czym nie bytoby dziataniem racjonalnym
i sprawiedliwym obcigzanie kosztami budowy drég wszystkich mieszkancow miasta (z ktorych
podatkow miasto realizuje sie¢ transportowa). Dodatkowo, w przypadku inwestycji, ktére generujg
okreslony, nowy ruch pojazdéw na istniejgce drogi, zasadnym jest poprawa bezpieczenstwa
i ptynnosci ruchu na sie¢ poprzez odpowiednig ich przebudowe. Powyzsze zwazywszy na fakt, iz
powodowane jest przez nowg inwestycje, powinno zosta¢ wykonane kosztem inwestora.
Jednoczesnie nalezy podkreslic, ze zgodnie z jednym z orzeczen Naczelny Sad Administracyjny
(Wyrok NSA z dnia 07.08.2012 r., Il OSK 1227/12) wskazat, ze ,z regulacji art. 16 ust. 1 UoDP wynika
obowigzek strony uczestniczenia w wymaganym zakresie, w realizacji inwestycji drogowej, przy czym
udziaf ten konkretyzuje sie w umowie zawartej z zarzgdca drogi”.

Réwniez publikacja ,Przeglad Prawa Publicznego” nr 7-8, 2012 r M. Tomaszewski -,Realizacja
inwestycji drogowych we wspotpracy z podmiotem prywatnym” wskazuje, iz w sytuacii, kiedy ,budowa
lub przebudowa drogi publicznej spowodowana bedzie wigcej niz jedna inwestycja niedrogowa,
konieczne bedzie okre$lenie zakresu obowigzku cigzacego na danym inwestorze. W takiej sytuacji
wobec kazdego z inwestorow nalezy okresli¢ wysokos¢ udziafu w kosztach budowy lub przebudowy
drogi publicznej”. Decydowac o tym moze np. stopien przewidywanego korzystania z nowobudowane;
drogi, poniewaz moze ona obstugiwa¢ takze ruch ogolnomiejski, a nie tylko dojazdowy do
wybudowanego obiektu. Ustalenie woéwczas zakresu obowiazku dla kazdego z inwestoréw wymaga
dokonania analizy technicznej, dotyczacej ustalenia stopnia natezenia ruchu wywotanego inwestycjg
zrealizowang przez inwestora, a takze kosztéw budowy czy przebudowy drogi.

Reasumujac, nalezy wskazac¢, ze zakres obowigzku uczestniczenia przez inwestora w budowie
(przebudowie) drogi publicznej nie jest dowolny, a determinowany jest przede wszystkim tym, w jakim
zakresie koniecznosc realizacji inwestycji drogowej spowodowana zostata planowang (badz
realizowang) inwestycjg niedrogowa.

W przypadku watpliwosci lub dodatkowych pytan uprzejmie prosze o bezposredni kontakt.
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Wykaz umow zawartych z Inwestorami inwestycji niedrogowych
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