PROJEKT

UCHWALANR .............. 2021
RADY MIASTA ZIELONA GORA
zdnia ..., 2021

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie cmentarza
przy ul. Kapielowej w Zielonej Gérze"

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt5, art. 40 ust.1 iart. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzgdzie gminnym (Dz.U. z2020r. poz.713 zp6zn. zm.?), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn.
zm.®) oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowar i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Zielona Géra uchwalonego uchwatg nr XXVI11/392/08 Rady
Miasta Zielona Goéra z dnia 19 sierpnia 2008r. z p6zn. zm.* uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie cmentarza przy
ul. Kapielowej w Zielonej Gorze, zwany dalej planem.

2. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy integralng czes¢ uchwaty;
2) zatgcznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatgcznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadah wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatgcznik nr 4 — informacja o danych przestrzennych.

3. Niniejsza uchwata jest zgodna z uchwatg nr XX.411.2020 Rady Miasta Zielona Goéra z dnia
25 lutego 2020r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie cmentarza przy ul. Kgpielowej w Zielonej Gorze.

§ 2. Uzyte w niniejszej uchwale okreslenia oznaczaja:
1) dach ptaski — dach o kacie nachylenia do 12°;

2) garaz nadziemny — jedno- lub wielostanowiskowy wolno stojgcy lub przylegajgcy do innego obiektu
budynek garazowy lub zespét garazy;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, poza ktoérg nie moze by¢ wysunieta zewnetrzna Sciana
budynku;

4) przepisy odrebne — przepisy obowigzujgcych ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akty prawne
organéw miasta;

Dw granicach obszaru objetego niniejszg uchwata tracg moc ustalenia uchwaty nr XXIV.179.2011 z 29 listopada 2011r.

2) Zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostata ogtoszona w Dz. U. z 2020 r. poz. 1378.

3) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2020 r. poz. 471, 782, 1086 i 1378 oraz z 2021r.
poz. 11.

4) Uchwata zmieniona uchwatami nr 111/19/10 z 21 grudnia 2010r., nr LXIV.556.2014 z 25 marca 2014r., nr LXVI11.599.2014 z 24
czerwca 2014 r., nr XVI11.139.2015 z 30 czerwca 2015r. oraz nr XXV.487.2020 z 7 lipca 2020r.
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5) przeznaczenie = podstawowe —  obowigzujgce  przeznaczenie, wraz  z niezbednym
zagospodarowaniem oraz funkcjami i obiektami towarzyszgcymi, odnoszgce sie do minimum 60%
powierzchni dziatki budowalnej ipowierzchni catkowitej wszystkich obiektéw istniejgcych
i projektowanych w jej granicach;

6) przeznaczenie terenu — obowigzujgce przeznaczenie wraz z niezbednym zagospodarowaniem oraz
funkcjami i obiektami towarzyszgcymi, odnoszace sie do terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajgcymi;

7) ustugi lub zabudowa ustugowa — ustugi sklasyfikowane w Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci, stuzgce
dziatalnosci z zakresu:

a) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 400m?, z wytgczeniem stacji paliw,
b) finanséw i ubezpieczen,
c¢) obstugi rynku nieruchomosci,
d) dziatalnosci profesjonalnej, naukowej i technicznej,
e) administrowania i dziatalnosci wspierajgcej,
f) edukacji,
g) opieki zdrowotnej i pomocy spotecznej, z wytgczeniem szpitali,
h) kultury, rozrywki i rekreac;ji,
i) informac;ji i komunikaciji,
j) pozostatej dziatalnosci ustugowej, {j.:
- dziatalno$ci organizacji cztonkowskich,
- naprawy i konserwacji komputeréw i artykutéw uzytku osobistego i domowego,
- prania i czyszczenia,
- fryzjerstwa i zabiegéw kosmetycznych,
- dziatalno$ci zwigzanej z poprawg kondyciji fizycznej;

8) wskaznik powierzchni zabudowy — parametr okreslony w procentach bedacy ilorazem sumy
powierzchni zabudowy, liczonej na poziomie parteru w zewnetrznym obrysie muréw wszystkich
budynkéw potozonych w granicach dziatki budowlanej, do jej powierzchni;

9) wysokos¢ zabudowy — parametr okreslajgcy pionowy wymiar:

a) budynku - mierzony od poziomu terenu przy najnizej potozonym gtdwnym wejsciu do budynku
do najwyzszego punktu dachu w przypadku dachéw stromych, lub do attyki albo gzymsu
w przypadku dachéw ptaskich,

b) wiaty - mierzony od najnizszego poziomu terenu w rzucie wiaty do najwyzszego punktu dachu.

§ 3. 1. Na rysunku planu obowigzujgcymi oznaczeniami sa:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole przeznaczenia terendw;
5) strefa ochronna do 50m od cmentarza;
6) strefa ochronna od 50 do 150m od cmentarza.
2. Pozostate, niewymienione w ust. 1, elementy rysunku planu majg charakter informacyjny i nie

sg ustaleniami planu.

§ 4. W obszarze objetym planem nie wystepuja:
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1) tereny goérnicze, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania sie mas
ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

2) tereny i obiekty ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspétczesnej.
§ 5. 1. Ustalenia ogodlne zawarte w rozdziatach od 1 do 8 obowigzujg dla catego obszaru objetego
planem, chyba Ze ustalenia szczegdtowe dla konkretnych terenéw stanowig inaczej.

2. Do odczytywania odlegtosci od wyznaczonych na rysunku planu linii, jako punkt odniesienia
przyjmuje sie os$ danej linii.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu
§ 6. 1. Ustala sie ogdlne zasady w zakresie zagospodarowania terenu, zgodnie z ktérymi:

1) nakazuje sie stosowanie rozwigzan technicznych i architektonicznych umozliwiajgcych osobom
z réznego typu niepetnosprawnoscig dostep do ogolnodostepnej czesci obiektdow uzytecznosci
publicznej;

2) zakazuje sie lokalizacji:
a) sktadow i baz,
b) budowli o wysokosci réwnej i wyzszej niz 50m nad poziom terenu,
c) obiektow masztowych przetwarzajacych energie wiatrowa na energie elektryczna,
d) garazy nadziemnych o powierzchni zabudowy przekraczajgcej 50m? na terenie MN/U,
e) garazy nadziemnych na terenach U, US i KS;
3) dopuszcza sie:
a) lokalizacje funkc;ji i obiektéw towarzyszgcych zamierzeniu inwestycyjnemu takich jak:
- powierzchnie jezdne, postojowe, piesze i rowerowe,
- parkingi i garaze,
- zielen,
- wiaty, obiekty matej architektury, rzezby, place zabaw i rekreaciji,
- tablice i urzgdzenia reklamowe,
- obiekty, sieci, przylgcza i urzgdzenia zwigzane infrastrukturg techniczng,
b) realizacje dodatkowych kondygnacji podziemnych, w tym parkingéw i garazy,
c) lokalizacje parterowych okazjonalnych obiektéw tymczasowych.
2. W zakresie usytuowania obiektéw budowlanych dopuszcza sie:

1) sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki oraz w odlegtosci 1,5 m od niej,
z jednoczesnym uwzglednieniem wskazanych na rysunku planu linii zabudowy;

2) lokalizacje poza wyznaczonymi liniami zabudowy:
- zadaszen,
- obiektéw zwigzanych z infrastrukturg techniczna,
- obiektéw zwigzanych z obstugg komunikacji.
3. W zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachow:
1) nakazuje sie:

a) stosowanie dla dachéw stromych pokry¢ w odcieniach czerwieni, brgzu, szarosci i czerni, lub
elementow przezroczystych,
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b) realizacje gtéwnych potaci dachowych o takim samym kacie nachylenia;
2) zakazuje sie:
a) stosowania jako materiatow zewnetrznych:
- blach trapezowych i falistych,
- tworzyw sztucznych typu siding,
b) stosowania pokry¢ dachowych w formie strzechy;

3) dopuszcza sie, dla istniejgcych budynkéw posiadajgcych przed wejsciem w zycie planu odmienng
geometrie dachu niz wskazano w pozostatych ustaleniach planu, zastosowanie dotychczasowej
geometrii w przypadku:

a) remontu dachu,
b) rozbudowy lub nadbudowy istniejgcego budynku.

4. W zakresie podziatdw nieruchomosci nakazuje sie zachowanie ustalen zawartych w rozdziale
5, przy czym dopuszcza sie wydzielanie dziatek o mniejszych powierzchniach w przypadku:

1) dzielenia dziatek w celu regulacji granic pomiedzy nieruchomosciami;

2) dzielenia dziatek, ktore nie mogg samodzielnie realizowa¢ wymogdéw przeznaczen podstawowych
i wtgczenie ich do nieruchomosci sagsiednich.

Rozdziat 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
§ 7. 1. Ustala sie ogdlne zasady ochrony srodowiska, zgodnie z ktérymi:

1) zakazuje sie lokalizacji inwestycji stanowigcych przedsiewziecia mogace zawsze znaczgco
oddziatywac¢ na srodowisko, z wytgczeniem inwestycji celu publicznego;

2) dopuszcza sie realizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddzialywaé na
srodowisko, wramach okreslonych w planie przeznaczen oraz funkcji iobiektow im
towarzyszacych.

2. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem nakazuje sie stosowanie rozwigzan
gwarantujgcych dotrzymanie dopuszczalnych stezen lub warto$ci odniesienia emitowanych
zanieczyszczen okreslonych przepisami odrebnymi.

3. W zakresie ochrony przed hatasem plan uwzglednia tereny faktycznie zagospodarowane oraz
wyznacza tereny do faktycznego zagospodarowania pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa, dla
ktorych obowigzujg przepisy odrebne.

4. \W zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz ochrony srodowiska przed odpadami:
1) nakazuje sie gromadzenie i usuwanie odpaddw, zgodnie z regulacjami obowigzujgcymi w miescie;
2) zakazuje sie realizacji funkcji zwigzanych ze sktadowaniem lub przetwarzaniem odpadow.

5. W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem zakazuje sie prowadzenia gospodarki
odpadami wptywajgcej negatywnie na wody gruntowe.

Rozdziat 4
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§ 8. 1. Do przestrzeni publicznych w planie zalicza sie teren:
1) drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDD;
2) drég wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW;
3) parkingu, oznaczony na rysunku planu symbolem KS;
4) sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem US;
5) zieleni urzgdzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP.

2. Na terenach przestrzeni publicznych nakazuje sie:
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1) zapewnienie ogdinodostepnosci;

2) stosowanie rozwigzan technicznych i architektonicznych umozliwiajgcych korzystanie ztych
terenébw osobom z r6znego typu niepetnosprawnoscia.

Rozdziat 5
Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
§ 9. 1. Ustala sie ogolne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z ktoérymi
nakazuje sie uwzglednienie:
1) uzbrojenia technicznego wraz z pasami eksploatacyjnymi;

2) okreslonego dla poszczegdlnych terendw wskaznika powierzchni zabudowy, w przypadku
wydzielania dziatek zabudowanych.

2. Ustala sie parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalne powierzchnie i minimalne szerokosci frontu dziatek odpowiednio:
a) dla terenu MN/U — 400m? i 12m,
b) dla terenu U — 700m? i 20m,
c) dla terenu US - 1000m? i 20m,
d) pod realizacje infrastruktury technicznej: 25m? i 5m;

2) kat potozenia granic dziatlek w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90°
z dopuszczalnym odchyleniem nie wigkszym niz 15°.

3. Ustalony w ust. 2 parametr szerokosci frontu dziatki nie obowigzuje dla dziatek:
1) wydzielanych pod zabudowe w drugiej linii zabudowy w stosunku do drogi;

2) skrajnie potozonych przy drogach z placem do zawracania oraz w miejscu skrzyzowan i zakretow
drég.

Rozdziat 6
Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

§ 10. Dla sieci infrastruktury technicznej, nalezy zapewni¢ strefy techniczne o szerokosciach
uzaleznionych od $rednicy i typu sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11. W planie wskazuje sie oznaczone graficznie na rysunku planu strefy ochronne od
cmentarza:
1) do 50m, w granicach ktoérej zakazuje sie:
a) budowy oraz uzytkowania uje¢ wody,
b) prowadzenia dziatalnosci zwigzanych z:
- produkcjg lub przetwarzaniem zywnosci,
- przechowywaniem zywnosci,
- zywieniem zbiorowym;
2) od 50m do 150m, w granicach ktérej:
a) nakazuje sie podtgczenie wszystkich budynkéw do sieci wodociggowej,
b) zakazuje sie lokalizowania studni stuzgcych do czerpania wody do picia.
Rozdziat 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej
§ 12. 1. W zakresie systemu komunikacji obszaru objetego planem:

1) ustala sie podstawowg obstuge komunikacyjng poprzez:
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a) droge publiczng klasy dojazdowej, oznaczong na rysunku planu symbolem KDD,
b) drogi wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;

2) nakazuje sie zapewnienie drég pozarowych do obiektow, dla ktérych sg one wymagane zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng nieruchomosci poprzez dojazdy o minimalnej szerokosci 6m.
2. W zakresie systemu parkowania nakazuje sie:

1) zabezpieczenie w ramach realizowanych inwestycji, okreslonej w pkt 2 liczby miejsc do parkowania
w granicach dziatki budowalnej, w przypadku:

a) nieruchomosci niezabudowanych w dniu wejscia w zycie planu,
b) nieruchomosci, ktére stang sie niezabudowane w wyniku wyburzenia obiektéw istniejgcych,
¢) budowy nowych budynkéw na nieruchomosciach zabudowanych,
d) rozbudowy i nadbudowy istniejgcych obiektéw,
€) zmiany sposobu uzytkowania majgcej wptyw na zmiany wskaznikow;
2) zachowanie w ramach realizowanej inwestycji wskaznika miejsc do parkowania w liczbie minimum:
a) 2 miejsca na lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50m? powierzchni uzytkowej ustug;

3)w przypadku realizacji w granicach nieruchomosci réznych funkcji, nakazuje sie sumowanie
wymagane;j liczby miejsc postojowych;

4) realizacje miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowag dla oso6b
niepetnosprawnych:

a) w ramach budowanych parkingéw na terenach innych niz drogi publiczne, w liczbie minimum
1 miejsce na kazde rozpoczete 20 miejsc, przy czym obowigzek realizacji pierwszego miejsca
nastepuje powyzej 10 stanowisk postojowych,

b) na terenach drogowych drég publicznych - zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. 1. Ustala sie ogdlne zasady uzbrojenia obszaru objetego planem:

1) nakazuje sie w przypadkach planowania prac zwigzanych z remontem, przebudowg lub budowg
nowych elementow infrastruktury technicznej zachowanie stref technicznych od pozostatych
elementéw uzbrojenia, budynkéw, budowli i elementéw zagospodarowania, zgodnie z pozostatymi
ustaleniami planu oraz przepisami odrebnymi;

2) zakazuje sie:

a) lokalizacji urzadzen wytwarzajagcych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy
przekraczajgcej:

- 50 kW w przypadku energii wiatrowej,
- 100 kW, w pozostatych przypadkach,

b) realizacji napowietrznych sieci uzbrojenia technicznego, za wyjgtkiem przytaczy o charakterze
czasowym;

3) dopuszcza sie:

a) realizacje nowych sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej na terenach o dowolnym
przeznaczeniu, atakze przebudowe irozbudowe istniejgcych, przy czym ich lokalizacja
nie moze pozbawi¢ mozliwosci zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem,

b) dzielenie dziatek pod infrastrukture techniczna.
2. W zakresie zaopatrzenia w wode nakazuje sie pokrycie zapotrzebowania:
1) z sieci wodociggowej;

2) do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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3. Ustala sie odprowadzenie $Sciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych do kanalizaciji
sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Ustala sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi.
5. Ustala sie gromadzenie i usuwanie odpadéw zgodnie z przepisami odrebnymi.
6. Ustala sie zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowe;.
7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) ustala sie pokrycie zapotrzebowania z sieci cieptowniczej;

2) dopuszcza sie, w przypadku braku technicznych mozliwosci podigczenia do sieci cieptowniczej,
zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet energii cieplnej.

8. Ustala sie zasilanie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub z odnawialnych
zrodet energii, z zastrzezeniem ust.1 pkt 2 lit. a.

9. Ustala sie zapewnienie dostepu do obiektow i sieci teletechnicznych.
Rozdziat 8
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
§ 14. W obszarze objetym planem, do czasu realizacji przeznaczenia ustalonego w zapisach
planu, dopuszcza sie:
1) utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu;
2) lokalizacje parkingdw naziemnych;
3) realizacje obiektow stanowigcych zaplecze budowy dla realizowanej inwestycji.
Rozdziat 9
Stawki procentowe

§ 15. Ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczaniu optaty, oktoérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30% wzrostu
wartosci nieruchomosci.

Rozdziat 10
Przeznaczenie terenéw oraz szczegétowe ustalenia oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenéw

§ 16. 1. Wyznacza sie teren zabudowy jednorodzinnej mieszkaniowo-ustugowej, oznaczony na
rysunku planu symbolem MN/U, dla ktérego ustala sie przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca lub blizniacza;
2) zabudowa ustugowa.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1:

1) nakazuje sie uwzglednienie wskazanej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy
wytyczonej na przedtuzeniu elewaciji istniejgcego budynku;

2) dopuszcza sie lokalizacje lokali mieszkalnych w zabudowie ustugowej w dowolnych proporcjach.
3. Okresla sie nastepujgce parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,05 do 1,0;
4) wysokos¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych - do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wieksza niz 12m,
b) obiektéw pozostatych — 1 kondygnacja nadziemna, nie wieksza niz 5m;

5) w zakresie geometrii dachéw - dachy:
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a) dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 30° do 45°,
b) ptaskie;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowalnych — 400m?2.
§ 17. 1. Wyznacza sie teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U, dla
ktérego ustala sie przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa ustugowa;
2) teren sportu i rekreacji.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1:

1) nakazuje sie uwzglednienie wskazanej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy
w odlegtosci 6m od terenu KDD;

2) dopuszcza sie dla istniejacych czesci budynkéw wykraczajgcych poza wyznaczong na rysunku
planu nieprzekraczalng linie zabudowy:

a) przebudowe,
b) nadbudowe,
¢) zmianeg sposobu uzytkowania,
d) wykonanie ocieplenia wraz z okfadzing.
3. Okresla sie nastepujgce parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 60%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,1 do 1,2;
4) wysokos¢ zabudowy:
a) ustugowej - do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wieksza niz 12m,
b) obiektéw pozostatych — 1 kondygnacja nadziemna, nie wieksza niz 5m;
5) w zakresie geometrii dachéw:
a) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 35°,
b) dachy ptaskie;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowalnych — 700 m?.
§ 18. 1. Wyznacza sie teren o przeznaczeniu podstawowym - sport i rekreacja, oznaczony na
rysunku planu symbolem US.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1:

1) nakazuje sie kompleksowe zagospodarowanie nieruchomosci w postaci: rozwigzan terenowych,
nawierzchni, obiektéw matej architektury, zieleni towarzyszacej;

2) zakazuije sie lokalizacji obiektow kubaturowych, z zastrzezeniem pkt 3 lit. a;
3) dopuszcza sie:

a) realizacje jednokondygnacyjnych budynkéw socjalnych, administracji, magazynéw dla obstugi
funkcji przeznaczenia podstawowego,

b) zagospodarowanie terenu na potrzeby organizacji imprez masowych.
3. Okresla sie nastepujgce parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 5%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 5%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy — do 0,1;
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4) wysokos¢ zabudowy — 1 kondygnacja nadziemna, ale nie wieksza niz 5m;
5) w zakresie geometrii dachéw - dachy:
a) ptaskie,
b) dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowej od 20° do 35°;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowalnych — 1000 m?.
§ 19. 1. Wyznacza sie teren o przeznaczeniu - zielen urzadzona, oznaczony na rysunku planu
symbolem ZP.

2. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust.1 zakazuje sie lokalizacji zabudowy kubaturowej oraz wiat,
z dopuszczeniem obiektow infrastruktury techniczne;j.

3. Okresla sie nastepujgce parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 5%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) wskaznik intensywnoséci zabudowy — do 0,1;
4) wysokos¢ zabudowy — 1 kondygnacja nadziemna, nie wigksza niz 5m;
5) w zakresie geometrii dachéw - dach ptaski.
§ 20. 1. Wyznacza sie teren o przeznaczeniu podstawowym - infrastruktura techniczna,
oznaczony na rysunku planu symbolem IT.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 okresla sie nastepujgce parametry i wskazniki zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — do 0,1;
4) wysokos¢ zabudowy — 1 kondygnacja nadziemna, nie wieksza niz 5m;
5) w zakresie geometrii dachéw - dach ptaski.

§ 21. 1. Wyznacza sie teren o przeznaczeniu podstawowym - parking, oznaczony na rysunku
planu symbolem KS.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1:
1) zakazuje sie lokalizacji parkingéw kubaturowych nadziemnych;
2) dopuszcza sie lokalizacje obiektow pomocniczych stuzgcych obstudze funkcji parkingowe;.

3. Okresla sie nastepujgce parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 5%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — do 0,1;
4) wysokos¢ zabudowy — 1 kondygnacja nadziemna, nie wieksza niz 5m;
5) w zakresie geometrii dachéw — dachy:

a) ptaskie,
b) dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowej do 30°.

§ 22. 1. Wyznacza sie teren o przeznaczeniu - droga publiczna klasy dojazdowej, oznaczony na

rysunku planu symbolem KDD.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
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1) zakazuje sie lokalizacji obiektow kubaturowych niezwigzanych z infrastrukturg techniczng i obstugg
komunikacji, z zastrzezeniem pkt 2 lit. b;

2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) Sciezek rowerowych oraz obiektéw komunikacji rowerowej,
b) tymczasowych obiektéw handlowych.
3. Ustala sie minimalng szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu.
4. Okresla sie nastepujgce parametry dla obiektéw dopuszczonych:
1) wysokos¢ zabudowy — 1 kondygnacja nadziemna, nie wieksza niz 5m;
2) w zakresie geometrii dachéw — dachy ptaskie lub tukowe.
§ 23. 1. Wyznacza sie tereny o przeznaczeniu — drogi wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu
symbolem KDW.
2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust.1:

1) nakazuje sie w przypadku budowy nowych elementéw uktadu komunikacyjnego, wyposazenie
budowanych drég w niezbedne sieci uzbrojenia technicznego;

2) zakazuje sie lokalizacji obiektow kubaturowych niezwigzanych z infrastrukturg techniczng i obstuga
komunikacii;

3) dopuszcza sie realizacje drog w formie jednoprzestrzennych ciggéw pieszo-jezdnych.
3. Ustala sie minimalng szerokos$¢ drég w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu.
4. Okresla sie nastepujgce parametry dla obiektéw dopuszczonych:
1) wysokos$¢ zabudowy — 1 kondygnacja nadziemna, nie wieksza niz 5m;
2) w zakresie geometrii dachéw — dachy ptaskie lub tukowe.
Rozdziat 11
Przepisy koncowe

§ 24. W granicach obszaru objetego niniejszg uchwatg traca moc ustalenia uchwaty nr
XXIV.179.2011 z dnia 29 listopada 2011r. w sprawie uchwalenia oraz zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla Kwiatowego w Zielonej Gérze (Dz. Urz. Woj. Lubus.
z 2012 r. Nr 201 poz. 60 z pézn. zm.%).

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Zielona Géra.
§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Lubuskiego oraz podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta
Zielona Goéra.

Przedktadam projekt uchwaty
Rady Miasta Zielona Géra

Zielona Goéra, ... ............. 2021 r.

5 Wymieniona uchwata zostata zmieniona uchwatg nr XV.289.2019 z 29 pazdziernika 2019r. (Dz. Urz. Woj. Lubus. poz. 2928).
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie cmentarza przy ul. Kapielowej
w Ziglonej Gorze

=

Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr ............... 2021

Rady Miasta Zielona Géra
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr .............. 2021

Rady Miasta Zielona Géra

ROZSTRZYGNIECIE
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO
WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W REJONIE CMENTARZA PRZY UL. KAPIELOWEJ ZIELONEJ GORZE

Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, rozstrzyga sie uwagi wniesione do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie cmentarza przy ul. Kgpielowej w Zielonej Goérze, wytozonego do
publicznego wgladu w dniach od 30 listopada do 23 grudnia 2020 r.

W ustalonym nieprzekraczalnym terminie wyznaczonym na dzien 11 stycznia 2021 r., w trybie
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wptynety 4 pisma
zawierajgce uwagi. Na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku ijego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko, wramach procedury strategicznej oceny oddziatywania na
Srodowisko nie wptyneta zadna uwaga ani wniosek.

W stosunku do rozpatrzonych uwag przyjeto nastepujgce stanowisko:
Uwaga nr 1

Data wptywu uwagi: 18 grudnia 2020 r.

Sktadajgcy uwage: Grupa Inicjatywy Lokalnej Jedrzychow.

Nieruchomos¢, ktérej dotyczy uwaga: dziatka nr 28/14 przy ul. Kgpielowej.

Ustalenia projektu planu: w czesciach: teren sportu irekreacji (US) iteren zieleni urzagdzonej
(ZP).

Tres¢ uwagi: wniosek o zmniejszenie obszaru zieleni urzadzonej (ZP) przez przesuniecie linii
rozgraniczajgcej teren od strony pétnocnej o0 minimum 1m w kierunku potudniowym.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

W projekcie planu ustalono rozmieszczenie terenu sportu i rekreacji (US) oraz zieleni urzadzonej
(ZP) w sposob, ktéry zapewnia pogodzenie intereséw wszystkich mieszkancow. W czesci
oznaczonej w projekcie planu symbolem US mozliwa jest realizacja boiska wielofunkcyjnego,
natomiast wyznaczony teren zieleni ZP stanowi bufor od terenéw mieszkaniowych znajdujgcych sie
w sgsiedztwie.

Uwaga nr 2

Data wptywu uwagi: 21 grudnia 2020 r.

Sktadajgcy uwage: osoba fizyczna.

Nieruchomos$¢, ktérej dotyczy uwaga: dziatka nr 28/12, obr. 0038.

Ustalenia _projektu planu: teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (MN/U) - dachy
dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 30° do 45° lub dachy ptaskie.

TreS$¢ uwagi: wniosek o dopuszczenie realizacji dachéw dwuspadowych o kacie nachylenia
gtéwnych potaci od 18° do 45° oraz jednospadowe o kgcie nachylenia 6°.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Okreslona w projekcie planu geometria dachu (dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych
pofaci od 30° do 45° lub dachy ptaskie) wynika z analizy zagospodarowania terenéw sgsiednich.
Ustalenia planu majg zastosowanie do nowo realizowanych inwestycji na terenie objetym planem.
Dodatkowo dla istniejacych budynkéw posiadajgcych przed wejsciem w zycie planu odmienng
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geometrie dachu, zapisy planu dopuszczajg zastosowanie dotychczasowej w przypadku: remontu
dachu albo rozbudowy lub nadbudowy istniejgcego budynku. W zwigzku z tym nie ma koniecznosci
wprowadzenia zmiany w zapisach szczegétowych.

Uwaga nr 3

Data wptywu uwagi: 9 stycznia 2021r.
Skladajgcy uwage: osoba fizyczna.
Nieruchomos¢, ktérej dotyczy uwaga: dziatka nr 28/14 przy ul. Kgpielowej.

Ustalenia projektu planu: w czesciach: teren sportu irekreacji (US) iteren zieleni urzgdzonej
(ZP).

Tres¢ uwagi: wniosek o zmniejszenie obszaru zieleni urzgdzonej (ZP) przez przesuniecie linii
rozgraniczajgcej teren od strony pétnocnej 0 minimum 2m w kierunku potudniowym.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

W projekcie planu ustalono rozmieszczenie terenu sportu i rekreacji (US) oraz zieleni urzadzonej
(ZP) w sposob, ktéry zapewnia pogodzenie intereséw wszystkich mieszkancéw. W czesci
oznaczonej w projekcie planu symbolem US mozliwa jest realizacja boiska wielofunkcyjnego,
natomiast wyznaczony teren zieleni ZP stanowi bufor od terenéw mieszkaniowych znajdujgcych sie
w sgsiedztwie.

Uwaga nr 4

Data wplywu uwagi: 11 stycznia 2021r.
Sktadajgcy uwage: osoba fizyczna.

Nieruchomosé. ktérej dotyczy uwaga: dziatka nr 28/14 przy ul. Kapielowe;.

Ustalenia projektu planu: w czesciach: teren sportu i rekreacji (US) iteren zieleni urzagdzonej
(ZP).

Tres¢ uwagi: wniosek o zmniejszenie obszaru zieleni urzadzonej (ZP) przez przesuniecie linii
rozgraniczajgcej teren od strony pétnocnej 0 minimum 3m w kierunku potudniowym.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

W projekcie planu ustalono rozmieszczenie terenu sportu i rekreacji (US) oraz zieleni urzadzonej
(ZP) w sposob, ktéry zapewnia pogodzenie interesow wszystkich mieszkancow. W czesci
oznaczonej w projekcie planu symbolem US mozliwa jest realizacja boiska wielofunkcyjnego,
natomiast wyznaczony teren zieleni ZP stanowi bufor od terenéw mieszkaniowych znajdujgcych sie
w sgsiedztwie.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr .............. 2021

Rady Miasta Zielona Géra

ROZSTRZYGNIECIE
O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY, ORAZ
ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH
dotyczace miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie cmentarza
przy ul. Kapielowej w Zielonej Gorze

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym okresla sie nastepujgcy sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezgcych do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow, zgodnie z art. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym, obejmujg
budowe drég publicznych wraz zich oswietleniem i powigzanych z nimi sieci wodociggowych
i kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j.

Pozostate zadania wiasne gminy zzakresu infrastruktury technicznej, okreslone
w art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym, jak:

a) zaopatrzenie w energie elektryczna,
b) zaopatrzenie w energie cieping,
C) zaopatrzenie w gaz,

podlegajg dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie wte media
realizujg przedsiebiorstwa energetyczne. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania
wlasne miasta, finansowane z jego budzetu, obejmujg wykonanie o$wietlenia drdg, tych ktérych
miasto jest zarzgdca, czyli drog miejskich.

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczonych do zadan wtasnych
miasta, zapisanych w planie miejscowym, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych, przy czym:

a) limity wydatkéw budzetowych okreslone w Wieloletniej prognozie Finansowej Miasta Zielona
Gora sa ujete kazdorazowo w budzecie miasta na dany rok,

b) istniejg mozliwosci ubiegania sie o dofinansowanie z funduszy strukturalnych UE (w zakresie
budowy ulic oraz uzbrojenia pozostajgcego w gestii miasta) lub wspétfinansowania tych inwestycji
z zainteresowanym inwestorem.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr .............. 2021

Rady Miasta Zielona Goéra

Zalacznik4.gml

Informacja o danych przestrzennych
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